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Selostus A-2691b 2 (37)
D/3587/10.02.03.00.04/2014

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 15. paivana elokuuta 2019 paivattya asemakaavakarttaa
nro A-2691. Numero on muutettu 11.5.2020, A-2691b (Onnelantie 2/0ikokatu 5, ent. rukoushuone)

Kaavan sisaltoa koskevat korjaukset ja taydennykset nahtavilla olon jalkeen (A-2691a) sek&a

kaavaehdotukseen A-2691b on merkitty selostuksessa sivuviivalla kuten tassa. Yksittaisia
lisayksia on tehty puneella.

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee:
Paavolan (3.) kaupunginosan, korttelin 93 tonttia 15

Asemakaavamuutoksen ei edellytéa uutta tonttijakoa.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2018 ja 2019 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on

ilmoitettu 8.3.2018 ja 7.3.2019 kaavoituskatsauksista tiedottamisen yhteydesséa sekéa edelleen
5.3.2020.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lahden keskustassa, etéisyys torilta n. 700m. Alue rajautuu pohjoisessa
Oikokatuun, lannessa Saimaankatuun, etelassa Onnelantiehen ja idassé korttelin 93 muuhun osaan.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,2 ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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Ortokuvakartta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on muuttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rukoushuoneen tontti asuinkayttéon
huomioiden tontin merkitys RKY-alueen paateaiheena.

1.4 Kaupungin strategia
Strategian kohdista ensisijaisesti:

Kaava edistaa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkkumista (A4).
Kaava kasvattaa keskustan elinvoimaa (A4).

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti

-kaava edistaa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkkumista (A4).
-kaava edistaa keskustan elinvoiman kasvua (A4).

-kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (A6).

-kaavassa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden sailyminen alueella (A6).

Kaava edistaa:

-karkihanketta 4. Yrittgjien Lahtilisdamalla asumista kaupallisten yritysten l&heisyyteen ja siten
edistamalla yritysten toimintamahdollisuuksia alueella.

-kérkihanketta 5. Luonnollisesti liikkeess& parantamalla pyorapysakointimahdollisuuksia.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin kaavamuutoshankkeen kotisivulla 8.2.2019 ja on
paivitetty 11.5.2020.
Kaavatyota on kasitelty keskusta-alueen kaavailloissa 24.5.2017, 9.11.2017 ja 17.10.2018 seka
viimeksi kaavahankkeen yleisttilaisuudessa 20.2.2019.

Luonnosvaiheen kuuleminen ja viranomaislausunnot 14.2. — 1.3.2019.
Tekninen ja ymparistélautakunta 15.10.2019 §137.
Kaavaehdotus A-2691 oli nahtavilla 7.11.-9.12.2019.

Kaavakarttaan A-2691 tehtiin néhtavilla olon jalkeen muutoksia. Naiden tarkistusten jalkeen kaavan
tunnukseksi tuli 13.1.2020 A-2691a

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta A-2691a 30.3.2020 883 ja paatti adnestyksen jalkeen
palauttaa asian uudelleen valmisteluun siten, etta tontille rakennettavan asuinrakennuksen tulee
paremmin ottaa huomioon Onnelantien puutarhakaupunginosan ilme ja rakennuksen seka sen piha-
alueen soveltuvuus alueeseen.

2.2 Asemakaava
Tavoitteena on muuttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rukoushuoneen tontti asuinkayttéon. Tontti
on osoitettu asuinkayttoon yhdelle 4-kerroksiselle (IV) kerrostalolle ja sité palveleville
piharakennuksille. Asemakaavan merkinnoilla ja maarayksilla on huomioitu alueen sijainti
valtakunnallisesti merkittdvasséa rakennetussa kulttuuriymparistéssa (RKY). Asemakaavan
toteutuessa tulee vanha rukoushuone purettavaksi, mutta muuten kaavamuutoksessa on pyritty
huomioimaan tontin arvo osana RKY-aluetta, O-| Meurmanin laatiman asemakaavan mukaisena
korttelin puistomaisena paateaiheena. Rukoushuoneen tontin rajat pysyvat ennallaan.

(kk). [A26914]

Kaava-alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 1823 k-m2(1650+173) mika tarkoittaa 2111 m2:n
suuruisella tontilla tehokkuutta e = 0,86. Asuntojen méaara olisi 22 kpl (1 as/75 k-m2) ja asukasluku
n. 40 (1 asukas / 40 k-m2). Autopaikkoja tulee toteuttaa 15 kpl (1 ap/ 110 k-m2; uusi,
kaupunginhallituksen 2.3.2020 hyvaksyman pysakaintipolitikan mukainen normi). Autopaikkoja
voidaan sijoittaa paarakennuksen 1. kerrokseen, autotalliin (at) ja piha-alueelle (p). Ajoneuvoliittymé
tontille on osoitettu ainoastaan Onnelantielta.

2.3 Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaa yksityinen maanomistaja.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Kaava-alue on kaupunkikuvallisesti tarkea paikka Paavolan pientaloalueen lantisena paatteena,
Lahden kaupunginsairaalan ja Sairaalapuiston vieressa, keskustan ruutukaava-alueen rajalla. Kaava-
alue tunnetaan rukoushuoneesta ja sitd ymparoivasta puistomaisesta tontista.

3.1.2 Luonnonympéaristo
Luonnonolot, topografia
Tontin alin kohta on pohjoiskulmassa Oikokadun puolella (noin 113,5 mmpy) ja ylin kohta
Onnelantien rajalla (noin 120,0 mmpy). Onnelantien puolella maasto on tasaista laskien
rukoushuoneen pohjoispuolella voimakkaasti kohti Oikokatua. Korkeusero on enimmillaan n. 6,5
metria.

Tontin ja katujen korkeuserot Saimaankadun ja Oikokadun rajalla ovat niin suuret, etta rajalle on
rakennettu tukimuuri.

Topografia, innejyrkkyyskartta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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Oikokadun katualue

Kaava-alue rajautuu Oikokadun puolella kaavan mukaiseen katualueeseen, jota ei sellaiseksi
kuitenkaan lunastettu eika toteutettu, vaan kaava-alueen ja kadun valissa, koko rajan pituudelta, on
yksityisen toistaiseksi omistama n. 2m leved maakaistale*. Kaistaleen maanpinta liittyy valittdmasti
kaava-alueen pihaan, ollen noin 1,2 m kadun pintaa korkeammalla. Sen ja rakennetun kadun rajalla,
tontin alkuperdisella rajalla, on tukimuuri, Pihapuut ovat hyvin l&ahell& juridista rajaa ja niiden
elinvoimaisuus edellyttda nykytilanteen pysyttamista, silla puiden juuristo ja kasvualusta ulottuu
tukimuuriin asti,

Kuva. Oikokadun katualueen viherkaista
*katualueen osa on ostettu kaupungille 17.2.2020 allekirjoitetulla kauppakirjalla.

Maapera ja rakennettavuus

Maaperdkartta (GTK_WMS). Vihrea alue hiekkaa (HKk).

Alue on Salpausselan reunamuodostuman pohjoisrinnettd, maapera on hiekkaa ja rakennettavuus
hyva.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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Pohjavesi
Kaava-alue ymparistéineen on pohjaveden muodostumisaluetta (SYKE 2018).

Kartta. Tumma sininen on pohjaveden muodostumisaluetta.

Kasvillisuus ja luonnon monimuotoisuus
Kaava-alue on puistomainen ja sen puusto on runsas. Puiden alla on nurmikko. Tukimuurien paalle
kadun varrelle on istutettu pensaita.

Puusto muodostaa varsinkin kesalla vihreén ja varjoisan keitaan keskelle kaupunkia.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK



863, TYLA 19.5.2020 16:00/ Liite: Liite 1. Kaavaselostus ja seurantalomake, A-2691b  Sivu 11

Selostus A-2691b 10 (37)
D/3587/10.02.03.00.04/2014

Kartta. Puuston inventointi 1.4.2019 MS/KYMP: Pohjakartasta puut lisatty silmamaaraisesti
paikoilleen. Puut 1, 14 ja 15 ovat kohtuullisessa kunnossa, joskin kaapidityneita. Puut nro 10 ja 11
ovat huonokuntoisia ja syyta poistaa. Loput puut ovat hyvassa kunnossa. Varsinkin 8 (tammi) ja 9
(puistolehmus) ovat komeita yksilgita. Kaikki ovat kuitenkin hoitamattomia ja asiantuntevan
hoitoleikkauksen tarpeessa. Katso myds rakentamisen vaikutus puustoon, kappale 4.5.2.

Radon
Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen keskitssd, Onnelantien puolella on esikoislestadiolaisten rukoushuone, jonka on
suunnitellut Lahtelainen Oiva Kolsi vuonna 1922. Rakennus valmistui perinteisiin juhannusseuroihin
kesalla 1923. Arkkitehti Irma Kolsi suunnitteli kellarilaajennuksen 1953. Vuonna 1956 rakennus sai
uuden hahmon, kun kellarin p&alle toteutettiin arkkitehti Paul G. Rothin suunnittelema sakaristo- ja
pikkusalisiipi (Rothin julkisivusuunnitelma kuvassa alla). Onnelantien puolelle on rakennettu uusi
sisdankaynti 1975 ja uusi tuulikaappi 1977.

Rukoushuoneen ymparilla Oikokadun ja Saimaankadun puolella on tukimuuri, joka on esitetty jo
Kolsin alkuperaissuunnitelmassa. Tukimuurissa on portaat kummallakin sivulla. Paaporras johtaa
Saimaankadulle. Oikokadun porrasta ei ole muutettu Rothin suunnitelman mukaiseksi, vaan se on
noin 1,2 metrin levyinen. Osalla tukimuuria on putkirakenteinen suoja-kaide ja sisempana pihaa
ympar0i paivakotia varten rakennettu lauta-aita. Onnelantien puolelle on rakennettu rauta-aita 1981.
Rakennuksen toiminta rukoushuoneena paattyi 1996, kun uusi rukoushuone Launeelle valmistui.
Tilat muutettiin Onnelantien péaivakodin lisatiloiksi samana vuonna. Tukimuurit on koristeltu
satuhahmoin 2013.

Rakennus ja ymparist6 on kuvattu tarkemmin rakennushistoriaselvityksessa.
Rukoushuoneen kerrosalaksi on laskettu 1223 m=2. Vastaava tonttitehokkuus e=0,58.
Rakennus on osittain kaksikerroksinen.

Kaava-alueella ei ole asukkaita.

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijaitsee keskeisella paikalla kaupunkirakenteessa, ruutukaavan, Paavolan asuinalueen ja
Salpausselan julkisten rakennusten ja puistojen ketjussa.

Onnelantie 2 sisaltyy arkkitehti, prof. Otto-livari Meurmanin laatiman Ali-Paavolan kaavan alueeseen
(1928). Alue suunniteltiin pienimittakaavaiseksi ja vehreéksi englantilaisten puutarhakaupunki-
ihanteiden mukaisesti. Meurmanin kaavaan siséltyi myoés julkisia rakennuksia, joille annettiin
kaupunkikuvallinen tehtéva. Tallainen on myos rukoushuone, joka oli valmistunut ennen kaavan
vahvistumista, vuonna 1923. Rakennus kokoaa ja paattad Onnelantien ja Karjalankadun-Oikokadun
rakennusrivit, 1950-luvulla ymparistdn kaavaa muutettiin niin, ettd Oikokadun eteldpuolelle osoitettiin
rakennuspaikat kolmelle pistemaiselle kerrostalolle, pitkdn muurimaisen asuintalon sijaan. Nain
turvattiin viherymparisto, joka edelleen leimaa Oikokadun etelapuolen milj6ota. (fteksti on lyhennelmé
museon lausunnon aluekuvauksesta, 21.2.2019)

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK



863, TYLA 19.5.2020 16:00/ Liite: Liite 1. Kaavaselostus ja seurantalomake, A-2691b  Sivu 13

Selostus A-2691b 12 (37)
D/3587/10.02.03.00.04/2014

Rakeisuuskartta kaava-alueen ympéaristista.

Kaupunki- /taajamakuva

Kaava-alue muodostaa kaupunkikuvallisen paatteen Paavolan pientaloalueelle, joka jatkuu
Onnelantien varrella noppamaisten, harjakattoisten puutalojen nauhana ja Oikokadun varrella
rapattujen pistetalojen ja edelleen Karjalankadun varrella rapattujen pienkerrostalojen riveina.

Asuminen
Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut
Kaava-alue on keskustan palvelujen aarella.

Virkistys
Korttelialue on julkisten rakennusten aluetta, mutta on l&dhiasukkaden virkistava lahimaisema ja
visuaalinen ymparisto.

TyGpaikat
Alueella ei ole enaa tydpaikkoja (paivakotitoiminnan jalkeen) eika elinkeinotoimintaa. Rakennus on

kayttokiellossa sisailmaongelmien vuoksi.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Saimaankadun, keskustan kehakadun, varrella. Kadun molemmilla reunoilla on
yhdistetty kavely- ja pydratie. Pohjoispuolella oleva Oikokatu on tarked yhdyskatu Viipurintielle ja myds
sen reunoilla on yhdistetty kavely- ja pyoratie. Oikokatu jatkuu kaupunginsairaalle pain
pysakdintialueena. Onnelantie on tonttikatu. Kaikilla kaduilla on Iapiajoa. Viereisen koulun oppilaat
kayttavat naitd katuja koulumatkoillaan.
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Rakennettu kulttuuriymparistd (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot

Kaavoitettava alue kuuluu rakennuskannaltaan ja ympéristéarvoiltaan kaikkiin Lahden alueella
arvotettuihin kokonaisuuksiin.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto (RKY: 2010) "Harjukadun,
Onnelantien ja Kymintien pientaloalueet sekd Karjalankadun pienkerrostalot”.
Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (MARY; 2006), " Paavola’
Paikallisesti (LaRY), ns. harmaa kirja; 2000, ” Onnelantien pientaloalue ja rukoushuone”
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) tulivat voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa,
ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvot,
kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien
suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

alue kuuluu yleiskaavan Y-202 keskustarajaus-alueeseen, jolla rakennetun ympariston
arvoihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja sopivuutta ymparistoon uutta rakennettaessa.

Suojeluarvot

Kaavatyon aikana on tunnistettu, ettd kun rukoushuonerakennus joudutaan purkamaan,
kulttuuriympdriston arvoista tarkein kaava-alueella on sen puistomainen miljoé.
Kaavamadrayksin vaikutetaan siihen, ettd uudisrakentaminen soveltuu osaksi
rakennettua kulttuuriymparistoa.

Lahden kaupunki

Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Tekninen huolto
Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

Ymparisténsuojelu ja ympéaristéhairiot
Alueelle leviaa liikennemelua, ensisijaisesti Saimaankadulta

Kokonaismelu pdivd 2017 Kokonaismelu yo 2017

Asumiseen kaytettavilla alueilla ulkoalueilla
e péaivaajan (7-22) keskidanitason tulisi olla 55dB (tumma vihred) tai vahemman
e yOajan (22-7) keskiadanitason tulisi olla 50dB (keskivihred) tai vahemman

Alueen ilmanlaatua ei ole tutkittu.
Alueella ei tiettavasti ole pilaantuneita maita, silla sielld ei ole ollut maaperaa likaavaa toimintaa eika

sljysailiota.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisen omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan MRA 93 8 mukaisten kuulutusten my6ta
13.5.20109.

Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C, joka sijaitsee valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistossa.

Ote Péjjat-Hameen maakuntakaavan osakartasta (kulttuuriympdrstot ja maisemat, Lahti).
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Osayleiskaava
Lahden lantisten osien osayleiskaavassa Y-202 (kv 27.6.2016 § 70, lainvoima 5.10.2017)

suunnittelualue on Keskustatoimintojen aluetta (C2). Yleiskaavakarttaan on merkitty huomioitavaksi
myo6s Salpausselan maiseman suurmuoto, valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

(RKY) seka keskeiset katuyhteydet.

Ote osayleiskaavasta Y-202. Kaava-alue on ympyroity valkoisella, punainen C, vihred raitaviiva
Salpausseldn reunavyohyke ja oranssi katkoviiva RKY-:n aluerajaus. Saimaankatu padareittind on

merkitty mustalla.

Yleiskaavan Suunnitteluohje

Suunnitteluohje koskee koko c2-aluetta. Kaava-aluetta koskevat ensisijaisesti seuraavat
asiat:

-Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistdon tai sen laheisyyteen
kohdistuvat muutokset tulee suunnitella paikan henkeé& kunnioittaen. Alueen
taydennysrakentamismahdollisuuksia tutkitaan.

-Suunnitelmissa on selvitettava vaikutukset kasvihuonekaasupaéastoihin ja muihin
paastoihin, luonnonvarojen kulutukseen ja ekosysteemipalvelujen toimintaedellytyksiin
tehtdvaan soveltuvalla tyckalulla.

Pohjavesialueelle rakennettaessa on saavutettava valtakunnallisen viherkerrointydkalun
minimitaso tai sitd vastaava viherrakentamisen laatutaso.
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Asemakaava

Voimassaolevassa asemakaavassa (Asemakaava 13153/A, lainvoimainen 22.10.1954)
alue on Yleisten rakennusten (Y) tontti. Kaavaan on merkitty ainoastaan paakayttétarkoitus.
Rakennusoikeutta ja enimmaiskerroslukua ei ole maaritelty.

Ote gjantasa-asemakaavakartasta.

Muulla osalla korttelia 93 (kaava-alueen ulkopuolella) on:

e Yhdistettyjen kerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta (AKR3) (Onnelantie 4 ja 8-12). Kadun
puoleisten rakennusten korkeus on maaritelty julkisivun ja vesikaton korkeusasemien avulla.
korttelin sisdosiin on annettu enimmaiskerrosluku I. etwnti=0,45

¢ Yleisten rakennusten tontti, YS86, Onnelantie 8, jolla toimii paivakoti, enimmaiskerrosluku 111/2,
e=0,72

e Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL) 3...4 -kerroksisia kerrostaloja varten
(Oikokatu 7-11), etonti=1,0...1,1

Oikokadun pohjoispuolella kaava-aluetta vastapaata on Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialue (AL), jolla rakentamiskorkeus on maaritelty raystaan korkeusaseman +127,25 avulla
(Oikokatu 4). Toteutunut kerrosluku on maaston korkeuseroista johtuen IV — VII. Toteutunut
tonttitehokkuus e=2.95

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus on tehty.
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Laaditut selvitykset
e Kiinteistokatselmus, Vahanen, 2015
e Sisailma- ja rakennetutkimus, Polygon, 2017
e Rakennushistoriallinen selvitys (RHS), Arkkitehtitoimisto Virpi Tervonen, 2018

o Keko-laskenta kokonaisekotehokkuus, luonnos 1 ja kaavaehdotus A-2691b vertailu, ks
kohta 4.5.2

o laskettu viherkerroin 0,99, ylittaa tavoitetason 0,90, Liite

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Alueen kaava on vanhentunut.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

4.2.1 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.

Kaavanmuutosanomus koski alussa myds viereista AKR3-korttelialuetta (Onnelantie 4). Sen osalta
anomus on sittemmin peruttu.

4.2.2 Sopimukset

Kaavaehdotuksen A-2691a mukaisen maankayttosopimuksen ehdot on hyvaksytty Teknisessa ja
ympéristolautakunnassa (TYLA) 11.2.2020 §22.

Asemakaavatyon A-2691b yhteydessa tehdaan uusi maankayttdsopimus yksityisten maanomistajien
kanssa.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
MRL 54 &:ssé annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Hameen ELY-keskus / ympaéristo
- Lahden kaupunginmuseo
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- Salpausselan luonnonystavéat

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 7.3.2019 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2019-21 kaavoituskatsauksessa (kohde 25).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 8.2.2018. Kaavatyota kéasitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin 20.2.2019. Alueen
naapurikiinteistoille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS. Valmisteluvaiheen
kuuleminen jarjestettiin 14.2.- 1.3.2018. Kaavatython liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla
kaavahankkeen kotisivulla Internetissa.

4.3.4 \Viranomaisyhteistyd

- MRL 8 66 / MRA 8 26 mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty kaavan
aloitusvaiheessa 17.10.2016. Kaavatyon valmistelua on esitelty Himeen ELY-
keskukselle kaavaneuvottelussa.

- Lahden kaupunki/ Ymparistoterveys on antanut lausunnon
sisailma/rakennetutkimuksesta 5.6.2017.

- Kaavamuutoksen aloituskokous on pidetty ennakkokuulemisen aikana.

- Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 14.2.-1.3.2018, jolloin viranomaisille on
toimitettu OAS ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydetty niista viranomaislausunnot.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin 6.11.2019 lausunnot Hameen ELY-keskukselta ja
Lahden kaupunginmuseo/Paijat-Hameen maakuntamuseolta

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asumisen lisédminen keskustassa palvelujen lahella on Lahden kaupungin strategian mukaista.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

o yleiskaavan Y-202 tavoite keskustatoiminnot,

o Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) tulivat voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa,
ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvot, kohteiden
alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien suunnittelussa ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

o RKY, MARY, LaRY; Kaavatyon alkuperaisen tavoitteena oli tutkia mahdollisuutta sailyttaa
rukoushuonerakennus osana asuinkorttelia.

e rukoushuoneen ymparistokokonaisuus tukimuureineen ulottuu osittain katualueelle, mikd on

Kaavatyon tavoite muuttui kun rukoushuonerakennus asetettiin kayttokieltoon.

huomioitu suojelua edistavissa ratkaisuissa
e pohjavesien suojelu
e liikkennemelu
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Osallisten tavoitteet
Kaavatyon aikana kaavan rajaus muutettiin, kun alkuperdisen rajauksen mukaisten kiinteistojen
omistussuhteet muuttuivat. Omistus jakautui kahdelle eri taholle, jolloin Onnelantie 4 jatettiin
kaavarajauksen ulkopuolelle.

Kaavatyon aikana on tunnistettu, ettd kun rukoushuonerakennus joudutaan purkamaan,
kulttuuriympdriston arvoista tarkein kaava-alueella on sen puistomainen miljo6é. Kaavamaarayksin
vaikutetaan siihen, ettd uudisrakentaminen soveltuu osaksi rakennettua kulttuuriymparist6a.

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta A-2691a 30.3.2020 883 ja paatti adnestyksen jalkeen
palauttaa asian uudelleen valmisteluun siten, etta tontille rakennettavan asuinrakennuksen tulee
paremmin ottaa huomioon Onnelantien puutarhakaupunginosan ilme ja rakennuksen seka sen piha-
alueen soveltuvuus alueeseen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK



863, TYLA 19.5.2020 16:00/ Liite: Liite 1. Kaavaselostus ja seurantalomake, A-2691b  Sivu 22

Selostus A-2691b 21 (37)
D/3587/10.02.03.00.04/2014

4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Luonnosvaihe
Kaavatyota on tehty luonnostelemalla tontin (Onnelantie 2, kortteli 93, tontti 15) maankayttoa
rakennussuojelun ja kaupunkikuvan nakékulmasta.

0+ Rukoushuonerakennuksen ja tontin kayttd asumiseen (nykytilanne, uusi k&yttétarkoitus)
0++  Rukoushuonerakennuksen kayttdé asumiseen ja véahainen uudisrakentaminen (nykytilanne ja
tdydennysrakentaminen)

Vaihtoehtoja O+ ja O++ ei ole pidetty endd mahdollisena, kun

a) Rakennuksen kunto johti rakennuksen kayttokieltoon

b) Rakenteiden heikko kunto ja luonne olisivat johtaneet uudisrakentamisen kaltaiseen ratkaisuun,
mika ei vastaa suojelun periaatteita

¢) Rukoushuonerakennuksen muuttaminen asuinkayttdon osoittautui vaikeaksi

d) jarkevimmaksi ratkaisuksi osoittautui rakennuksen purkaminen ja tontin maankaytén suunnittelu
uudelleen, kaupunkikuvalliset arvot huomioiden.

Kaavaluonnokseksi valmisteltiin kaksi vaihtoehtoehtoa. Molempien vaihtoehtojen perusratkaisuna oli
Onnelantien pienkerrostalojen rivin jatkaminen yhdell& tai 2 pientalolla sek& Oikokadun
kerrostalorivin jatkaminen yhdelld kerrostalolla.

Vaihtoehto 1 (VE1, Kaavan muutosluonnos A-2691/1)

- Onnelantien puolella AP-korttelialueella kaksi 2-asuntoisen pientalon rakennusalaa.
Rakennusoikeutta kummallekin on osoitettu 160 k-m? ja toiselle tontille my6s autotallin rakennusala.
- Kerrostaloa varten on osoitettu AK-korttelialue ja rakennusala 4-kerroksista asuinkerrostaloa varten.
Lisaksi maanalainen autohalli ja/tai aputilojen rakentamisen asuinkerrosten alapuolelle.

Vaihtoehto 2 (VE2, Kaavan muutosluonnos A-2691/2)
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- poikkeaa VE1:std Onnelantien AP-korttelialueen osalta. Onnelantien varrelle on osoitettu
rakennusala vain yhté pientaloa varten. Se rakennusoikeus on 200 k-mz2.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
Luonnosvaiheen vaihtoehtoja kritisoitiin palautteessa. Palautteessa kritisoitiin luonnosten
lahtokohtaa jatkaa Oikokadun ja Onnelantien rakennusriveja kaava-alueelle. PAddosassa palautteita
ymmarrettiin kuitenkin, ettd rukoushuonetta ei voi korjata uuteen kayttdon. Alueen
puistomaisuudesta kannettiin suurta huolta.

Kaavaehdotus A-2691a

Kaava-alueen rakennuksen ja ympariston merkitys kulttuuriympariston osana on ollut
kaavatyon lahtokohta.

Koska rukoushuonerakennus on kayttokiellossa ja korjauskelvoton, ei nykytilan pysyttdminen
ole mahdollista. Rakennuksen alkuperdisin osa on rankorakenteinen lautatalo, joka on alun
perin tarkoitettu vain kesékaytt6on. Vuosikymmenten aikana tehdyt muutokset, mm.
rakennuksen muuttaminen lampimaksi ovat johtaneet rakennuksen tekniseen kuntoon.
Kaavatyon kestéessa on tyhjillaan oleva rukoushuonerakennus muuttunut myds ympaéristélle
vaaraksi.

Kaavaehdotusta valmistellessa on tutkittu maankayttda uudelleen niin, ettd O-1 Meurmanin
kaavan tavoitteet ja valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto tulisivat huomioiduksi
luonnosvaihetta paremmin. Kaavaehdotuksessa on esitetty rakennettavaksi yksi kerrostalo,
jolloin vapaan alueen osuus on suurempi kuin kummassakaan luonnoksessa.

Koska rakennuspaikka on alueen keskusaihe, rakentamisen tehokkuuden maarittamista
Onnelantien pientalojen mukaan ei ole pidetty oikeana lahtdkohtana. Alkuperéaisen kaavan
ideakin edellyttdd muuta korttelia nayttdvampada rakentamista. Uusi, osittain purettavan
rukoushuoneen paikalle, rinteeseen sijoittuva 5-kerroksinen kerrostalo ottaa korttelin
paateaiheen aseman.

Asuinrakennuksen rakennustapaa on ohjattu kulttuuriymparist6én sopivaksi. Uuden
kayttotarkoituksen my6ta uudisrakentamissa ei ole tarkoituksenmukaista pyrkia
rukoushuoneen rakennusmuotoon eika tyyliin.

Kaavaehdotuksessa on aiempaa paremmin pyritty huomioimaan tontin merkitys
kulttuuriympariston vihredna osana. Puutarhakaupungin ideaa edustavaa puistomaisuutta ja
puuston kasvuolosuhteita on vaalittu maanpinnan lapéaisevyytta edistavin is- ja hu-
maarayksin (istutukset ja hulevesijarjestelma) seka sijoittamalla suuri osa pysakéinnista
paarakennuksen ja pihakannen alle, jolloin rakentamattomat tontinosat on voitu osoittaa
puistomaiseksi. Istutusalueella olevat hyvakuntoiset puut on merkitty sailytettavaksi. Tonttia
ymparoivien tukimuurien merkitys osana RKY- ymparistda on huomioitu.

Puuston sdilymista on varmistettu myods pysyttamalla Oikokadun katualueella oleva
tukimuuri, jolloin suurten puiden kasvuolosuhteet eivat muutu. Tatd varten kaupunki osti ko.
katualueen osan yksityiseltd maanomistajalta kaavaprosessin aikana.

Rakennettavan alueen ja naapuritontin valiin on ehdotuksessa jatetty maakaista, joka
mahdollistaa viherrakentamista ja liittymisen oleskelualueeseen seka vahentaa erityisesti
rakennusaikaista hairiota naapureille.

Kiinteiston jatehuolto (t-rakennusala) toimii Oikokadun kautta. Nahtavilla olon jalkeen kavi
ilmi, ettd kerailyauton tulee kdantya tontilla. Tontin huoltopiha mitoitettiin kdantdtilan
mukaiseksi ja muutettiin Oikokadun tonttiliittym& kohtisuoraksi ja kapeammaksi. Asia on
esitetty kaavakartassa A-2691a.
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KEKO

KEKO on Suomen ymparistokeskuksessa, Aalto-yliopistossa ja VTT:ssa maankayton
suunnittelun tueksi kehitetty ekologisen kestavyyden arviointitytkalu. Sen avulla on
mahdollista maarittdd yhdyskuntien rakentamisen ja kayttévaiheen aiheuttamia
ymparistovaikutuksia. KEKO laskee kasvihuonekaasupé&astot, luonnonvarojen kayton
seka vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja ekosysteemipalveluihin. Tyokalu
tuottaa myds arvion alueen kokonaisekotehokkuudesta ja vertaa vaikutuksia koko
maan keskiarvoon.

Vaihtoehtoja (kaavan luonnosvaihtoehto 1 ja kaavaehdotus A-2691a) on verrattu
toisiinsa ymparistohallinnon ekolaskurin (KEKO) avulla.

Kaavio A-2691a. Arvo 100 on koko maan keskiarvo. Molemmat lasketut vaihtoehdot
ovat kaikkien osavaikutusten kannalta kokonaisekotehokkuudeltaan keskiarvoa
parempia. Keskindiset erot johtuvat rakentamisen maardstd. Luontovaikutukset ovat
ehdotuksessa vahadisemmadt kuin luonnosvaihtoehdossa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK



863, TYLA 19.5.2020 16:00/ Liite: Liite 1. Kaavaselostus ja seurantalomake, A-2691b  Sivu 25

Selostus A-2691b 24 (37)
D/3587/10.02.03.00.04/2014

Kaavio A-2691b. Kaavan mukaisen rakentamisen vaikutus tontin puustoon (taustakarttana
kaavaehdotus a-2691b). Paivitetty 11.5.2020
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Kaavaehdotus A-2691b

Kaava-alueen rakennuksen ja ympariston merkitys kulttuuriymparistén osana on ollut kaavatyon
lahtokohta.

Rukoushuonerakennus on kayttokiellossa ja korjauskelvoton. Nykytilan pysyttdminen ei ole
mahdollista.

Rakennuksen alkuperdisin osa on rankorakenteinen lautatalo, joka on alun perin tarkoitettu vain
kesakayttéon. Vuosikymmenten aikana tehdyt muutokset ovat johtaneet rakennuksen huonoon
tekniseen kuntoon. Kaavatyon kestaessa on tyhjillaan oleva rukoushuonerakennus muuttunut
myds ymparist6lle vaaraksi ulkopuolisten luvattomien toimien vuoksi.

Kaavaehdotusta A-2691b valmistellessa on tontin maankaytto tutkittu uudelleen. Meurmanin
kaavan tavoitteet ja valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisté on pyritty huomioimaan entista
paremmin. Uudessa 11.5.2020 paivatyssa ehdotuksessa on esitetty rakennettavaksi yksi 4-
kerroksinen kerrostalo seka kolme talousrakennusta (autotalli 7 autolle ja 2 erillista
talousrakennusta) muodostamaan pihaa. Maanalaisesta pysakoinnisté ja sen paalle suunnitellusta
pihakannesta on voitu luopua véahentdmalla rakennusoikeutta. Kaavatyon aikana muuttunut
yleinen pysakadintinormi on helpottanut merkittavasti ehdotuksen ratkaisuja. Kun kansiratkaisusta
luovuttiin, ei tonttiliittymaa ole tarkoituksenmukaista jarjestaa Oikokadun kautta, Maan tasossa
olevalle pihalle ajetaan olemassa olevasta tonttiliittyméastéa Onnelantielté.

Oleskelupiha, joka ehdotuksessa A-2691a oli sijoitettu liikennemelulta suojattuun paikkaan
pihakannen péaalle, on ehdotuksessa A-2691b Onnelantien varrella. Uuteen paikkaan leviaa
liikennemelua. Sen vaimentamiseksi oleskelualueelle tarvitaan melunsuoja-rakenteita, joiden
toteuttaminen on mahdollistettu aita- ja le-dB -merkinndin.

Rakennustavan ohjaamista puurakentamiseen ei asiantuntijoiden mukaan ole edelleenk&an
pidetty oikeana. Uuden kayttotarkoituksen myota uudisrakentamisessa ei ole
tarkoituksenmukaista pyrkia myéskaan rukoushuoneen rakennusmuotoon ja tyyliin. Ehdotuksessa
asuinrakennuksen rakennusala on k&annetty 90 astetta ita-lansisuuntaiseksi, jolloin
rakennusmassa on Sairaalapuiston suuntaan aiempaa kapeampi, mutta ottaa 4-kerroksisenakin
paikkansa korttelin paateaiheen Uudisrakentaminen on liitetty rakennustavaltaan Oikokadun
kerrostalojen sarjaan, mutta talousrakennukset johdattelevat uudisrakentamista
pienimittakaavaisempaan Onnelantien ympariston.

Kaavaehdotuksella voidaan edistda tontin merkitysta kulttuuriymparistén vihreana osana.
Puutarhakaupungin ideaa edustavaa puistomaisuutta ja puuston kasvuolosuhteita on edistetty is-
ja hu-maarayksin (istutukset ja hulevesijarjestelmad). Istutusalueella olevat hyvakuntoiset puut on
merkitty sailytettévaksi. Tonttia ympardivien tukimuurien merkitys osana RKY- ympéaristta on
huomioitu ja sitd on mahdollista taydentda osana oleskelupihan melunsuojausta. Oikokadun milj6o
ei muutu oleellisesti, kun sinne ei ole mahdollista tehda ajoneuvoliittymaéa. Katualueella oleva
tukimuuri séilyy katualueen osana, jolloin suurten puiden kasvuolosuhteet eivat muutu. Tata varten
kaupunki osti ko. katualueen osan yksityiseltd maanomistajalta kaavaprosessin aikana.

Ehdotuksen mukainen pitka autotallirakennus (at) naapurin rajalla jatkaa alueella kaytettya
rakennustapaa. Oikokatu 7:n talousrakennuksen ja uuden talousrakennuksen véliin on jatetty
4metrid leved maakaista, joka mahdollistaa viherrakentamista ja pintavesien luonnollisen liikkeen
nykyiseen tapaan. Kiinteiston jatehuolto (t-rakennusala) toimii Onnelantien ajoliittymasta

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnoksesta saatiin ennakkokuulemisen aikana, 14.2. — 1.3.2019 5 lausuntoa, 7 mielipiteita
seka maaraajan jalkeen viela yksi mielipide (SSLY).
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Lausunnon antoivat Himeen ELY-keskus, Lahden ymparistpalvelut, Lahden
kaupunginmuseo/Maakuntamuseo seka Paijat-Hameen pelastuslaitos. Paijat-Hameen Liitto ilmoitti,
ettei se anna kaavasta lausuntoa, koska kaava-aluetta ohjaa lainvoimainen yleiskaava.

Kaavaehdotusta tarkennettiin saadun palautteen perusteella.
Seuraavassa on esitetty lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat. Asiakirjat kokonaisuudessaan ovat
kaava-asiakirjojen liitteena.

Lausunnot (luonnosvaihe)

Lausunto 1 (HAmeen ELY-keskus): - Kaavaluonnoksia on laadittu 2, joiden kokonaisrakennusoikeus
poikkeaa toisistaan vain vahan. HAMELY pitd4 molempia vaihtoehtoja yleiskaavan Y-202 mukaisena.
Kaavamadaraykset ohjaavat noudattamaan kulttuuriympariston ominaispiirteita.

HAMELY pitaa vaihtoehtoa VE2 parempana, koska siind vapaan alueen osuus on vield suurempi kuin
VE1:ssa.

Vastaus: Kaavaehdotuksessa on esitetty rakennettavaksi ainoastaan kerrostalo, jolloin vapaan alueen
osuus on suurempi kuin kummassakaan luonnoksessa.

Lausunto 2 (Lahden ymparistopalvelut): - Onnelantien 2 tontti suurine puineen on kuin puisto, jonka
soisi osittain sailyvan. Riittava vetta lapaiseva pinta mahdollistaa tontilla muodostuvien hulevesien
imeyttamisen, etenkin Oikokadun puolelle on hyva jattaa lapaisevaa pintaa. LYP:n mielestd VE2 on
suositeltava kaavatyon jatkamiselle.

Tontti on lansiosiltaan yli 55dB:n liikennemelualueella, mika tulee huomioida kaavassa.

Vastaus: Kaavaehdotuksessa on esitetty rakennettavaksi ainoastaan kerrostalo, jolloin vetta
lapaisevan pinnan osuus on suurempi kuin luonnoksissa, myds puuston sailyminen on pyritty
turvaamaan suojelumerkinngin ja varmistamalla niiden kasvuolosuhteet mahdollisimman hyvin (is-
maarays). Kaavamaarayksella hu edellytetdan hulevesien huomioimista pihan suunnittelussa.
Liikennemelu on huomioitu sjjoittamalla ulko-oleskelu (le) asuinrakennuksen katveeseen ja
edellyttdmalld ulkoseindrakenteilta riittavaa aanieristysta (dB).

Lausunto 3 (Lahden kaupunginmuseo/Maakuntamuseo): - Onnelantie sisaltyy O-I Meurmanin
laatimaan Ali-Paavolan kaavamuutokseen (1928). Sen ihanteena oli pienimittakaavainen, vehrea ja
rationaalinen englantilainen puutarhakaupunki ja tunnusmerkkeina klassistisvaikutteiset
noppamaiset asuinrakennukset, talousrakennukset tontin takarajoilla seké puutarhamaisuus ja
katuja reunustavat vihervyohykkeet. Tavoitteena oli vaikuttaa ihmisten ja elédinten hyvinvointiin.
Rukoushuone oli rakennettu jo 1923 ja edusti julkista rakentamista, jonka kaupunkikuvallinen
tehtava on paattdd Onnelantien ja Karjalankadun-Oikokadun rakennusrivit. Meurmanin kaava-aluetta
on taydennetty Oikokadun eteldpuolella 3 noppamaisella kerrostalolla 1950-luvun henkeen.
Meurmanin Paavola-suunnitelmasta jaljella ovat Karjalankatu, Onnelantie ja Kymintie sisaltyvat
valtakunnallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon, joita koskevat erilliset valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet.

Koska kuntotutkimus ja rakennus- ja ymparistdvalvonnan asettama kayttokielto eivéat puolla
rakennuksen ottamista kaytt6on korjattunakaan, puoltaa museo rukoushuoneen purkamista.
Museon mielesta esitetyt luonnosvaihtoehdot eivat ole vaihtoehtoja, vaan saman ratkaisun
muunnoksia. Museo esittdd monipuolisempaa tutkimista, lahtékohtina alueen valtakunnallinen arvo.
Oikeita |&htokohtia ovat Paavolan alkuperdisen asemakaavan paateaihe, alkuperéiset
puutarhakaupunki-ideat, rakennuksia ympargiva vihreys ja suomalaiset puutarhalajit.

Onnelantie 2 ei ole Lahden kaupungin tiivistAmisstrategian toteutukselle otollinen milj6d, vaan siind
tulee noudattaa kaupungin viherkaupunkitavoitteita.

Vastaus. Kaavaehdotusta valmistellessa on tutkittu maankéayttda edelleen, mm. museon esityksesta
niin, ettd O-1 Meurmanin kaavan tavoitteet ja valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto tulisivat
huomioiduksi paremmin kuin luonnosvaiheessa. Koska kaava-alue ymparistdineen on
valtakunnallisesti arvokas, pidettiin jo kaavan aloitusvaiheessa vuonna 2016 viranomaisneuvottelu,
jossa kasiteltiin rakennuksen suojelumahdollisuuksia. Tuossa yhteydessa kaupunginmuseo ja
Museovirasto yhdessa totesivat ettd suunnittelun l1ahtékohdaksi ei voida vaatia huonokuntoisen
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rakennuksen suojelua. Museo vahvisti tAman periaatteen lausunnossaan puoltamalla
rukoushuoneen purkamista. Luonnosvaihtoehdoissa esitetty ajatus sekd noppamaisten kerrostalojen
rivin ettd Onnelantien puutalorivin jatkaminen kaava-alueella Saimaankadun suuntaan on nyt hylatty
ja kaavaehdotukseksi on laadittu vaihtoehto, jossa alueella on yksi enimmillaan 5-kerroksinen
rinteeseen sijoittuva kerrostalo ja tontin puistomaisuus on pyritty huomioimaan ohjaamalla
rakentaminen tontin keskiosaan ja sijoittamalla suurin osa pyséakoéinnista asuinkerrostalon ja
pihakannen alle. Rakentamattomat tontinosat on osoitettu puistomaiseksi, aitojen ja tukimuurin
rajaamaksi vinerymparistoksi. Asuinrakennuksen rakennustapaa on ohjattu taydentdmaén
ympariston rakennuskantaa.

Lausunto 4 (Paijat-Hameen pelastuslaitos): - Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa
koskien asemakaavan muutosta.

Lausunto 5 (Paijat-Hameen Liitto): Paijat-Hameen liitto ilmoitti ettei se anna lausuntoa, koska
kaavahanketta ohjaa lainvoimainen Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202.

Mielipiteet (luonnosvaihe)

Mielipide 1: - Onnelantien ja Oikokadun rakennukset muodostavat harvinaisen, idyllisen ympariston
lahella keskustaa. Suunnitellut korkeat uudisrakennukset avohakkuineen tuhoavat tdman idyllin.
Meurmanin suunnitelman tavoitteet, ettd alueella "viihtyvat kasvit ja elaimet” eivat toteudu
kummassakaan suunnitteluvaihtoehdossa. Suunnittelussa on huomioitava kulttuuriympariston ja
maiseman sailyminen.

Paarakennus on kuntotutkimuksen perusteella korjattavissa, rakennukseen voisi tehda
asuinkerrostalon tai yleisttilan. Tarkeinté on, etta rakennuksen muoto ja puusto sailyisivat ennallaan.
Liittyma& Oikokadulle vie rauhan Oikokatu 7:n asukkailta ja on vaarallinen. Autokellari ei mielestani
sovi Oikokadulle. Oleskelupiha kannella on omituinen ja roskakatos epamiellyttava. Kaavamuutosta
suojellulle alueelle haetaan kuulematta ensin Museovirastoa.

Tontin omistajan kunnossapitovelvollisuus laiminlydty. Asuntojen maisemat peittyvat. Ehdotus: - Pieni
puukerrostalo ei rikkoisi Onnelantienk&én kokonaisuutta.

Vastaus 1: Kaava-alue on idyllinen ymparist6, jonka sailymista uudisrakentaminen yhteydesséa on
tutkittu mm. luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden vuoksi. Kaavaehdotuksessa on aiempaa
paremmin pyritty huomioimaan tontin merkitys kulttuuriympariston vihrednd osana. Puuston
sailymista on tuettu kaavallisilla ratkaisuilla ja neuvottelemalla Oikokadun puolella olevan tukimuurin
osittaisesta sailyttAmisesta katualueen puolella, jolloin suurten puiden kasvuolosuhteet turvataan niin
hyvin kuin mahdollista. Rukoushuone on kayttokiellossa huonon kuntonsa vuoksi ja kaupunginmuseo
on jo viranomaisneuvottelujen yhteydessa kayttssa olleiden selvitysten perusteella hyvéaksynyt sen
valitettavan asian, etta rakennukset eivéat ole korjattavissa (Ymparistoterveyden lausunto 5.6.2017).
Uuden kayttotarkoituksen myotd uudisrakentamissa ei ole tarkoituksenmukaista pyrkia
rukoushuoneen rakennusmuotoon eika tyyliin. Kaava-alueen liikennejarjestelyt (liittymét Oikokadulta
ja Onnelantietd) mahdollistavat pysakdinnin jarjestimisen kahteen tasoon ilman tilaa vaativia
ramppeja. Pihakannen kaide ja kellarin sisdénajo tulee suunnitella ottaen huomioon ympariston
luonne. Rakennettavan alueen ja naapuritontin valiin on ehdotuksessa jatetty maakaista, joka
mahdollistaa viherrakentamista ja oleskelualueen laajentamisen ja vahentda rakennusaikaista
héiriéta naapureille. Roskakatos jaa Oikokatu 7:n piharakennuksen katveeseen. Sen vieressa
istutusalueella olevat puut on merkitty sailytettavaksi. Kaavaehdotuksessa on esitetty tontille yksi
asuinkerrostalo, jossa on 5 kerrosta.

Kaavamuutoksen alkuvaiheessa on kuultu museoviranomaisia, toisin kuin mielipiteessa vaitetaan.
Museolta on pyydetty lausunto normaalissa jarjestyksessa (ks. Lausunto 3) ja pyydetaan edelleen
ehdotusvaiheessa.

Mielipide 2 (Asunto Oy Hameenportti): - Liittym& Oikokadulle huolettaa, toivotaan etté se jarjestetaan
Onnelantien puolelle. Toivotaan puuston sailymistd Oikokadun varrella. Uudisrakentamisen tulee olla
kulttuuriympdristoon soveltuvaa ja ymparistén puistomaista. Hameenportissa toimivan paivakodin
toimintaymparisto huolettaa, erityisesti rakentamisen aikana.
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Vastaus 2: Tonttiliittyma on voimakkaan rinteen vuoksi ole jarkevaa jarjestaa Oikokadun kautta, jolloin
pysakadinti voidaan upottaa suurimmaksi osaksi maan alle. Tama lisda lilkkennetta Oikokadulle, mutta
liikenneturvallisuutta pyritdé&n parantamaan nakymia parantamalla ja likennemerkein. Naapurin
vastaiselle rajalle ja& viherkaista puineen. Oikokadun varrella olevat puut ovat tontin puolella, mutta
niiden juuristo ulottuu katualueelle, tukimuurin viereiselle penkereelle. Puiden kasvuolosuhteet
varmistetaan pysyttamalla katualueen puolella oleva tukimuuri paikallaan niilté osilla, joille ei tarvita
tonttiliittymaa. Rakennusaikaista hairiéta ymparistdssa ei voi koskaan taysin valttaa. Jalankulkuyhteys
Hameenportista Sairaalapuistoon pysyy ennallaan.

Mielipide 3 (Asunto Oy Toivonmaki): - Naapuri muistuttaa, etta kaava-alue on asuntojen nakyma.
Asukastiheyden kasvattaminen ei voi olla RKY-arvotusta merkittdvampi arvo. Uudisrakentamista
kuitenkin puolletaan alueen arvon mukaisesti toteutettuna. Oikokadun kerrostalot ja Onnelantien
pientalot muodostavat katujen liitoskohtaan keskusaiheen, jonka tarked osa on tontilla sijaitseva
puusto. Taloyhti6 itse on korjauksissaan noudattanut ohjeita suojelusta. Kritisoidaan esitettya
liittyma&a Oikokadulle, koska se tuhoaisi puuston ja lisdéd melua. Liikenne tulisi ohjata Onnelantielta.
Haluamme purettavan rakennuksen tilalle uuden keskusaiheen ja tontilla olevan puuston sailymista.
Vastaus 3: Se, ettéd kaava-alue muodostaa ndkymaa naapurille, on tiedostettu kaavatydssa alun perin
ja edelleen ehdotusvaiheessa. Rakennusalojen rajat ehdotuksessa on méaritelty niin, etta kohtisuorat
nakymat Oikokatu 7 ikkunoista eivat peity. Lahiymparistd on pidetty niin vihredna kuin tonttiliittyméan
tila ja ajo autopaikoille sallii, Naapurin on mahdollista lisata istutuksia my6s omalla tontillaan. RKY-
arvot on ehdotuksessa pyritty huomioimaan luonnoksia paremmin vahentamalla rakennettua aluetta
(ei pientaloja), jolloin puistomaista vihreyttd on mahdollisuus varjella ja kehittda. Asuinkerrostalon 5-
kerroksinen rakennusmassa tulee olemaan hyvin lahella rukoushuoneen volyymia ja muodostaa
uuden keskusaiheen. Liittymaa Oikokadulle on perusteltu Mielipide 2:n vastauksessa.

Mielipide 4: - Lahden keskustaan tehdaan kerrostaloasuntoja aggressiiviseen tahtiin samalla kun
media uutisoi asuinkiinteistjen arvon alenemisesta ja tyollisyysasteesta. Lahden vahvuus on
luonnonléheisessa pientaloasumisessa. Harva lahtelainen haluaa asua keskustassa. On
edesvastuutonta kaavoittaa viela liséda kulttuurihistoriallisia kohteita ja viheralueita
asuinrakentamiselle. Kaupunkiin ei tule liséa elinvoimaa tallaisesta toiminnasta. Kaupungin vastuulla
on pitaa ylla tasapainoa asuinrakentamisen ja viihtyisyyden suhteen. Misté asukkaat naihin ylikalliisiin
nelidihin? Liitteen& uutislinkkejd asuntojen hintatason laskusta pienemmissa kaupungeissa, Lahden
tyottomyysasteesta ja talousvaikeuksiin joutuneesta rakentamisesta. Taydennyksessa linkki Helsingin
Sanomien artikkeli ”Asuntomarkkinoiden kaanne alkoi - - -” HS 2.3.2019.

Vastaus 4: Mielipiteesséa arvostellaan kerrostalorakentamisen lisdamistéa keskustaan yleensa ja
erityisesti kulttuurihistorialliseen ymparistéon. Arvostelun tueksi on esitetty tietoja tutkimuksista
elinvoiman, tydllisyyden ja asuntomarkkinoiden ndkdkulmista eri medioissa. Kaavoituksen tehtéavana
on kuitenkin mahdollistaa kaupungin kehittyminen pitkalla aikavalilld ja lisata tonttivarantoa, ei
suhdanteiden mukaan. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty Teknisessa ja ymparistélautakunnassa.
Asumisen lisédminen keskustassa palvelujen lahella on Lahden kaupungin strategian mukaista.

Mielipide 5: - Katujen paateaihe (Onnelantie-Oikokatu) tulisi sailyttda rakentamalla yksi kerrostalo
suunnilleen samalle paikalle missa rukoushuone on, enimmais-kerrosluvuksi 4. Myds tontin vihreys
pitaisi sailyttaa tai edellyttda uusia istutuksia kaavassa. Puusto ja istutukset ovat tarkeat ja
tunnusomaiset. Vaihtoehto 2 on parempi, koska rakentaminen ei tule lahelle Saimaankatua ja
istutuksille ja4 enemman tilaa. Liittym&a ei missaan nimessa saa tehdd Onnelantielle, se on pihakatu.
Kaivataan julkisivukuvia.

Vastaus 5: Asuinkerrostalon 5-kerroksinen rakennusmassa tulee muodostamaan alueen uuden
keskusaiheen. Asemakaavalla on pyritty turvaamaan alueen vihreys ja my6s olemassa olevia puita.
Tontin paaasiallinen liittym& on osoitettu Oikokadulle, mutta myés Onnelantien liittyma sailyy. Silta on
ajo 7 autopaikalle seké porrashuoneelle. Kaavaehdotuksessa on tarkempia maarayksia julkisivujen
kasittelyyn ja kattomuotoon,
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Mielipide 6: - Ymmarramme, ettd rakennuksiin kohdistuvat kayttdtarpeet muuttuvat ajan myota ja etta
kaupungin luonnollista kehitysté ei voi vastustaa. Onnenlantien rukoushuoneen tapauksessa kyse on
rakennuksesta ja alueesta, joka on valtakunnallisesti ja paikallisesti merkittava. Alue on vihrea
elementti kivikaupungin reunalla. Kaavaluonnos on sekd RKY:n ja paikallisten arvotusten vastainen
sekd KHO:n paatdksen vastainen. Vaadimme luonnokseen muutoksia, rukoushuoneen alueen arvoja
ei tule menettaa. Ei voi olla niin, etta yllapito laiminlyddéan ja sanotaan ettd korjaaminen on liian
kallista. On tehtdva tdsmennetty selvitys muuttaa rukoushuonerakennus asumis- tai muuhun
kayttoon, vanhaa runkoa hyddyntaen. Jos kaupunki hyvaksyy purkamisen mahdollistavan
kaavanmuutoksen, on varauduttava vuosien oikeusprosesseihin. Korjaamalla mielenkiintoinen, arvoja
sailyttava puurakennuskohde. Tulee laatia kaavaluonnos, jossa alueen historialliset,
kaupunkikuvalliset ja elvyttavat arvot sailytetdan, vaikkei rakennusta voisikaan sailyttaa.

Ei sisddnajoa Oikokadulta.

Vastaus: Kaava-alueen rakennuksen ja ymparistén merkitystéa kulttuuriymparistolle ei kaavatydssa ole
kielletty. Mielipiteessa sanotaan, etté kaavaluonnos on suojeluarvojen vastainen. KHO: paatoksella
tarkoitettaneen kaavaehdotusta A-1400, joka raukesi KHO:n hylattyd kaupungin valituksen
13.12.1994. Paatos ei koske kaynnissa olevaa kaavahanketta.

Mielipiteessa esitettya vaatimusta tehda selvitys, miten muuttaa rukoushuone asuinkayttoon, ei ole
tehty, ellei kaavoittajan aloitusvaiheessa tekemia toiveikkaita luonnoksia lasketa. Sen jalkeen on
todettu, ettd rakennus ei ole korjattavissa. Rakennuksen alkuperaisin osa on rankorakenteinen
lautatalo, jota ei alun perin ole tarkoitettu lammitettavaksi ja joka ei siksikaén ole kestanyt
vuosikymmenten aikana tehtyjd muutoksia ja korjauksia. Mielipiteen vaatimus tarkoittaisi siten
jaljenndksen rakentamista ja asumisen tarpeiden pakottamista rukoushuoneen muotoon. Tama ei ole
museaalisten suunnitteluperiaatteiden eik& kulttuuriympéristén arvojen mukaista.
Kaavaehdotukseksi on laadittu maankaytén suunnitelma, jossa on huomioitu tontin merkitys vihreana
keitaana ja keskusaiheena, asuntorakentamisen vaatimukset tayttden. Myds tonttia ympérdivien
tukimuurien merkitys osana ymparistda on huomioitu, Vihreyden ja maanpinnan avoimuuden
kannalta on perusteltua, etté pysakaginti on sijoitettu osittain kahteen tasoon, jolloin tonttia tarvitse
kayttaa tasoerojen edellyttamille rampeille. Tasté seuraa, etta tonttiliittymat on jarjestettava seka
Oikokadulle etta Onnelantielle.

Mielipide 7:- Luonnosten suurin ongelma valinpitamattomyys asukkaiden mielipiteista. My6s
museoviraston maaraykset on jatetty taysin huomiotta. Miksi alueelta asunnon hankkineiden
sijoitusta ei pidetd minaan? Alueen tiivistamiseen vetoaminen on vitsi. Miksi sitten valtavat
omakotitalot? Muualla Lahdessa olisi tilaa tiivistdd. Kaikki kaava-asiakirjoissa esitetyt suojeluarvot
jatetddn huomioimatta.

Suunnittelussa olisi tarkeinta etté kenenkaan asumisviintyvyys ei karsisi eikd ymparistén asuntojen
arvo laskisi. Téassa tavoitellaan vain muutamaa hyvad veronmaksajaa. Onko oikein, ettd menetetaan
arvokas yhteinen kansallinen perintd téassa tavoittelussa. Alueen kauneudelle merkittavinta on
nimenomaan puusto.

Perustelut katulinjojen jatkamiseksi on tuulesta temmattu. Tontti ei ole jatkumoa kummallekaan
kadulle, vaan puistomainen paatepiste molemmille. Jos uusi rakennus tulisi vanhan paikalle sailyisi
puistomaisuus Oikokadun puoleisessa rinteessa. Kolmikerroksinen puutalo sopisi paikalle
huomattavasti paremmin.

Mielipiteessa on lisaksi referoitu ymparistéministerion ja museoviraston asiakirjoja ja todetaan,
etteivat vaaditut arvot eikd ammattitaitoinen ja hyva suunnittelu toteudu.

Vastaus 7: Luonnosvaiheen ennakkokuuleminen on kaavoituksessa se vaihe, jossa asukkaiden
mielipiteité kuullaan. Myds asukasilloissa ja mielipidekirjoituksissa on kuultu monenlaisia mielipiteita.
Palautteena saadut lausunnot ja mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon niin paljon kuin
rakentamisen tosiasiasiat huomioiden on mahdollista. Kaavaluonnoksen ajatus katulinjojen
jatkamiseksi oli vaara ja kaavaehdotukseksi onkin laaditussa maankayttévaihtoehdossa tuo ajatus on
hylatty. Kaavaehdotuksessa on pyritty huomioimaan myds ratkaisun vaikutus asumisviihtyvyyteen.
Tontille on osoitettu yksi asuinrakennuksen rakennusala, johon liittyy pihakansi. Sen ja
asuinrakennuksen alle on sijoitettu pysakaintia ja kannen péaalle oleskelupiha seka pysakointia.
Rakentamisen ja pysakoinnin maara ovat kaavoituksessa suhteessa toisiinsa. Tuon yhtalon
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perusteella kaavaehdotuksen ratkaisu mahdollistaa maan alle sijoitettua pysakoéintid ja vapauttaa
tilaa vihreydelle. Muu piha-alue kulkuyhteyksid lukuun ottamatta on osoitettu istutusalueeksi, joilla on
myds suojeltavaksi merkittyja puita. Mielipiteessé todettu asia, ettd alueen kauneudelle merkittavinta
on nimenomaan puusto, on pyritty huomioimaan. Asumisen lisdaminen keskustassa palvelujen
l&hella on Lahden kaupungin strategian mukaista.

Mielipide 8 (Salpausselan Luonnonystavat ry): - Kuulemistilaisuudessa lahialueen asukkaat esittivat
luonnoksista kriittisia kommentteja. Myds SSLY kritisoi tehokasta rakentamista. Miksi ei ole esitetty
vahemman tehokasta vaihtoehtoa, joka sopisi paremmin rakennushistoriallisesti arvokkaalle
paikalle? Suunnittelun [&htokohtana olisi pidettava arvokasta kaupunkirakenteellista kokonaisuutta.
Rakennusoikeuden lahtokohtana on pidetty korttelin Oikokadun puoleisten tonttien tehokkuutta.
Oikokadun puolella naapuritontin tehokkuus on e=0,81 ja Onnelantien puolella e=0,45. SSLY:n
nakemyksen mukaan kaavatyon tehokkuuden tulisi olla lahempénéa e=0,45, koska tontti on osa
Onnelantie vanhaa puutaloaluetta. Onnelantie 2: pihalla on runsaasti hienoa, vanhaa puustoa. Ne
tulee kartoittaa ja merkitéd asemakaavaan sailytettavina. Puuston ja kasvillisuuden rahallinen arvo on
maadriteltava ja kirjattava asemakaavaan. Vastaava merkinté- ja suojelukaytéanto tulisi ottaa kayttoon
asemakaavaprosessiin muuallakin. Onnelantien rakennusten tulee noudattaa muun Onnelantien
rakennustapaa. Oikokadun puolella rakennuksen on oltava merkittavasti esitettyja vaihtoehtoja
pienempi. Rakennus ei saa tayttda Oikokadun ja Saimaankadun kulmaa. Rakennusoikeus ja
piharakenteet, pysakointialueet, jatehuoltotilat ja kulkuvéaylat tulee sovittaa arvokkaalle alueelle.
Tosiasia taitaa olla, ettd vanhaa rukoushuonetta tuskin voidaan sailyttaa rakennustapansa vuoksi.
Odotamme uusia vaihtoehtoja, Onnelantien ehdoilla.

Vastaus: Mielipide jatettiin kuulemisajan jalkeen, mutta otetaan huomioon kaavaty6ssa. Kaavatyosta
pidetyssa yleisotilaisuudessa kaytiin vilkas keskustelu, jonka kulku on kirjattu kaavan kotisivulla
(muistio on kaavan liiteasiakirjoissa). Luonnosvaiheessa haetaan erilaisia maankayttoratkaisuja.
Tama kaavaty6 on kestényt pitkdan ja monia vaihtoehtoja on tutkittu jo ennen luonnosvaihetta.
Luonnoksiksi paatyneet vaihtoehdot edustivat suhteellisen tehokasta vaihtoehtoa, koska kyseessa on
keskusta-alue. Kaavoittajan esittdméat vaihtoehdoista keskusteltiin kiinteistén omistajien kanssa,
mutta luonnoksissa oli kuitenkin pyritty huomioimaan myds alueen viihtyisyyttéa laajemmallakin
alueella. Saadun palautteen valossa ne olivat epatyydyttavia asukkaiden mielesta. Myos
museoviranomaisten ndkemys poikkesi kaavoittajan esityksista.

Kaavaehdotukseksi on laadittu suunnitelma, jossa on mahdollisuuksien mukaan pyritty huomioimaan
osallisten ja viranomaisten perustellut ndkdkulmat huomioiden kulttuuriympérist6 ja rakentamiseen
liittyvat realiteetit. LAhtokohtana on palautteessa voimakkaasti ilmaistu Otto-livari Meurmanin, alueen
ensimmaisen asemakaavan laatijan nakemys, etté rakennuspaikka on alueen keskusaihe. N&in ollen
tehokkuuden madrittdminen Onnelantien pientalojen mukaan ei ole oikea ldhtékohta, vaan edellyttda
tehokkaampaa rakentamista. Rukoushuoneen kaltaista uudisrakentamista ei museokaan ole
toivonut, joten ehdotukseksi on tehty hakemuksen asuinkerrostalokaava. Kaavoituksen ja
rakentamisen yleiset periaatteet ovat muuttuneet naapurikerrostalojen rakentamisajankohdasta,
joten niiden tehokkuus ei ole vertailukelpoinen lahtékohta nykyaikaiseen asuinrakentamiseen. Normit
toiset kuin jalleenrakennuskauden kaavoissa. Tarkeimpana tavoitteena kaavaehdotusta laadittaessa
on ollut RKY-alueen oleellinen ominaisuus, puistomaisuuden vaaliminen. Tontin puusto on kartoitettu
ja merkitty mahdollisuuksien rajoissa suojeltaviksi silloin kun puu on hyvékuntoinen. Toki osa
hienosta puustosta jaa vaistamattéd rakennustoimenpiteiden alle. Asuinrakennuksen rakennusala on
keskella tonttia, jolloin sen ymparilla olevaa puustoa ja pihaa on mahdollisuus kehittda edelleenkin
puistomaisena tontin osana. Merkittdva toimenpide, joka varmistaa mahdollisimman monen puun
sailymisen Oikokadun varrella, on Kunnallistekniikan kanssa yhteistydssa tehty suunnitelma, jonka
mukaan Oikokadun puolella oleva tukimuuri penkereineen sailytetdan katualueen osana (johon se
nytkin kuuluu), jolloin puiden kasvuolosuhteet Oikokadun puoleisen tukimuurin vierella pysyvéat
ennallaan ja niilla on edellytykset sailyd ymparistdn osana. Puuston rahallista arvoa ei tassa eika
yleisestikaan ole ryhdytty arvioimaan, mutta alueen ymparistdominaisuuksia on arvioitu KEKO-
laskennalla.
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Kaavio. Kaavaehdotus A-2691a, merkittavimmat muutokset luonnoksiin.

Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset A-2691

Kaavaehdotus oli nahtavilla 7.11.-9.12.2019. Kaavaehdotuksesta jatettiin 2 lausuntoa (Lahden
kaupunginmuseo/Péijat-Hameen maakuntamuseo sekd Hameen ELY-keskus) sekd 4 muistutusta.

Kaavaehdotukseen A-2691 ja sen selostukseen tehtiin saadun palautteen seka selvitysten
johdosta korjauksia ja taydennyksig, minka jalkeen kaavakartan tunnus on A-2691a.

LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET VASTINEINEEN OVAT SELOSTUKSEN LIITTEENA.

Kaavio. Kaavaehdotus A-2691 ja nykyinen rakennuskanta Oikokadulta katsottuna. Rukoushuone taustalla.
Kaavio on poistettu vanhentuneena.
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5 KUVAUS
5.1 Asemakaavan A-2691b rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne
Kaava-alue kasittaa yhden tontin, jota rajaavat kolmelta sivulta katualueet. Tontille on osoitettu
keskeisesti yksi 4-kerroksisen asuinrakennuksen rakennusala. Rakennusala sijaitsee osittain
rinteessa, jolloin sille on mahdollista toteuttaa osittain ikkunallinen kellari ja paasy kellaritiloihin
ulkokautta.

Tontin itarajalle on osoitettu rakennusala at118 usean auton autotallille. Maarays on ehdoton
(alleviivaus), jolloin rakennus muodostaa naapurin suuntaan palomuurin. Autotallirakennuksen
jatkeelle eteldan on osoitettu istutuskaista ja avopysakoéintid niin, ettd naapurirakennuksen paadyn
eteen jad vapaa nakoala. Kaksi muuta pienempaa rakennusalaa sijaitsevat erillising, toinen (t32)
piha-alueen pohjoisosassa ja toinen (t25). jatehuoltoa varten Onnelantien puoleisessa rajassa.

Ajoneuvoliittyma on ainoastaan Onnelantieltd, tontin nykyisesta liittymasta. Tonttia ympéaroivaa
tukimuuria ei voi poistaa, vaan ensisijaisesti se on sailytettava samoin kuin rukoushuoneen
paaportaat Saimaankadun puolella. Nykymaaraykset tayttava kapea jalankulkuyhteys Oikokadun
suuntaan on mahdollista jarjestaa parantamalla tukimuurin nykyisia porras- ja porttirakenteita, tai
jostakin sopivammasta paikasta, kun huomioidaan suojellun puuston kasvuolosuhteet.

Tontin reunoille Oikokadun ja Saimaankadun varteen jaa leveat is-alueet, joilla on mahdollisuus
sailyttda nykyista puustoa ja kasvillisuutta seka istuttaa uutta kasvillisuutta. Katujen ja tontin suuret
korkeuserot on jo rukoushuoneen rakennusaikaan toteutettu tukimuurein.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/s):

- tontin pinta-ala 2111 m2

- tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 1823 k-m2

- tehokkuus e=0,86

- asuntoja (laskettuna 1 as/75 k-m2) 22 kpl

- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 40

- autopaikkoja (1 ap/ 110 k-m2) 15 kpl,
Polkupyorapaikkoja (1ppp/40) 41 kpl

5.1.3 Palvelut
Kaava-alue on keskustan palvelujen aarella.

5.2 VAT:.in, maakuntakaavan ja yleiskaavan sisaltdvaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdévaatimukset ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan mukainen. Ks. kohta 4.5.2.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympéariston kehittdminen, viheralueiden
sailyminen, tarvittavat melusuojaukset, hulevesien kasittely seka Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman
tavoitteet. Ks. kohta 4.5.2.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparist66n
- puolijulkisesta ymparistosta tulee yksityisalue
- alueen keskeinen ja vanhin rakennus puretaan

—busttonttiliittyma Oikekadulle

Vaikutukset kaupunkikuvaan
- rukoushuoneen tilalle tulee uudisrakennus, jonka rakennusmassa ja sijainti tontilla mukailee

purettavan rakennuksen asemaa kaupunkikuvassa, tontin puistomaisuus sdilyy osittain ja uusiutuu
istutusalueilla

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon

Kaava-alueen rakennuksen ja ymparistdon merkitys kulttuuriymparistén osana on ollut kaavatyon
lahtokohta. Koska rukoushuonerakennus on kayttokiellossa ja osoittautunut korjauskelvottomaksi, ei
nykytilan pysyttdminen ole mahdollista. Kaavaehdotuksessa A-2691b on maankaéytto ratkaistu niin,
ettd O- Meurmanin kaavan tavoitteet ja valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympdristo tulisivat
huomioiduksi luonnosvaihetta ja aiempia kaavaehdotuksia paremmin. Uusi osittain rinteeseen
sijoittuva kerrostalo on korttelin uusi paateaihe. Puutarhakaupungin ideaa edustavaa puistomaisuutta
on vaalittu kaavamaarayksin. Tonttia ymparoivien tukimuurien merkitys osana RKY- ymparistoa on
huomioitu.

Purettavasta rukoushuonerakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys.

- kulttuuriymparisté muuttuu. Rakennetun ympéariston poistuvat elementit on inventoitu ja taltioitu
rakennushistoriaselvitykseen, jotta vahintaan rakennukseen ja kiinteistéon siséltyvéat arvot sailyvat
dokumentoituna kuvin, piirroksin ja tekstein.

Vaikutukset lilkenteeseen

- Onnelantieltd ajo 15 autopaikalle ja huoltoajolle.
- 40 uuden asukkaan muutto liséa jonkin verran asukasliikennetté. Liikenne liittyy katuun nykyisesta
tonttiliittymasta

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Vaikutukset maisemaan
- vaikutus lahimaisemaan on suurimmillaan rakentamisen jalkeen, mutta ajan kuluessa puusto
taydentyy ja kasvaa.
- kaavanmuutos ei nay kaukomaisemassa

Vaikutukset maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- rakentaminen edellyttaa jonkin verran maan kaivua ja tayttoa. Muilla rakentamattomilla tontin osilla
maanpinta sailyy nykyisessa tasossa. Maapera on hiekkaa. Hulevesien valumisesta ja/tai
imeyttamisesta huolehditaan suunnittelu- ja toteutusvaiheessa

Yleiskaavan suunnitteluohjeessa edellytetdan, etté pohjavesialueelle rakennettaessa on
saavutettava valtakunnallisen viherkerrointytkalun minimitaso tai sitd vastaava
viherrakentamisen laatutaso. Kaavoituksessa on laskettu kaavaehdotuksen mukainen
viherkerroin Tampereen kaupungissa kaytetylla tyokalulla. Tavoitetaso on vahintdan 0,9.

Kaavan liite.
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Laskelma tehtiin niin, etta kaavan istutettavat alueet kirjattiin laskentatydkaluun kokonaan
nurmipintaisina, sailytettavat ja istutettavat puut tontin reunoille kaavamaarayksen mukaan ja kaikki
muu osa tontista kirjattiin [apaisemattomaksi pinnaksi. Erityisia hulevesirakenteita ei huomioitu.
Kertoimeksi saatiin 0,99 (A-2691a:ssa 0,93). Arvo osoittaa, ettd koska tontti on valja ja reunoilla seka
sailytetaan puita etta istutetaan uusia kaadettavien tilalle, vinerkertoimen tavoitetaso 0,9
saavutetaan kaavaehdotuksen kaavamaarayksia noudattamalla helposti.

- rakentamisen vaikutus ilmaan ja ilmastoon ajoittuu rakentamisaikaan

-ekologisen kestavyyden arviointityokalun (KEKO) mukaan kaavaehdotuksen kokonaisekotehokkuus
on kaikkien osavaikutusten osalta parempi kuin koko maan keskiarvo. Kaavan luontovaikutukset
ovat ehdotuksessa vahdisemmat kuin edellisissé vaihtoehdoissa. ks. kohta 4.5.2

Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimist66n

- vaikutukset kasvillisuuteen kohdistuvat puustoon, jota jaa rakentamisen ja rakennustydmaan alle.
Kaava edellyttaa merkittyjen puiden suojelemista ja uusien istuttamista. Muuten kasvillisuus on nyt ja
tulevaisuudessa nurmialuetta. Tontin kaupunkiluonto eldaimineen muuttuu rakentamisen aikana.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
-vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvat ensisijaisesti rakennusaikaan

5.4.3 Muut vaikutukset

- kaavan myo6téa alue muuttuu asumisen paikaksi. Vaikutukset vaestorakenteeseen ovat vahaiset
- uusi naapurusto muuttaa sosiaalista yhteisoa

- lapsivaikutukset eivat ole merkittavat, koska paivakotitoiminta alueella on loppunut

- alue tulee liitta& kaukolampodon, mika lisda verkoston kayttdastetta

- lisd& keskustan palvelujen asukaspohjaa

5.5 Ympariston hairiotekijat

Saimaankadun liikennemelu on huomioitu maarayksella dB, jolla edellytetdan ulkoseinarakenteilta
riittivad aaneneristysta. Oleskelualueen le-dB riittdva suojaaminen liikennemelulta edellyttaa erillisia
suojaavia rakenteita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaikki kaavaehdotuksen A-2691b mukaiset merkinnat ja maaraykset ovat kaavakartan liitteena.

Ne merkinnat ja maaraykset, jotka kaavaehdotuksessa A-2691b on lisatty, muutettu tai poistettu, on
lisatty kappaleen 7 (PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS) jalkeen.
Paakayttotarkoitus:

AK/s  ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE, JOKA ON OSA VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAA
RAKENNETTUA KULTTUURIYMPARISTOA (RKY) JA SEN SIJAINTI KAUPUNKIKUVAN KANNALTA
MERKITTAVA. UUDISRAKENNUSTEN TULEE SOVELTUA YMPARISTOON NIIN, ETTA PAIKAN
KAUPUNKIKUVALLINEN LUONNE SAILYY. ARVOKAS PIHAPUUSTO ON SAILYTETTAVA

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamista ohjaavat asemakaavan maaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennusvalvonnan kaupunkikuvaryhma ja kaupunkikuva-arkkitehti seuraavat ja ohjaavat kaavan
toteutumista suunnittelu- ja toteutusvaiheessa, yhteistydssa muiden asiantuntijoiden kanssa. Koska
kaava-alue on osa laltakunnallisesti merkittédvaé rakennettua kulttuuriymparistod (RKY), erityisesti
kulttuuriympdristéarvojen toteutumista seurataan toteutuksen yhteydessa.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 15.8.2019, kaavatunnus ja selostus on péivitetty 11.5.2020

Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

Kaupunginhallitus paatti 30.3.2020 883 palauttaa kaavanmuutosehdotuksen A-2691a uudelleen
valmisteluun. Saadun palautteen perusteella kaavaan on tehty seuraavia muutoksia/korjauksia:

muutettu

kk palautettu (A-2691) sanat RAKENNUSOIKEUDEN ESTAMATTA, jolloin kellariin sijoitetut,
kerrosalaan luettavat tilat eivat sisally rakennusalan rakennusoikeuteen 1650 k-m2, vaan ne
voidaan toteuttaa sen lisaksi.

poistettu maaradys kokonaan
+119 Pihan kansitason korkeusasemaa on korotettu rakennuksen kerrosten, pihakannen ja
maaston keskinaiseksi sovittamiseksi. Aiemmin +118,7.

muutettu
RAKENNUKSEN JULKISIVUPINNAN JA VESIKATON LEIKKAUSKOHDAN YLINTA
KORKEUSASEMAA ON NOSTETTU VIITESUUNNITELMAN PERUSTEELLA. AIEMMIN
+134,5.

lisatty
YKSIKERROKSISEN TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA JA
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

EHDOTTOMASTI TOTEUTETTAVAN AUTATALLIEN RAKENNUSALA JA
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ENSIMMAISEN KERROKSEN OSA, JOHON SAA SIJOITTAA AUTOPAIKKOJA.

MERKINTA OSOITTAA RAKENNUKSEN SIVUN, JOHON VOIDAAN SIJOITTAA
AUTOTALLIEN OVIA.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA, JOKA TULEE JASENTAA
ISTUTUKSIN. ALUEELLE SAA RAKENTAA PIHATOIMINTOJA JASENTAVIA KATOKSIA JA
MELULTA SUOJAAVIA RAKENTEITA. (korvaa le-merkinnéan)

lisatty

|" - = I ALUEEN OSA, JOTA SAA KAYTTAA PAIKOITUKSEEN JA HUOLTOAJOON.
plha TOIMINNAN EDELLYTTAMA MAANPINNAN MUOTOILU SEKA PORTAIDEN JA

: : -— TUKIMUURIEN RAKENTAMINEN ON SALLITTUA.

muutettu

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOKA ON TOTEUTETTAVA ERILLISEN SUUNNITELMAN
MUKAAN. SUUNNITELMASSA TULEE HUOMIOIDA SUOJELTUJEN PUIDEN
KASVUOLOSUHTEET. UUSIEN PUIDEN LAJIVALINNASSA ON OTETTAVA HUOMIOON
KORTTELIALUEEN KULTTUURIHISTORIALLINEN ARVO JA LAJIN TARVITSEMA TILA.
MAANPINNAN LUONNOLLISTA KORKEUTTA EI SAA OLEELLISESTI MUUTTAA. ALUETTA
El SAA KAYTTAA PAIKOITUKSEEN JA HUOLTOAJOON. JALANKULKUA PALVELEVAT
POLKUYHTEYDET, PORTAAT JA TUKIMUURIT OVAT SALLITTUJA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA. AUTOPAIKOILLE SUOSITELLAAN TEHTAVAKSI
VARAUS SAHKOAUTOJEN LATAUKSELLE

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTAA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI POLKUPYORAPAIKKA KUITENKIN VAHINTAAN 1ppp/ASUNTO.
KAIKKIEN PAIKKOJEN TULEE OLLA RUNKOLUKITTAVIA JA

VAHINTAAN PUOLET PAIKOISTA TULEE OLLA KATETTUJA.

lisatty (korvaavat aiemman ai-merkinnan

TONTTI JA SIIHEN LITTYVA KATUALUE ON RAJATTAVA KATUA VASTAAN KESKIMAARIN
1,2m KORKEALLA TUKIMUURILLA. TUKIMUURI TULEE SAILYTTAA TAI KORVATA
UUDELLA VASTAAVALLA. KUN KORKEUSERO KADUN JA TONTIN RAJALLA ON
SUUREMPI KUIN 500mm, TULEE TUKIMUURIN PAALLA OLLA PUTOAMISEN ESTAVA
SUOJA-AITA. SUOJA-AIDAN TULEE OLLA KEVYT, KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVA JA
LITTYA TYYLILTAAN ONNELANTIEN PUOLEISEEN AITAAN (a-2). OIKOKADUN
PUOLEISEEN TUKIMUURIIN SAA TOTEUTTAA YHDEN ENINTAAN 2,4m LEVYISEN
LITTYMAN JALANKULKUA VARTEN. SAIMAANKADUN PUOLELLA OLEVAT TUKIMUURIIN
LITTYVAT PORTAAT KAITEINEEN TULEE SAILYTTAA,

TONTTI ON AIDATTAVA KATUALUETTA VASTAAN KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVALLA
TAVALLA. AITA VOI OLLA RAPATTU MUURI, JOLLOIN SE VOI OLESKELUPIHAN (le-dB)
KOHDALLA TOIMIA OSANA OLESKELUPIHAN MELUSUOJAUSTA. AIDAN KORKEUS VOI
OLLA TALLOIN MYOS SUUREMPI, KUIN NORMAALIKORKEUS 1,2 m. AITA VOI LIITTYA
TYYLILTAAN MYOS SUOJA-AITAAN (ai-1).
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yhdistetty ja tarkistettu ju- ja parv -maaraykset:

ju RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA TULEE HUOMIOIDA SIJAINTI VALTAKUNNALLISESTI
MERKITTAVASSA RAKENNETUSSA KULTTUURIYMPARISTOSSA. JULKISIVUJEN TULEE OLLA
YHTENAISESTI RAPATTUJA JA VAALEITA. JULKISIVUSSA EI SAA OLLA NAKYVIA
ELEMENTTISAUMOJA.
PAARAKENNUKSEN VESIKATON TULEE OLLA AUMATTU. KATOLLE TULEVAT IV-PAATELAITTEET
TULEE KOOTA YHTEEN YHTENAISEEN KOTELOON KATON HARJALLE. YLIMMAN KERROKSEN
PARVEKKEET TULEE KATTAA JA NIIDEN KATOKSET TULEE LITTAA OSAKSI PAARUNGON
VESIKATTOA.
AUTOTALLIN (at) VESIKATON TULEE OLLA VINOLAPEKATTO JA SEN KATTOKALTEVUUDEN 1:4.
MUIDEN TALOUSRAKENNUSTEN (t) KATTOMUOTO VOI NOUDATTAA HARKITEN JOKO
PAARAKENNUKSEN TAI at -RAKENNUKSEN KATTOMUOTOA.
PARVEKKEET SAAVAT ULOTTUA ASUINRAKENNUKSEN RAKENNUSALAN RAJAN YLI ENINTAAN
1,3M MUUALLA, PAITSI SAIMAANKADUN PUOLELLA, JOLLA RAKENNUSALAN RAJAN SAA
YLITTAA AINOASTAAN SISAANTULOKATOKSILLA. PARVEKKEET ON TOTEUTETTAVA ERILLISINA
JA NE TULEE TUKEA VALIPOHJISTA. PARVEKKEIDEN ENIMMAISPITUUS SAA OLLA 3,6M JA
KAITEIDEN KESKINAISEN VALIN ON OLTAVA VAHINTAAN 4M. PARVEKEKAITEIDEN TULEE OLLA
METALLISIA PINNAKAITEITA JA/TAI REIJITETTYA METALLILEVYA. PARVEKKEIDEN
MAHDOLLINEN LASITUS TULEE ASENTAA KAITEEN SISAPINNAN TASOON.

poistetut maaraykset

16 +119,00 FIHAMN KEANSITASONYLIM SALLITTY KORKEUSASEMA (LIKIARYD, ma-1 KATTO),

23 "l'_p;,_'l" ALUEEN 054, JOLLE PARVEKKEET SAAYAT ULOTTUA ASUINRAK ENNUK SEN

- RAKEMMUSALAN RAJAN YL PARVEKKEET ON TOTEUTETTAVA ERILLISINA JA ME TULEE
TUKEA VALIPOHJISTA. KUNKEIN PARYEKKEEN EMIMMAISPITUUS SAA OLLA Z6m JA NIDEN
ETAISYYS TOISISTAAN SIVUSUUNMASSA VAHINTEAN 4m. ULOKEPARY EKK EIDEN KAITEIDEN
TULEE OLLA METALLISIA PINMAKAITEITA JAJTAI RELITETTYA PELTIA. PARVEKKEIDEN

MAHDOLLINEM LASITUS TULEE ASENTAA KAITEEN SISAPINNAN TASOON.

37 [ _J‘L I MUOLI O5QITTAA FAKEMNUSALAM SIVUN, JOSTA ONAJO PIHAKAMNEN ALLA OLEVAAN

— MAAMALAISEEM PYSAKOINTIHALLIN. OWIAUKON LEVEY S 5AA OLLA ENINTAAN 5m JA
KORKEUS 25m. JULKISIVUM SUUMMITTELUSSA TULEE MOUDATTAA KORTTELIALUEEN
RAKEMMUSTAPAA (ju).

Asemakaavakartta on muutettu vastaavasti.

Nahtavilla olon jalkeen tehty, Teknisessa ja ymparistélautakunnassa (TYLA) 11.2.2020 §22
hyvaksytty maankayttésopimus puretaan ja vakuus palautetaan. Osapuolet laativat uuden
maankayttésopimuksen kaavaehdotuksen nahtavillaoloajan paatyttya ja se tuodaan TYLAN
kasittelyyn.

Muutosten jalkeen asemakaavan tunnus on A-2691b. Numeromuutos tehtiin 11.5.2020.
Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt tarkennukset ovat siind maarin merkittavia, etta
muutosehdotus tulee asettaa uudelleen nahtaville.

8 SEURANTALOMAKE
Liite.
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Kunta 398 Lahti Tayttamispvm 11.05.2020

Kaavan nimi ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: PAAVOLAN (3.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 93 TONTTIA 15

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 15.08.2019

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 398A2691b

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2111 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta- Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2111

ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Aluevaraukset [ha] [%] m?] [e] [ha +/-]

Yhteensa 0,2111 100,0 1823 0,86 0,0000
A yhteensa 0,2111 100,0 1823 0,86 0,2111
P yhteensa

Y yhteensé -0,2111
C yhteensa

K yhteensé

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut.
tilat [ha] [%6] m?] [ha +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset ' Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Pinta-ala | Pinta-ala @ Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

600
1823

-1223

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]
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Aluevaraukset

[ha]

Pinta-ala

Pinta-ala
[%0]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

|Yhteensé

0,2111

100,0

1823

0,86

0,0000

600

|A yhteensa

0,2111

100,0

1823

0,86

0,2111

1823

|AK/s

0,2111

100,0

1823

0,86

0,2111

1823

|P yhteensa

|Y yhteenséa

-0,2111

-1223

Y

-0,2111

-1223

|C yhteensa

| K yhteensa

|T yhteensa

|V yhteenséa

|R yhteenséa

| L yhteensa

|E yhteensa

|S yhteensa

|M yhteensa

|W yhteensa
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A-2691b

Méaarays

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE, JOKA ON OSA VALTAKUNNALLISESTI
MERKITTAVAA RAKENNETTUA KULTTUURIYMPARISTOA (RKY) JA SEN SIJAINTI
KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA. UUDISRAKENNUSTEN TULEE SOVELTUA
YMPARISTOON NIIN, ETTA PAIKAN KAUPUNKIKUVALLINEN LUONNE SAILYY. ARVOKAS
PIHAPUUSTO ON SAILYTETTAVA.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KAUPUNGINOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.
TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.
TONTIN NUMERO.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

KIRJAINYHDISTELMA kk OSOITTAA, ETTA RAKENNUKSEN KELLARIKERROKSEEN SAA
SIJOITTAA PAAKAYTTOTARKOITUSTA PALVELEVIA TILOJA RAKENNUSOIKEUDEN
ESTAMATTA.

ALLEVIIVATTU LUKU OSOITTAA PAARAKENNUSALALLA EHDOTTOMASTI KAYTETTAVAN
KATTOKALTEVUUDEN. ASTELUKU VASTAA SUHDELUKUA 1:2.

RAKENNUKSEN JULKISIVUPINNAN JA VESIKATON LEIKKAUSKOHDAN YLIN KORKEUSASEMA.
RAKENNUSALA.

YKSIKERROKSISEN TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA JA RAKENNUSOIKEUS
KERROSALANELIOMETREINA.

EHDOTTOMASTI TOTEUTETTAVIEN AUTATALLIEN RAKENNUSALA JA RAKENNUSOIKEUS
KERROSALANELIOMETREINA.

ENSIMMAISEN KERROKSEN OSA, JOHON SAA SIJOITTAA AUTOPAIKKOJA.

MERKINTA OSOITTAA RAKENNUKSEN SIVUN, JOHON VOIDAAN SIJOITTAA AUTOTALLIEN
OVIA.

SAIMAANKADULTA KANTAUTUVA LIIKENNEMELU YLITTAA OHJEARVOT OSALLA KAAVA-
ALUETTA. ASUINRAKENNUKSEN KADUNPUOLEISTEN ULKOSEINIEN AANIERISTYKSEN
LIIKENNEMELUA VASTAAN ON OLTAVA VAHINTAAN 30 dBA. PIHA- JA LEIKKIALUEET TULEE
SIJOITTAA MELULTA SUOJATTUIHIN TONTIN OSIIN.

LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA, JOKA TULEE JASENTAA
ISTUTUKSIN. ALUEELLE SAA RAKENTAA PIHATOIMINTOJA JASENTAVIA KATOKSIA JA
MELULTA SUOJAAVIA RAKENTEITA.

ALUEEN OSA, JOTA SAA KAYTTAA PAIKOITUKSEEN JA HUOLTOAJOON. TOIMINNAN
EDELLYTTAMA MAANPINNAN MUOTOILU SEKA PORTAIDEN JA TUKIMUURIEN
RAKENTAMINEN ON SALLITTUA.
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2(3)
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOKA ON TOTEUTETTAVA ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN.
SUUNNITELMASSA TULEE HUOMIOIDA SUOJELTUJEN PUIDEN KASVUOLOSUHTEET. UUSIEN
PUIDEN LAJIVALINNASSA ON OTETTAVA HUOMIOON KORTTELIALUEEN
KULTTUURIHISTORIALLINEN ARVO JA LAJIN TARVITSEMA TILA. MAANPINNAN
LUONNOLLISTA KORKEUTTA EI SAA OLEELLISESTI MUUTTAA. ALUETTA EI SAA KAYTTAA
PAIKOITUKSEEN JA HUOLTOAJOON. JALANKULKUA PALVELEVAT POLKUYHTEYDET,
PORTAAT JA TUKIMUURIT OVAT SALLITTUJA.

SAILYTETTAVA / TAYDENNETTAVA PUURIVI.
OHJEELLINEN PYSAKOIMISPAIKKA, JOTA EI SAA KATTAA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA,

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON RAKENNETTAVA
YKSI AUTOPAIKKA. AUTOPAIKOILLE SUOSITELLAAN TEHTAVAKSI VARAUS SAHKOAUTOJEN
LATAUKSELLE.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTAA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI POLKUPYORAPAIKKA KUITENKIN VAHINTAAN 1ppp/ASUNTO. KAIKKIEN
PAIKKOJEN TULEE OLLA RUNKOLUKITTAVIA JA VAHINTAAN PUOLET PAIKOISTA TULEE OLLA
KATETTUJA.

SUOJELTAVA PUU.

TONTIN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA ERILLINEN SUUNNITELMA, JOSTA KAY ILMI MITEN
TONTILLA KERAANTYVAT HULEVEDET IMEYTETAAN JA / TAI OHJATAAN SIIHEN
TARKOITUKSEEN ERIKSEEN SUUNNITELTUUN KASITTELYPAIKKAAN TAI
HULEVESIVIEMARIIN.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA EI SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

TONTTI JA SIIHEN LIITTYVA KATUALUE ON RAJATTU KATUA VASTAAN KESKIMAARIN 1,2m
KORKEALLA TUKIMUURILLA. TUKIMUURI TULEE SAILYTTAA TAI KORVATA UUDELLA
VASTAAVALLA. KUN KORKEUSERO KADUN JA TONTIN RAJALLA ON SUUREMPI KUIN 500mm,
TULEE TUKIMUURIN PAALLA OLLA PUTOAMISEN ESTAVA SUOJA-AITA. SUOJA-AIDAN TULEE
OLLA KEVYT, KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVA JA LIITTYA TYYLILTAAN ONNELANTIEN
PUOLEISEEN AITAAN (a-2). OIKOKADUN PUOLEISEEN TUKIMUURIIN SAA TOTEUTTAA YHDEN
ENINTAAN 2,4m LEVYISEN LIITTYMAN JALANKULKUA VARTEN. SAIMAANKADUN PUOLELLA
OLEVAT TUKIMUURIIN LITTYVAT PORTAAT KAITEINEEN TULEE SAILYTTAA,

TONTTI ON AIDATTAVA KATUALUETTA VASTAAN KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVALLA
TAVALLA. AITAVOI OLLA RAPATTU MUURI, JOLLOIN SE VOI OLESKELUPIHAN (le-dB)
KOHDALLA TOIMIA OSANA OLESKELUPIHAN MELUSUOJAUSTA. AIDAN KORKEUS VOI OLLA
TALLOIN MYOS SUUREMPI, KUIN NORMAALIKORKEUS 1,2 m . AITA VOI LITTYA TYYLILTAAN
MYOS SUOJA-AITAAN (ai-1).

RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA TULEE HUOMIOIDA SIJAINTI VALTAKUNNALLISESTI
MERKITTAVASSA RAKENNETUSSA KULTTUURIYMPARISTOSSA. JULKISIVUJEN TULEE OLLA
YHTENAISESTI RAPATTUJA JA VAALEITA. JULKISIVUSSA EI SAA OLLA NAKYVIA
ELEMENTTISAUMOJA.

PAARAKENNUKSEN VESIKATON TULEE OLLA AUMATTU. KATOLLE TULEVAT IV-
PAATELAITTEET TULEE KOOTA YHTEEN YHTENAISEEN KOTELOON KATON HARJALLE.
YLIMMAN KERROKSEN PARVEKKEET TULEE KATTAA JA NIIDEN KATOKSET TULEE LIITTAA
OSAKSI PAARUNGON VESIKATTOA.

AUTOTALLIN (at) VESIKATON TULEE OLLA VINOLAPEKATTO JA SEN KATTOKALTEVUUDEN
1:4. MUIDEN TALOUSRAKENNUSTEN (t) KATTOMUOTO VOI NOUDATTAA HARKITEN JOKO
PAARAKENNUKSEN TAI at -RAKENNUKSEN KATTOMUOTOA.

PARVEKKEET SAAVAT ULOTTUA ASUINRAKENNUKSEN RAKENNUSALAN RAJAN YLI
ENINTAAN 1,3M MUUALLA, PAITSI SAIMAANKADUN PUOLELLA , JOLLA RAKENNUSALAN
RAJAN SAA YLITTAA AINOASTAAN SISAANTULOKATOKSILLA. PARVEKKEET ON
TOTEUTETTAVA ERILLISINA JA NE TULEE TUKEA VALIPOHJISTA. PARVEKKEIDEN
ENIMMAISPITUUS SAA OLLA 3,6M JA KAITEIDEN KESKINAISEN VALIN ON OLTAVA VAHINTAAN
4M. PARVEKEKAITEIDEN TULEE OLLA METALLISIA PINNAKAITEITA JA/TAI REIJITETTYA
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3(3)
METALLILEVYA. PARVEKKEIDEN MAHDOLLINEN LASITUS TULEE ASENTAA KAITEEN
SISAPINNAN TASOON.

38 kaukoldampd UUDISRAKENNUKSET ON LITETTAVA KAUKOLAMPOVERKKOON POIKKEUKSENA MRL 57a
8:5s84 LUETELLUT RAKENNUKSET.
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E”ﬂk?ino_j, likenne- ja Lausunto HAMELY/210/2019
ymparistokeskus

Hame
Ymparistoyksikko

01.03.2019 Julkinen

Lahden kaupunki Tekninen ja ymparistdétoimiala, Maankayttd ja aluehankkeet

kirfaamo@Iahti.fi
paivi.airas@lahti.fi

Viite

lausuntopyynt6 8.2.2019

Lausunto asemakaavan muutosluonnoksesta A-2691 Paavolan (3.)
kaupunginosa, kortteli 93, tontti 15, Onnelantie 2 / Oikokatu 5, ent. rukoushuone,

Kaavamuutosalue sijaitsee Lahden keskustassa. Kaavan tavoitteena on
muuttaa  Kkulttuurihistoriallisesti arvokkaan rukoushuoneen tontti
asuinkayttoon. Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun  kulttuuriymparistéén  Harjukadun, Onnelantien ja
Kymintien pientaloalueet sek& Karjalankadun pienkerrostalot.

Lahden lantisten osien osayleiskaavassa Y-202 suunnittelualue on
keskustatoimintojen aluetta (C2) huomioon otettavine arvoineen
maiseman suurmuoto, RKY-alue ja keskeiset katuyhteydet.
Asemakaavassa alue on yleisten rakennusten tontti (Y) ilman sille
maaritettyd rakennusoikeutta. Ymparistbn rakennuskanta koostuu
paaosin asuin- ja liikerakennuksista. Suunnittelualueella olevan
rukoushuoneeksi rakennetun ja mydhemmin myos paivakotikaytdossa
olleen rakennuksen sailyttamista ei ole pidetty tarkoituksenmukaisena.

Kaavaluonnosvaihtoehtoja on laadittu kaksi, joiden
kokonaisrakennusoikeus poikkeaa toisistaan vain vahan, mutta
istutettava alueen osa ja muu rakentamiselta vapaa alue ovat
vaihtoehdossa 2 vaihtoehtoa 1 suuremmat ja rakentaminen siten
hieman valjempaa.

Ottaen huomioon suunnittelualueen sijainti kaupungin keskustassa ja
ympéaristbn ~ maankaytté,  Hameen  elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus  (ELY-keskus) pitdéd molempia  vaihtoehtoja
osayleiskaavan mukaisina. Vaihtoehdossa 2 esitetty ratkaisu
mahdollistaa rakennusten ymparille kuitenkin niiden kaipaamaa valjyytta
ja  kasvillisuutta jonkin  verran  vaihtoehtoa 1 enemman.
Kaavamaaraykset ohjaavat rakentamista noudattamaan merkittdvan
kulttuuriympariston rakennusten ominaispiirteitd, joskin maaraykset ovat

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 025 000
http://www.ely-keskus.fi/lhame

PL 29
15141 LAHTI

Sivu 53
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HAMELY/210/2019 2/2

aika yleispiirteisia. ELY-keskus pitda siten vaihtoehtoa 2 vaihtoehtoa 1
parempana ratkaisuna.

Lausunnon on esitellyt ylitarkastaja Kirsti Nieminen ja ratkaissut yksikén
paallikkd Marja Hiitio. Asiakirja on hyvaksytty séhkoisesti ja merkinta
hyvaksynnasté on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI Paijat-Hameen maakuntamuseo

Paijat-Hameen liitto
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Tama asiakirja HAMELY/210/2019 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument HAMELY/210/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelija Nieminen Kirsti 01.03.2019 08:42

Ratkaisija Hiiti6 Marja 01.03.2019 08:59
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Lahettaja: Karu-Hanski Tiina

Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti

Aihe: Lyp:n lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2691, Onnelantie 2 (ent. Rukoushuone), Paavola
Paivamaara: 28. helmikuuta 2019 15:12:47

Lahden ympadristdpalvelut esittda asemakaavan muutosluonnoksesta A-2691, joka koskee
entisen Rukoushuoneen tonttia Onnelantie 2:ssa, lausuntonaan seuraavan:

Nykyisellddn Onnelantie 2:n tontti suurine puineen on kuin puisto, jonka soisi osittain sailyvan.
Tontin riittava vetta lapdiseva pinta (is) mahdollistaa tontilla muodostuvien hulevesien
imeyttamisen. Etenkin Oikokadun puolelle, jonne tontin maanpinta laskee, on hyva jattaa
ldpdisevad pintaa hulevesia varten ja siten rajoittaa tontilta poistuvien hulevesien maaraa. Em.
vuoksi ympadristépalveluiden mielesta vaihtoehto 2:n mukainen kaavaluonnos on suositeltavampi
kaavatyon jatkamiselle.

Onnelantie 2:n tontti on lansiosiltaan yli 55 dB:n lilkkennemelualueella vuoden 2017
meluselvityksen perusteella. Tdma tulee huomioida mm. julkisivurakenteissa ja oleskelualueiden
sijoittelussa kuten at-ma -kaavamerkinta.

Hulevesi-insindori Juhani Jarveldinen on osallistunut lausunnon valmisteluun.

Tiina Karu-Hanski

ympdristénsuojelusihteeri

Rakennus- ja ympdristévalvonnan vastuualue
Lahden ympdristépalvelut


mailto:Tiina.Karu-Hanski@lahti.fi
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LAHTI Lausunto

SIVISTYKSEN

DAL VELUALUE D/3587/10.02.03.00.04/2014 1(2)
Lahden kaupunginmuseo Pvm 21.2.2019

Kaavoitusarkkitehti

Paivi Airas

Kaupunkisuunnittelu
Lahden kaupunkiymparistd
Askonkatu 2

15100 Lahti
kirjaamo®@Ilahti.fi

Viite: Lausuntopyynté 8.2.2019
Asia: Asemakaavamuutosluonnos, Paavolan kaupunginosa, kortteli 93, tontti 15,
Onnelantie 2

Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Hdmeen maakuntamuseo, rakennuskulttuuri
esittaa otsikon asiasta pyydettyna lausuntonaan seuraavan:

Onnelantie 2 sisaltyy arkkitehti Otto-livari Meurmanin laatimaan, vuonna 1928
vahvistuneeseen Ali-Paavolan kaavamuutokseen. Meurman suunnitteli alueen
englantilaisten puutarhakaupunki-ideoiden mukaisesti pienimittakaavaiseksi,
vehreéksi ja erittdin rationaaliseksi. Alueen ominaispiirteita ovat
klassistisvaikutteiset noppamaiset rakennukset, tonttien takarajalle sijoitetut
talousrakennukset, pihojen puutarhamaisuus ja katuja reunustavat
vihervydhykkeet. Meurmanille rakennukset ja niiden viherympéristét olivat yhta
olennaisia kaupunkikuvan elementteja, ja kasvillisuus vaikutti hdnen mukaansa
syvéllisesti ihmisten ja eldinten hyvinvointiin.

Kaavaan sisaityi my®s joitakin julkisia rakennuksia, joille oli kaavassa osoitettu
merkittdva kaupunkikuvallinen tehtava. Tallainen oli muun muassa jo ennen
kaavan laatimista, vuonna 1923 rakennettu rukoushuone, joka sijaitsee pienen
puutarhan keskelld Saimaankadun, Onnelantien ja Oikokadun rajaamana.
Rakennus kokoaa ja péattda Onnelantien ja Karjalankadun-0Qikokadun
rakennustivit.

1950-luvulla Meurmanin kaava-aluetta tdydennettiin uusin rakennuksin
Oikokadun etelapuolella. Meurmanin kaavan esittdman katumuurin sijasta
paadyttiin kolmeen pistetaloon, joilla jatkettiin Karjalankadun erillisten
pienehkdjen rakennusten ideaa, nyt 1950-luvun henkeen. N&in turvattiin
viherympéristd, joka edelleen jossakin maarin leimaa Oikokadun eteldpuolen
miljoota.

Meurmanin Paavola-suunnitelmasta jéljella olevat osat, Karjalankatu, Onnelantie
ja Kymintie, siséltyvat valtakunnallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.
Valtakunnallisia arvoalueita koskevat vaitioneuvoston erikseen maéarittelemat
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, muun muassa vaatimus historiallisen
jatkumon ja arvopiirteiden turvaamisesta. Alue siséltyy myds Lahden yleiskaavan
keskustan arvorajaukseen.

1/ .

Wi 2 i
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Lahden kaupunki Saimaankatu 11 Puh. 03814 11 kirjaamo®@iahti.fi Y-0149669-3
Sivistyksen palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi
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Rukoushuoneesta on laadittu kuntotutkimus. Rakennus on todettu
huonokuntoiseksi, ja Lahden kaupungin rakennus- ja ympéaristovalvonta on
asettanut sen kayttdkieltoon. Valvonta ei puolla rakennuksen ottamista kaytt6on
korjattunakaan.

Museo puoltaa rukoushuoneen purkamista. Rakennus on dokumentoitu ja siitd on
teetetty rakennushistoriaselvitys, laatijana arkkitehti Virpi Tervonen vuonna 2018.

Kaava-asiakirjoissa asemakaavamuutosluonnoksen todetaan perustuvan kahteen
vaihtoehtoon. Vaihtoehto 1 kasittda nelikerroksisen asuinkerrostalon ja kaksi
pientaloa talousrakennuksineen, rakennusoikeutta yhteensa 2040
kerrosalanelimetria. Vaihtoehdossa 2 kerrostalon sijoitus ja koko poikkeavat
hieman vaihtoehdosta 1, ja tontille on osoitettu vain yksi pientalo, joka on
vaihtoehtoa 1 jonkin verran suurempi. Rakennusoikeus on 2120
kerrosalanelidmetria. Museo katsoo, etta vaihtoehtoina esitetyt kaavaratkaisut
eivat todellisuudessa ole varsinaisia vaihtoehtoja, vaan saman ratkaisun
kerrosalanelibmetrien vahaiseen eroon perustuvia muunnoksia. Museo esittaéa,
ettd kaavaratkaisuja etsitdan monipuolisemmin.

Molemmat kaavaluonnosvaihtoehdot perustuvat ajatukseen siita, etta seka
Oikokadun pistetalojen ettd Onnelan pientalojen rivia jatketaan paatetontille asti.
Tama ratkaisu aiheuttaa rukoushuoneen tontille erdaniaisen kaupunkikuvallisen
térmayksen. Erilaiset rakennustyypit kohtaavat ahtaassa tilassa. Museo esittéé,
etté kaavaratkaisun pohjaksi otetaan alueen valtakunnallinen arvo, joka
edellyttda historiallisen jatkumon vaalimista. Paavolan alkuperéisen
asemakaavan paateaihe on oikea lahtokohta. Rukoushuoneen tilalle tulee
toteuttaa rakennus, joka kokoaa alkuperaisen suunnitteluidean mukaisesti
ympériston aiheet ja paattaa katulinjat hallitusti.

Esitettyjen asemakaavaluonnosten viherymparist6t ovat valitettavan vahaisia.
Alkuperaisen asemakaavan tavoittelema rakennuksia ympardiva vihreys ei
toteudu. Laaja pihakansi jaa puuttomaksi, eiké se varsin urbaanina elementtind
muutoinkaan tue alueen ominaispiirteita. Museo esittaa, ettd kaavan jatkotydssa
otettaisiin huomioon alkuperaisen kaavan puutarhakaupunkiajatukset,
Meurmanin ydintavoitteiden mukaisia viheralueita laajennettaisiin ja ymparist6a
ohjattaisiin kehittdmaan perinteisin suomalaisin puutarhalajein.

Onnelantie 2 ei ole Lahden kaupungin tiivistdmisstrategian toteutukselle otollinen
miljéé. Siina tulee noudattaa kaupungin viherkaupunkitavoitteita.

Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Hameen maakuntamuseo
N =

[

museonjohtaja Timo Simanainen

i

tutkija Riitta Niskanen

Museovirasto, Lédnsi-Suomen kulttuuriymparistépalvelut
Hameen ely-keskus



863, TYLA 19.5.2020 16:00/ Liite: Liite 04. Luonnosvai heen lausunnot Sivu 59

Lahettaja: Riitta Vadnanen

Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti

Aihe: Lausuntopyyntdnne asemakaavanmuutoksen) luonnoksesta koskien Paavolan (3.) kaupunginosan, korttelin
93 tonttia 15 (Onnelantie 2, ent. rukoushuone)

Paivamaara: 13. helmikuuta 2019 13:43:55

Lahden kaupunki on varannut Pdijat-Hameen liitolle mahdollisuuden lausunnon antamiseen
aiheessa mainitusta asemakaavan muutoksesta. Pdijat-Hameen liitto ei anna lausuntoa, koska
kaavahanketta ohjaa lainvoimainen Lahden ldntisten osien osayleiskaava Y-202.

Ystavallisin terveisin,

Riitta Vaananen
Aluesuunnittelupaallikko Manager, Regional Landuse Planning
Paijat-Hameen liitto The Regional Council of Paijat-Hame

PL 50 (Hameenkatu 9)
FI-15111 LAHTI

GSM +358 40 531 7628
e-mail : riitta.vaananen@paijat-hame.fi
internet: www.paijat-hame.fi
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Pédijat-Hameen LAUSUNTO 10 117 sivu1/1
pelastuslaitos
12.03.2019
Vastaanottaja Kohde

kirjaamo@]ahti.fi

Asemakaavanmuutos A-2691 Onnelantie

D/3587/10.02.03.00.04/2014

lausunto asemakaavanmuutos A-2691

Péijat-Hameen pelastuslaitos on vastaanottanut 08.02.2019 lausuntopyynnén koskien asemakaavan

muutosta A-2691, Onnelantie 2.

Olen tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen.

Paijat-Hédmeen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa koskien asemakaavan muutosta.

paloinsinddri
Raila Viljamaa

£ .

Paijat-Hameen Paavolan toimipaikka paloinsindori
pelastuslaitos Mannerheiminkatu 24 Raila Viljamaa
Mannerheiminkatu 24 , 15100 LAHTI 15100 LAHTI Puh: p. 0440 773 223

Puh: 03-8773112
phpela@phpela.fi, www.phpela.fi

raila.viljlamaa@phpela.fi
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MIELIPIDE 1
. Lausunto Onnelantie 2 kaavaehdotuksesta

Lahden kaupunki

Kaupunkiympiristd / Maankaytto ja aluehankkeet
Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

Askonkatu 2

15140 Lahti

LAUSUNTONI ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEEN ONNELANTIE 2

Onnelantie 2 naapurina haluan tuoda esille ndkemykseni asemakaavamuutoksesta asukkaiden
kuulemistilaisuudessa.

Onnelantien ja Oikokadun suojellut rakennukset muodostavat kaupunkikuvallisesti puutarhamaisine
rinteineen tasapainoisen idyllisen ympariston, joka ndin ldhelid keskustaa on harvinaista. Suunniteliut
korkeat uudisrakennukset Onnelantien alkuun ja Oikokadulle avohakkuineen tuhoavat tdman viherién ja
lehtevén kadunosan.

Massiivinen uudisrakentaminen viereiselle tontille ja Onnelantien ja Oikokadun puoleisten isojen puiden
( 16 kpl ) havittAminen tuhoaa tdman idyllin. Uuden, Oikokadulle tulevan liittymén rakentaminen
mahdollisen uudisrakennuksen vieresta ja Qikokatu 7 etelapaatyyn vie rauhan QOikokatu 7 asukkailta.
Oikokadun puoleiseen kerrostaloon suunniteltu autokellari ei sovi mielestani Oikokadulle. Viidennen
liittyman lisddminen lyhyelle Oikokadulle, jolla on kadun suuntainen pysakéinti molemmin suuntiin tuo
liikenteellisestikin suuren kolaririskin, koska liilkennettd on paljon molempiin suuntiin. Rinteests jyrkasti
laskeutuva liittyma jalkakaytavan ja autopaikkojen vilista on todella vaarallinen yhdistelma.

Me Oikokatu 7 asukkaat olemme luottaneet siihen, ettd Esikoislestadiolaisten rukoushuone on lajissaan
ainutlaatuinen ja alue sdilyy Péijat-Hameen rakennushistoriallisten tarkeiden alueiden joukossa. Asuntoja on
ostettu ja kunnostettu siind uskossa, ettd niiden arvo sadilyisi. Talomme on myés tdysin peruskorjattu, tietysti
museoviraston ohjeiden mukaan. Tuntuu omituiselta, ettd Himeen lddninhallituksen p&4tds ja Korkeimman
Hallinto-oikeuden p&datos alueen suojelusta ( 13.12 1994 } ei enda koskisikaan rukoushuoneen rakennusta.
Kaavamuutosta suojellulle alueelle haetaan nyt kuulematta ensin Museovirastoa. Tontin omistajalla on
kasitykseni mukaan ensisijainen velvollisuus on huolehtia rakennustensa kunnosta ja tehda esityksia
rakennustensa kunnostamisesta. Tassd tapauksessa rakennukset on jatetty tarkoituksella kunnostamatta
tuon paitoksen jadlkeen. Miksi?

Alueen tulevassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympériston ominaispiirteiden vaaliminen ja
turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen siilyminen. Otto livari Meurmanin alkuperdinen
suunnitelma (v.1928)} alulueesta tdhtasi siihen, ettd sielld "viihtyvit ihmiset kasvit ja eldimet.” Namé arvot


airas_p
Suorakulmio

airas_p
Suorakulmio

airas_p
Suorakulmio
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Lausunto Onnelantie 2 kaavaehdotuksesta

eivit kummassakaan suunnitteluvaihtoehdossa nyt toteudu. Pdarakennus ulkoa ja sisdtiloiltaan on vield
peruskorjattavissa kuntotutkimuksen perusteella. Laajoin muutoksin siitd voi taitava arkkitehti laatia
asuinkerrostalon tai jonkin muun soveltuvan yleisétilan. Padasia uudisrakentamisessa on, etta rakennuksen
muoto ja puusto (16 isoa puuta) sailyisivat Idhes ennallaan. Rakennuskanta Onnelantielld on puurakenteista
ja rakennukset sijoittuvat valjasti. Oikokadun rakennukset ovat noin kolmekerroksisia 1000 nelion
rakennusoikeuksin. Pieni puukerrostalo rakennettuna rukoushuoneen paikalle, jolla rakennusoikeutta olisi
n.1100 nelibta ei rikkoisi Onnelantienkédan suojeltua kokonaisuutta, jolle kadunosalle on nyt suunnitelmissa
pahimmassa tapauksessa jopa kaksi kolimikerrosista taloa. Oikadun puolelta katsottuna uudisrakennukset
nayttavat tayttavan koko alueen (vaihtoehto 1). Ehdotuksessa tontin oleskelupiha-alue nousee oudosti
huomattavan korkealle autotallikerroksen paille peittden. Autokellari ja sen sisddnajoalue peittda
Oikokadun alimpien pdatyasuntojen maisemat. Roskakatos Oikokadun p&atyasuntoa vasten tuntuu oudolta
jo hajuhaittojenkin takia.

Ehdotukseni on:

Jos rakennusta ei voi ottaa muutoksin asuinkdytt6on tai muuhun kdyttdon, mahdollisen uudisrakentamisen
tulisi olla kevytta eika koko tontin peittdmista asvaltilla ja betonilla ja autokellarilla, kuten ehdotuksissa on.
Rakentamisessa Oikokadun ja Onnelantien reheva puustonauha kaupunginsairaalaan asti rikkoutuu.
Rakennusoikeuden tulisi olla samaa luokkaa ( n. 1100 nelitta ) kuin viereisilla Oikokadun taloilla 7, 9 ja 11,
jotta se tukisi olemassa olevaa rakennuskantaa Oikokadulta pdin katsottuna. Hyvin suunniteltu
puukerrostalo tontin historiaa kunnioittaen ja rakennuskorkeudeltaan pienempi kuin vanha rukoushuone
edustaisi parhaiten alueen henked. Mielestdmme liittyma Oikokadulle muodostaa riskin lilkkenteen
turvallisuuden ja sujuvuuden kannalta. Liittymé&a Oikokadulle ei tulisi ollenkaan rakentaa. Autokellarin
rakentaminen tdhadn kohteeseen tuntuu vieraalta, jos vahankin halutaan suojella Oikokadun Unto Ojosen
luomaa rakennuskantaa.

Lahdessa 20.02.2019
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MIELIPIDE 2

Asunto Oy Hdmeenportti 25.2.2019
Oikokatu 4 / Saimaankatu 5
15140 Lahti

Lahden Kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue / Maankaytté ja aluehankkeet
Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

Askonkatu 2

15100 Lahti

LAUSUNTO ONNELANTIE 2 ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUKSEEN

Suunnitelmassa tontille kulku olisi Oikokadun puolelta. Taloyhtié on huolissaan Oikokadun liikenteen
lisddntymisestd rakennusaikana, sekd talojen valmistuttua. Oikokadulla on jo nyt paljon liikennetta.
Liittymadn lisédminen Oikokadulle, jolla on kadun suuntainen pysak&inti molemmin puolin, olisi
liikenteellisesti suuri riski. Suunniteltu uusi liittyma jalkakdytavan ja autopaikkojen valistd, luo
vaaratilanteita niin kevyelle kuin autoliikenteellekin. Kulku tonteille Onnelantien puolelta olisi turvallisempi
ratkaisu.

Oikokadun varrella on katkeamaton puusto kaupunginsairaalalle asti. Se on osa viihtyisaad ymparistda, sen
toivotaan sdilyvan. Uudet rakennukset tulisi olla alueen kulttuurihistorialliseen arvoon ja ymparistoén
sopivat niin, ettd ne mukautuisivat ymparilla oleviin rakennuksiin ja kadun puistomainen ilme sdilytettaisiin.

Asunto Oy Himeenportin kiinteistdssa toimii padivakoti, jolloin purku- ja rakennustéiden aikana toivotaan
erityistd tarkkaavaisuutta autoilijoilta lasten suhteen. Pdivakoti kdyttad purettavaa rakennusta vastapaata
sijaitsevaa kaupungin Sairaalanmaen leikkipuistoa ulkoilupuistonaan kolmesti paivassa klo 9.30-11.00,
12.00-13.00 ja 15.30-17.00.

Suunnitteluhanke vaati lisdselvityksia ja lisdtietoa, ennekuin voimme ottaa tarkempaa kantaa
muutosehdotukseen.

Lahdessa 25.2.2019

Asunto Oy Hdameenportti
Hallitus /
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MIELIPIDE 3
Asunto Oy Toivonmki LAUSUNTO
Oikokatu 7 26.2.2019
15140 Lahti
Vastaanottaja

Péivi Airas, kaavoitusarkkitehti
Askonkatu 2

15100 Lahti

Lausunto Onnelantie 2, ent. rukoushuone asemakaavan muutokseen

As Oy Toivonmaéen hallitus esittda kaavaluonnokseen merkittavia muutoksia yhticlle
ldhetetyn aineiston ja kuulemistilaisuudessa 20.2. kdydyn keskustelun perusteella.

Unto Ojosen suunnittelema asuinrakennus Oikokatu 7:ssa on valmistunut vuonna 1957.
Huoneistoja on 26 ja asukkaita talla hetkelld 30. Yli puolesta talon asuntoja avautuu suora
nakyma kaavoituksen kohteena olevalle tontille.

Oikokatu 7 ja Onnelantie 2 kuuluvat valtakunnallisesti merkittaviksi luokiteltuun RKY-
alueeseen. Taméan RKY-alueen muodostavat Onnelantie ja osa Oikokatua yhdessa. Alueella on
erityistd rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa, mika kehotetaan huomioimaan myos
aluetta koskevassa Lahden osayleiskaavassa. RKY-alueiden kaavoituksessa historiallinen
jatkumo on merkittavampi arvo kuin asukastiheyden maksimaalinen kasvattaminen.

Onnelantien 2 on kohta, jossa yhtyvat taméan kokonaisuuden kaksi paalinjaa: Oikokadun
noppamaiset kerrostalot ja Onnelantien puutalot. Rukoushuone muodostaa ndiden linjojen
yhtyméakohtaan keskusaiheen. Kuten Riitta Niskanen museon edustajana
kuulemistilaisuudessa tahdensi, tontilla sijaitseva puusto ei ole tdssa yhteydessa
ymmarrettavissa koristeeksi, vaan se on yhta oleellinen tilallinen elementti kuin alueen
rakennukset.

Yhtiéssdmme toteutettiin huomattava saneeraus vuosina 2013-14. Kaavoittajan ja museon
ohjeita noudattaen julkisivun peruskorjaus toteutettiin siten, etta rakennuksen alkuperdinen
ilme sailyi. Rakennuksen varimaailma noudattaa tarkasti Unto Ojosen Ahveneksi nimedméa
suunnitelmaa. Parvekkeiden lasitus vaati toteutuakseen runsaasti neuvotteluja kaupungin ja
museon edustajien kanssa. Uusiessamme v. 2017 autotallien ovia, saimme jalleen ohjeen
pitdytya alkuperdisessd. Luovuimme toivomistamme kippiovista ja asennutimme uudet
lautarakenteiset paneeliovet. Toiminnallamme olemme omalta osaltamme pyrkineet
vaalimaan alueen arvokasta rakennus- ja kulttuuriperintda.

Kuulemistilaisuudessa todettiin, ettd kyseisissd kaavaehdotuksissa ainut mahdollinen liittyma
tontille sijaitsee Oikokadulla. Alue on haasteellinen, koska rinne kohoaa Oikokadulta
Onnelantielle 6,5 m. Varsinaiset pysakéintipaikat (23kpl) rakennettaisiin maan alle.
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Tilapdiseen pysdkointiin varatut paikat on sijoitettu niiden ylapuoliselle kannelle. Liittyma
paikotukseen sijaitsisi aivan Oikokatu 7:n tontin rajan tuntumassa. N&in toteutettuna tontin
puusto tuhoutuisi oleellisilta osin. Tatda emme voi hyviksyd. Myos melun lisdantyminen olisi
asukkaille merkittava haitta.

Puollamme asuinrakentamista tontille. Se tulee kuitenkin toteuttaa alueen arvon mukaisesti.
Kaavassa tulee huomiocida Oikokatu 2:n erityisyys osana historiallista kulttuurimaisemaa ja
niin valta- kuin maakunnallisestikin merkittavaa kokonaisuutta. Haluamme tontilta purettavan
rakennuksen tilalle uuden keskusaiheen, joka Onnelantien ja Oikokadun linjojen
pddtepisteessd taydentdd tata arvokasta kokonaisuutta, ei tuhoa sita.

Rakennettavan asuinrakennuksen ei tule ylittd purettavan rukoushuoneen huoneistoalaa,
joka on mitattu n. 1220m2 suuruiseksi. Liikenne tontille tulisi ohjata Onnelantien alkup&ists.

Koska puusto on tdssa jotakin aivan muuta kuin koriste, siis oleellinen ja arvokas tilallinen
elementti, haluamme puuston siilytettiviksi vahintaankin tontin reunaosissa. Tama
tarkoittaa Saimaan- ja Oikokadunkadun varren puurivistéja seka puita, jotka sijaitsevat tontin
itdrajalla, Oikokatu 7: n rajan |dheisyydessa.

Asur}to Oly Toivonmaki,
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Mielipide Paavolan Onnelantie 2:n kaavaluonnoksesta



[bookmark: _GoBack]Olen seurannut keskustelua Onnelantie 2 kaavaluonnoksesta sekä Lahden kaupungin kaavoitussuunnittelua ja asuinrakentamista keskustan alueella useamman vuoden. Keskustaan rakennetaan ja saneerataan asuinhuoneistoja varsin aggressiiviseen tahtiin samalla kun maassa uutisoidaan asuinkiinteistöjen arvonalentumisesta ja Lahden korkeasta työllisyystilanteesta. Lahden keskustan alueelle on rakennettu paljon uusia kiinteistöjä ja rakenteilla on myös koko Rantakartanon alue lukuisine asuinosakehuoneistoineen. Lahden konserttitalon asuinosa on ollut pitkään keskeneräinen rakennuttajan jouduttua vakaviin talousvaikeuksiin. Lahden vahvuus on omakotiasumisessa ja luonnonläheisessä pientaloasumisessa. Harva lahtelainen haluaa asua keskustassa. Mielestäni on kaupungilta edesvastuutonta kaavoittaa enää yhtään enempää kulttuurihistoriallisia kohteita ja viheralueita asuinrakentamiselle. Kaupunkiin ei tule enempää elinvoimaa tällaisesta toiminnasta vaan keskustan kiinteistöjen arvo alenee entisestään ylirakentamisen takia. Kenen etua silloin ajetaan? Vaikkakin Onnelantie 2 tontin omistajalla olisi epärealistinen näkemys hyvästä liikevoitosta on kaupungin vastuu kuitenkin pitää yllä tasapainoa asuinrakentamisen ja kaupungin muun viihtyvyyden suhteen. Kaupungin työttömyystilastot ovat karua luettavaa eikä näin vakavissa työttömyyspaineissa olevilla asukkailla ole varaa uusiin keskusta-asuntoihin. Mistä kaupunki olettaa saavansa asukkaat näihin ylikalliisiin uudisneliöihin? Peräänkuulutan kaupungin vastuuta yhteisen ympäristömme arvon luojina ja toivon, että kaavasuunnitelmasta luovutaan joko kokonaan tai osoittaen tontille muuta yhteisöllistä käyttöä.



Liitteenä uutiset asuntojen hintatason laskusta pienemmissä kaupungeissa:

https://yle.fi/uutiset/3-10666279

http://www.ptt.fi/ennusteet/kansantalous-ja-asuntomarkkinat/asuntomarkkinat-2019-ennuste.html

Liitteet uutisista Lahden työttömyysasteesta:

https://www.lahti.fi/ajankohtaista/uutiset/ty%C3%B6tt%C3%B6myysaste-lahdessa-tammikuussa-14-1

https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2523071

Liite uutisesta keskeneräisestä talousvaikeuksiin joutuneesta rakentamisesta:

https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2509435



Ystävällisin terveisin

Mia Mironoff

Asukas Oikokatu 4 D

+358-40-5826806
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Mielipide Paavolan Onnelantie 2:n kaavaluonnoksesta

Olen seurannut keskustelua Onnelantie 2 kaavaluonnoksesta seka Lahden kaupungin
kaavoitussuunnittelua ja asuinrakentamista keskustan alueella useamman vuoden. Keskustaan
rakennetaan ja saneerataan asuinhuoneistoja varsin aggressiiviseen tahtiin samalla kun maassa
uutisoidaan asuinkiinteistdjen arvonalentumisesta ja Lahden korkeasta tydllisyystilanteesta.
Lahden keskustan alueelle on rakennettu paljon uusia Kiinteistdja ja rakenteilla on myos koko
Rantakartanon alue lukuisine asuinosakehuoneistoineen. Lahden konserttitalon asuinosa on ollut
pitkaan keskenerdinen rakennuttajan jouduttua vakaviin talousvaikeuksiin. Lahden vahvuus on
omakotiasumisessa ja luonnonlaheisessa pientaloasumisessa. Harva lahtelainen haluaa asua
keskustassa. Mielestéani on kaupungilta edesvastuutonta kaavoittaa enaa yhtdan enempaa
kulttuurihistoriallisia kohteita ja viheralueita asuinrakentamiselle. Kaupunkiin ei tule enempaé
elinvoimaa tallaisesta toiminnasta vaan keskustan kiinteistdjen arvo alenee entisestaan
ylirakentamisen takia. Kenen etua silloin ajetaan? Vaikkakin Onnelantie 2 tontin omistajalla olisi
eparealistinen ndkemys hyvasta lilkevoitosta on kaupungin vastuu kuitenkin pitaa ylla tasapainoa
asuinrakentamisen ja kaupungin muun viihtyvyyden suhteen. Kaupungin tyéttomyystilastot ovat
karua luettavaa eika nain vakavissa ty6ttomyyspaineissa olevilla asukkailla ole varaa uusiin
keskusta-asuntoihin. Mista kaupunki olettaa saavansa asukkaat naihin ylikalliisiin uudisnelidihin?
Peraénkuulutan kaupungin vastuuta yhteisen ymparistomme arvon luojina ja toivon, etta
kaavasuunnitelmasta luovutaan joko kokonaan tai osoittaen tontille muuta yhteisollista kayttoa.

Liitteend uutiset asuntojen hintatason laskusta pienemmissa kaupungeissa:

https://yle.fi/uutiset/3-10666279

http://www.ptt.fi/ennusteet/kansantalous-ja-asuntomarkkinat/asuntomarkkinat-2019-ennuste.html

Liitteet uutisista Lahden ty6ttomyysasteesta:

https://www.lahti.fi/ajankohtaista/uutiset/ty% C3%B6tt%C3%B6myysaste-lahdessa-tammikuussa-
14-1

https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2523071

Liite uutisesta keskeneraisesta talousvaikeuksiin joutuneesta rakentamisesta:

https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2509435

Ystavallisin terveisin
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MIELIPIDE 5
Lahettaja:
Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti
Aihe: Mielipide Onnelantie 2:n kaavaan
Paivamaara: 1. maaliskuuta 2019 13:43:03
Hei,

Tama on mielipide asemakaavan muutokseen A-2691.

Mielesténi ensisijaisesti pitéisi sdilyttda katujen risteyksen (Onnelantie-Oikokatu) paétyaihe esimerkiksi
rakentamalla yksi (kerros)talo suunnilleen samalle paikalle kuin missa rukoushuone on ollut. Kerrosméaaréaksi
nelja on maksimi. My®s tontin vihreys pitdisi sailyttad tai uusia istutuksia edellyttda kaavassa. Vaikka kaupunki
haluaa tiiviimpaa rakentamista, talla alueella puusto ja istutukset ovat tarkeéssé ja tunnusomaisessa roolissa.

Nyt esitellyistd kaavaehdotuksista vaihtoehto 2 on parempi, koska siind pientalon paaty ei tule niin lahelle
Saimaankatua ja istutuksille ja4 enemmén tilaa. Vaihtoehdossa 1 Saimaankadun puoli menee taysin "tukkoon”,
samoin Onnelantien varressa rakennukset ovat hyvin tiiviisti.

Liittymé&a tontilta ei kannata missédan nimessé tehda Onnelantielle, koska se on pihakatu eika kesté enad yhtaan
liilkennemadrien lisaédmistéa.

Lisaksi kaipaisin ehdottomasti julkisivukuvia myés Saimaankadun ja Onnelantien puolelta ennen kuin asiasta
voi tehdd minkaanlaisia paatoksia.

Terveisin,
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MIELIPIDE 6
Lahettaja:
Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti
Aihe: Onnelantie 2
Paivamaara: 1. maaliskuuta 2019 15:50:41

Onnelantie 2:n kaavaluonnoksesta

Osallisilla, mm. alueen asukkailla on oikeus lausua mielipiteensa Onnelantie
2:n kaavaluonnoksesta.

Haluamme ensiksi todeta ymmartavamme, etta rakennuksiin kohdistuvat
kayttotarpeet muuttuvat ajan myota eika tata kaupungin luonnollista kehitysta
voi vastustaa. Ymmarrdmme sen, ettd jokaisen vanhan heikkokuntoisen
puurakennuksen, jolla ei ole enda kadyttoa ja jolla ei ole kulttuurihistoriallista,
maisemallista tai muuta yleistd merkitysta, sailyttaminen ei ole kenenkadan etu.
Onnelantie 2:n rukoushuoneen tapauksessa kyse on rakennuksesta ja
alueesta, jolla on valtakunnallisesti ja paikallisesti monen tason huomattavaa
merkitystd. Rukoushuone puistoineen on osa Lahden historiallista keskusta-
aluetta. Lisaksi se on alueen asukkaille vihrea, hengittava elementti
kivikaupungin reunalla.

Rakennushistoriallisessa selvityksessa todetaan (RKY, Lahden luettelot):
"Tontti ymparistbineen sisaltaa rakennettuun ymparistoon, Lahden
historiaan, uskonnolliseen elamaan ja sen kehitykseen liittyvia arvoja ja
merkityksia. --- llImakuvasta ja ihmisen mittakaavan korkeudelta
tarkasteltuna rukoushuoneen lahiymparist6a voidaan luonnehtia
vehredksi keitaaksi."

Maakuntakaavassa todetaan: "Alueen suunnittelussa on otettava

huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja
turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen”.

Onnelantie 2:n kaavaluonnos on valitettavasti sekd RKY:n ja
kaupungin luetteloiden ettda maakuntakaavan ja KHO:n paatdksen
vastainen ja muutenkin ongelmallinen. Kaavaluonnoksessa turvataan
yksipuolisesti tontin omistajan oletettu etu, vaikkei omistaja
mahdollisesti itse tavoittelekaan yksipuolisesti omaa etuaan.
Vaadimme luonnokseen muutoksia. Rukoushuoneen alueen arvokasta
kulttuurihistoriallista, maisemallista ja elvyttdvaa kokonaisuutta ei tule
menettaa.

Selvityksessa on todettu huomattavia kosteus- ym vaurioita
rukoushuonerakennuksessa. Ei voi olla niin, ettd kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset paastetaan huonoon kuntoon laiminlydmalla niiden
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kunnostus, jonka jalkeen sanotaan ettd ne on liian kallista korjata. Viimeistaan
KHO:n on pantava stoppi tallaisille trendeille. Jos kaupunki nyt hyvaksyy
purkamisen mahdollistavan kaavamuutoksen, asiassa on varauduttava
vuosien oikeusprosesseihin.

Jotta niihin ei jouduttaisi, asiassa on meneteltava RKYn, kaupungin
luokittelujen, maakuntakaavan ja KHOn paatoksen mukaisesti. On 1) tehtava
tdsmennetty selvitys mahdollisuudesta muuttaa rukoushuonerakennus
asumiskayttoon tai muuhun kayttoon ja sen mukainen kaavaehdotus. Asumis-
tai muuhun kayttéon muuttaminen saattaisi merkita purkamista niin etta vain
ulkoseinat ja rakenteita sailyisi, mutta nadinkin rakennuksesta saisi
mielenkiintoisen, arvoja sailyttdavan puurakennuskohteen.

Jos purkukaava hyvaksytaan, oikeus ratkaissee sen laillisuuden. Oikeuden
ratkaisut ovat ennakoimattomia. Jos oikeus suostuu purkuun, se
todennakoisesti joka tapauksessa edellyttda kulttuuri-, maisema- ym. arvojen
suojelua. Tata tilannetta varten kaupungin on syyta 2) laatia kaavaluonnos,
jossa alueen historialliset, kaupunkikuvalliset ja elvyttavat arvot sdilytetaan,
vaikkei rakennusta voitaisikaan sailyttda. Kaavassa mahdolliset
uudisrakennukset on suunniteltava ja sijoiteltava niin, etta paikka sailyy
historialliseksi tunnistettavana puistomaisena kohteena. Sisdanajoa
Oikokadulta ei tule rakentaa, koska viheralue vanhoine puineen on erityisen
tarpeellinen kivikaupungin puolella. Puusto on muutenkin sailytettdva niin
taysin kuin mahdollista.

Lahdessa, 1.3.19
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MIELIPIDE 7
Lahettaja:
Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti
Aihe: Onnelantie 2 kaavaluonnoksesta
Paivamaara: 3. maaliskuuta 2019 22:07:33
Liitteet: onnelantie+kirjelma.doc

Ohessa mietteitd kaavaluonnoksesta.


mailto:helkaneiti@phnet.fi
mailto:Kirjaamo@lahti.fi

Huomautettavaa Onnelantie 2 kaavamuutoksesta

Viimeisinpien kaavaluonnosten suurin ongelma on selkeä välinpitämättömyys alueen asukkaiden mielipiteistä. Lisäksi museoviraston määräykset on jätetty täysin huomiotta. Ainoa, joka on huomioitu, on tontin omistajat. Kummallisinta tässä on, että uudet omistajat ovat olleet tietoisia suojeluista sekä purkukiellosta ennen ostoa. Miksi jo aiemmin alueelta asunnon hankkineiden sijoitusta ei pidetä minään?


Vetoaminen kaupungin kaavan tiivistämiseen oli kaavoittajalta varsinainen vitsi. Miksi historiallisesti merkittävä alue, jonka asukasluku on ollut aina nolla, tulisi ahtaa saman tien umpeen. Toisaalta kummastelen myös logiikkaa rakentaa valtavia omakotitaloja kerrostalon rinnalle ko. tontille. Omakotitalot eivät sovi tiivistämistavoitteeseen mitenkään.


Lahdessa on keskustan alueella (ranta-kartano, Teivaan
satama/urheilukeskuksen alue, vt12 muuttuessa kaduksi koko sen varsi) saati
lähiöissä on vaikka kuinka tilaa tiivistää. Lisäksi Valtiotieteen tohtori, alue- ja väestötutkija Timo Aro juuri ennusti että kasvu pysähtyy pian. 

Tässä tavoitellaan vain muutamaa hyvää veronmaksajaa. Onko oikein, että menetetään arvokas yhteinen kansallinen perintö tässä
tavoittelussa?

Suora lainaus kaavaluonnoksesta:


”Rakennettu kulttuuriympäristö (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot Kaavoitettava alue kuuluu rakennuskannaltaan ja ympäristöarvoiltaan kaikkiin Lahden alueella arvotettuihin kokonaisuuksiin. 


• Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympäristö (RKY), Onnelantien katumiljöö


 • Maakunnallisesti arvokkaat (MARY), Paavolan alue 


• Paikallisesti (LaRY), ns. harmaa kirja, Rukoushuone 


• Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT)


Lisäksi alue kuuluu yleiskaavan keskustarajaus-alueeseen, jolla rakennetun ympäristön arvoihin tulee kiinnittää erityistä huomiota ja sopivuutta ympäristöön uutta rakennettaessa.” 

Kuuluu siis kaikkiin suojeluryhmiin, jotka luonnoksissa jätetään huomioimatta.

”Valtakunnallisesti merkittävään kulttuuriympäristöön kohdistuvaa purkamislupahakemusta käsitellessään rakennusvalvontaviranomaisen on aina varmistuttava siitä, että purkaminen ei merkitse rakennettuun ympäristöön sisältyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen hävittämistä (MRL 139 §).” 

Ympäristöministeriön muistio: http://www.rky.fi/read/asp/r_RKY_kaavoituksessa_ja_lupamenettelyssa.pdf

Miten perinne-, kauneus- ja muut arvot on huomioitu luonnoksessa? Vastaan itse, ei mitenkään. Alueen kauneudelle on merkittävintä nimenomaan puusto, joka luonnoksessa on täysin tuhottu ja korvattu betonilla.


”Rakennettua ympäristöä ja luonnonympäristöä tulee vaalia, eikä niihin liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää (MRL 54 §). ”


”Uudisrakennuksen tulee soveltua ympäristöönsä ja maisemaan ja rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan sopusuhtainen. Rakentamisessa on muutoinkin noudatettava hyvää rakennustapaa. Laissa korostuu erityisesti ammattitaitoinen ja hyvä suunnittelu rakentamisen laatuun vaikuttavana osatekijänä. ”   


https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maankayton-suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot

Kuinka luonnoksessa näkyy ammattitaitoinen ja hyvä suunnittelu? Sopusuhtainen se ei ainakaan ole.

Perustelut katulinjojen jatkumisesta taas on tuulesta temmattu. Tontti ei ole jatkumo kummallekaan kadulle, vaan puistomainen päätepiste molemmille. Kaavaluonnos ei vastaa kummankaan kadun tyyliä, puistomaisuudesta puhumattakaan.

Rukoushuoneen kerrosala on tällä hetkellä ~1200m2. Jos uusi rakennus tulisi vanhan paikalle, säilyisi puistomaisuus oikokadun puoleisessa rinteessä. Kolmikerroksinen puutalo sopisi paikalle huomattavasti paremmin ja asuntojakin tulisi riittävästi. Tärkeimpänä, kenenkään asumisviihtyisyys ei kärsisi, eikä ympäristön asukkaiden asuntojen arvo laskisi.

Aiotaanko 60-luvun purkuvimman virheet toistaa? Muistattehan, että sen vimman jälkiä nyt puretaan. 


Keskusta on tiivis jo itsessään, ei siitä tarvitse toista Karistoa rakentaa; kaikki eivät halua nähdä naapurin naamaa ikkunasta aamukahvilla istuessa.

Helka Partanen

Suunnittelija


Hämeenkatu 34 B
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Huomautettavaa Onnelantie 2 kaavamuutoksesta

Viimeisinpien kaavaluonnosten suurin ongelma on selkeé vélinpitamattomyys alueen asukkaiden
mielipiteistd. Lisaksi museoviraston maaraykset on jatetty tdysin huomiotta. Ainoa, joka on
huomioitu, on tontin omistajat. Kummallisinta tdssé on, ettd uudet omistajat ovat olleet tietoisia
suojeluista seka purkukiellosta ennen ostoa. Miksi jo aiemmin alueelta asunnon hankkineiden
sijoitusta ei pidetd mindan?

Vetoaminen kaupungin kaavan tiivistdmiseen oli kaavoittajalta varsinainen vitsi. Miksi
historiallisesti merkittava alue, jonka asukasluku on ollut aina nolla, tulisi ahtaa saman tien umpeen.
Toisaalta kummastelen myos logiikkaa rakentaa valtavia omakotitaloja kerrostalon rinnalle ko.
tontille. Omakotitalot eivat sovi tiivistdmistavoitteeseen mitenkaan.

Lahdessa on keskustan alueella (ranta-kartano, Teivaan

satama/urheilukeskuksen alue, vt12 muuttuessa kaduksi koko sen varsi) saati

lahidissa on vaikka kuinka tilaa tiivistad. Lisaksi Valtiotieteen tohtori, alue- ja véestotutkija Timo
Aro juuri ennusti ettd kasvu pysahtyy pian.

Tassa tavoitellaan vain muutamaa hyvaé veronmaksajaa. Onko oikein, ettd menetetdan arvokas
yhteinen kansallinen perint6 tassé
tavoittelussa?

Suora lainaus kaavaluonnoksesta:

’Rakennettu kulttuuriymparisté (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot Kaavoitettava alue kuuluu
rakennuskannaltaan ja ymparistéarvoiltaan kaikkiin Lahden alueella arvotettuihin kokonaisuuksiin.

» Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (RKY), Onnelantien katumiljoo
» Maakunnallisesti arvokkaat (MARY), Paavolan alue

« Paikallisesti (LaRY), ns. harmaa kirja, Rukoushuone

» Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Lisaksi alue kuuluu yleiskaavan keskustarajaus-alueeseen, jolla rakennetun ympariston arvoihin
tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja sopivuutta ymparistoon uutta rakennettaessa.”

Kuuluu siis kaikkiin suojeluryhmiin, jotka luonnoksissa jatetddn huomioimatta.
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’Valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistoon kohdistuvaa purkamislupahakemusta
kasitellessaan rakennusvalvontaviranomaisen on aina varmistuttava siita, etta purkaminen ei
merkitse rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista
(MRL 139 8).”

Ymparistoministerion muistio:
http://www.rky.fi/read/asp/r RKY kaavoituksessa ja lupamenettelyssa.pdf

Miten perinne-, kauneus- ja muut arvot on huomioitu luonnoksessa? Vastaan itse, ei mitenk&an.
Alueen kauneudelle on merkittavintd nimenomaan puusto, joka luonnoksessa on téysin tuhottu ja
korvattu betonilla.

’Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistoa tulee vaalia, eiké niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittda (MRL 54 §). ”

’Uudisrakennuksen tulee soveltua ymparistoonsa ja maisemaan ja rakennuksen tulee olla
arkkitehtuuriltaan sopusuhtainen. Rakentamisessa on muutoinkin noudatettava hyvaa
rakennustapaa. Laissa korostuu erityisesti ammattitaitoinen ja hyva suunnittelu rakentamisen
laatuun vaikuttavana osatekijana.

https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maankayton-
suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot

Kuinka luonnoksessa ndkyy ammattitaitoinen ja hyvé suunnittelu? Sopusuhtainen se ei ainakaan
ole.

Perustelut katulinjojen jatkumisesta taas on tuulesta temmattu. Tontti ei ole jatkumo kummallekaan
kadulle, vaan puistomainen paatepiste molemmille. Kaavaluonnos ei vastaa kummankaan kadun
tyylid, puistomaisuudesta puhumattakaan.

Rukoushuoneen kerrosala on téll4 hetkella ~1200m? Jos uusi rakennus tulisi vanhan paikalle,
séilyisi puistomaisuus oikokadun puoleisessa rinteessé. Kolmikerroksinen puutalo sopisi paikalle
huomattavasti paremmin ja asuntojakin tulisi riittdvasti. Tarkeimpand, kenenkaan asumisviihtyisyys
ei kérsisi, eikd ympériston asukkaiden asuntojen arvo laskisi.

Aiotaanko 60-luvun purkuvimman virheet toistaa? Muistattehan, ettd sen vimman jalkia nyt
puretaan.

Keskusta on tiivis jo itsesséan, ei siitd tarvitse toista Karistoa rakentaa; kaikki eivat halua ndhda
naapurin naamaa ikkunasta aamukahvilla istuessa.


http://www.rky.fi/read/asp/r_RKY_kaavoituksessa_ja_lupamenettelyssa.pdf
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maankayton-suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maankayton-suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot
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MIELIPIDE 8

Lahden kaupungille

Salpausselan Luonnonystavat ry:n kannanotto Onnelantie 2:n asemakaavamuutoksesta

Kuulemistilaisuudessa 20.2.2019 kaupungin maankayton edustajat esittelivat Onnelantie 2:n nykyisen
rukoushuoneen tontille hahmoteltuja, kahta vaihtoehtoa, jotka mahdollistavat tontin rakentamisen siten,
ettd molemmissa on yksi kerrostalo Oikokadun suuntaisesti ja toisessa yksi pientalo, toisessa kaksi
pientaloa. Pientalot sijoittuisivat Onnelankadun varrelle. Kuulemistilaisuudessa oli Iasna runsaasti
lahialueen asukkaita, jotka esittivat kriittisia kommentteja kaavamuutoksista.

Seuraavassa kommentteja, joita SSLY haluaa esittad kaavamuutoksesta:

SSLY kritisoi sita, ettd maankayton suunnittelun ensimmaisten vaihtoehtojen ldhtékohtana on ollut tehokas
rakentaminen, kaavoittajan toteamana maksimi! Miksi vaihtoehtoja ei ole esitetty pienemmalla
rakennusoikeudella laadituista ratkaisuista, jotka soveltuisivat paremmin rakennushistoriallisesti
arvokkaalle paikalle. Onnelantien puutaloalue ja siihen liittyva rukoushuoneen tontti muodostavat
yhtendisen kaupunkirakenteellisen erittdin arvokkaan kokonaisuuden, mika on pidettdva Onnelantie 2:n
suunnittelun lahtokohtana.

Kuulemistilaisuudessa suunnitteluarkkitehti oli ensimmaisessa vaihtoehdossa laskenut virheellisesti
rakennusoikeuden, sen kylla lasndolijat havaitsivat, ja todettiin, ettd senkin vaihtoehdon tehokkuus on noin
e=1. Arkkitehdilta on tullut korjaus, eli vaihtoehto 1, e=0,97 ja vaihtoehto 2, e=1,00. Rakennusoikeuden
lahtokohtana on pidetty tehokkuustasoa verrattuna Oikokadun naapurikortteleihin.

Saamamme tiedon mukaan Oikokadun naapuritalon rakennustehokkuus on e=0,81 ja Onnelantien
naapuritalon e=0,45. SSLY:n ndkemyksen mukaan Onnelantie 2:n rakennusoikeus on oltava ldhempéana
tuota e=0,45 kuin e=0,81. Kuulemistilaisuudessa esitetyt vaihtoehdot ovat ndkemyksemme mukaan
laadittu aivan vaarista lahtokohdista, kyseiselle alueelle aivan suurella ja kestamattomalla
rakennustehokkuudella. Ko tontti on tdrked osa Onnelantien vanhaa puutaloaluetta. Sen rakennusoikeuden
tasoa tulee verrata Onnelantien tonttien rakennusoikeuteen.

Onnelankatu 2:n pihalla on runsaasti hienoa, vanhaa puustoa. Ne tulee kartoittaa ja merkita asemakaavaan
sdilytettavina. Puille ja muulle kasvillisuudelle tulee maaritella riittavan korkea taloudellinen arvo, ja
merkita ja kirjata asemakaavaan. Suojeluarvo voisi olla vdahintdan 50 000 € per kookas ja vanha sailytettava
puu ja pienemmille arvokkaille puille ja pensaille 25 000 € per yksilo. Vastaava merkinta- ja suojelukaytanto
tulee ottaa mukaan toisaallakin asemakaavamuutoksia tehtdessa.

Onnelantien varteen tulevien rakennusten tulee noudattaa samaa arkkitehtuuria kuin muut Onnelantien
puurakennukset puutarhakaupungin tyylisesti. Oikokadun suuntaisen rakennuksen on oltava merkittavasti
pienempi kuin esitetyissa vaihtoehdoissa. Rakennus ei saa tayttaa Oikokadun ja Saimaankadun kulmaa,
vaan rakennuksen tulee sijoittua enempi tontilla itdan pain. Rakennusoikeus ja rakentamisen johdosta
toteuttavat piharakenteet, pysakointialueet, jatehuollon vaatimat tilat ja muut kulkuvaylat tulee sovittaa
arvokkaan alueen asettamiin Iahtokohtiin. On toimittava vanhan asemakaavan hengessa ottaen huomioon
tontin sijainti.

Tosiasia taitaa olla, ettd vanhaa rukoushuonetta tuskin kannattaa pyrkia sailyttamaan, koska rakennus on
alkujaan rakennettu kesakaytt6on ja monta kertaa korjattu virheellisesti. Mutta uusi rakentaminen tulee
tehda Onnelantien ehdoilla. Odotamme kaupungin suunnittelutoimelta uusia vaihtoehtoja, joiden toteutus
voisi olla realistinen, kyseiselle alueelle soveltuva!

Lahdessa, 12.3.2019
Salpausselan Luonnonystavat ry, hallituksen puheenjohtaja
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KIINTEISTOKATSELMTS = B

ONNELANTIE 4, LAHTI

10.8.2015
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V A Kiinteistékatselmus + PTS 2 (25)
Onnelantie 4, Lahti

1 Yleistiedot

10.8.2015
Kohde Onnelantie 4, Lahti
Tilaaja Kustregionens utbildningsfastigheter

Joakim von Bergman
Raaseporintie 9

00600 Tammisaari
2 Kiinteiston perustiedot

Onnelantie 4

Lahti

Kiinteiston tyyppi vanha rukoushuone (péivikoti) ja omakotitalo

Rakennusvuosi Vanha rukoushuone on rakennettu vuonna 1923, laajen-
nettu 1970 ja 2000 luvulla. Omakotitalon rakentamisajan-
kohta ei ole tiedossa.

Rakennusten maira 2

Kerroksia 3

Huoneistoala noin 1200 m” rukoushuone ja noin 100 m?* omakotitalo

3 Yleisti kiinteistokatselmuksesta

VAHANEN OY

Kiinteistokatselmuksen PTS- ehdotus on laadittu rakenne, sahko- ja Ivi- alan asiantun-
tijoiden yhteistyond. Kiinteiston kunnon selvittimiseksi tutustuttiin saatavilla oleviin
ldhtotietoihin ja suoritettiin kiinteistotarkastus 9.6.2015. Téssd raportissa esitetdan yh-
teenveto kiinteistotarkastuksen tdrkeimmistd havainnoista sekd rakenteiden ja jarjes-
telmien kunnosta ja korjaustarpeesta.

Kiinteistokatselmuksessa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakennusosien ja jérjes-
telmien nykyinen kunto, vauriot ja viat sekd syyt niiden aiheutumiseen seka lisdselvi-
tysten tarve. Katselmuksen ldhtékohtana on muodostaa kokonaisndkemys kiinteiston
nykyisestd kunnosta ja jarjestelmiin kohdistuvista korjaustarpeista seuraavan 10 vuo-
den aikana. Lisdksi raportissa pyritddn tuomaan esille vélitontd huoltoa ja kunnostusta
sekd sddannollistd madraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmit ja laitteet.
Huomiota on myos kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihty-

vyyteen.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetddn arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireelli-
syydestd ja korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havain-
toihin ja teknisiin kdyttoikdarvioihin. Lisdksi raportissa pyritddn tuomaan esille vali-
tontd huoltoa ja kunnostusta sekd sddnnollistd mddraaikaishuoltoa kaipaavat raken-
nusosat, jirjestelmat ja laitteet. Kunnossapito-ohjelmaan ei ole sisdllytetty normaaliin
huoltoon liittyvid vuosittain tehtdvid huoltotoimenpiteitd. Raportissa esitetty kunnos-
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sapito-ohjelma on yksi tyokalu kiinteiston kunnossapidon suunnittelussa ja korjaus-
toimenpiteiden jaksottelussa.

4 Havainnot ja suositellut toimenpiteet

VAHANEN OY

Rakennustekniikka

Kiinteistot ovat rakenteiltaan péddosin tyydyttdvdssd kunnossa, paikoitellen rakentei-
den kunto on heikko, minka takia osa rakenteista on suositeltavaa peruskorjata lihi-
vuosina.

Piha-alueella kasvaa nurmikkoa ja puita. Nurmialueet ovat paikoitellen kuluneet ja
huonossa kunnossa.

Pihat ja kulkuvéyldt on osittain asfaltoitu. Pihan asfalttialueissa on havaittavissa pai-
numia ja halkeamia. Paikoitellen nurmikko ja sammaleet ovat kasvaneet asfaltin paal-
le.

Leikkialueet on hiekoitettu. Hiekka-alueet on paikoitellen erotettu parruilla muista
alueista.

Nurmi- ja asfalttialueet on suositeltavaa korjata 3-4 vuoden kuluessa.

Aidat ovat pddosin maalattua terdstd. Lansipdddyssd on terdsbetoninen tukimuuri,
jonka pdilld oleva aita on maalattua terdstd. Osa terdsrakenteisista aidoista on muuten
hyvissd kunnossa mutta aidan maalaus lohkeilee paikoitellen irti. Itdsivun aita on
huonossa kunnossa ja osa aitatolpista on ruostunut rikki. Osa tolpista pysyy pystyssa
pyoredn tolpan sisdlle valetun betoniytimen ansiosta. Puiset aidat ovat hyvdssd kun-
nossa. Terdsaitojen kunnostaminen ja maalaus on suositeltavaa tehdd 3-4 vuoden ku-
luessa.

Lansipaddyn betonitukimuuri on maalattu kauniisti. Muurissa on muutama leved hal-
keama ja tukimuurin pailld kasvaa sammalta. Keskelld tukimuuria on terasbetoninen
porras pihalle. Portaan terdskaide ja portti ovat ruosteessa, maalaus lohkeilee irti. Por-
taan betonipintaa peittdd sammalkasvusto.

Omakotitalon betoniportaan terdskaiteessa on ruostetta, portaan maalaus lohkeilee irti
ja portaassa on iso halkeama. Kellariin johtavien portaiden betoni on rapautunutta.

Betoniportaiden ja tukimuurin korjaus on suositeltavaa tehdd 3-4 vuoden kuluessa.
Portaiden ja tukimuurin korjaus tehddian betonikorjausmenetelmin.

Molempien rakennusten puuosissa on havaittavissa paikallisia lahovaurioita, maalaus
on kulunutta ja lohkeilee irti. Paikoitellen maalikerros on hyvin paksu ja irtoaa alim-
man maalikerroksen pdiltd. Lahonneet puuosat uusitaan, vanha maali poistetaan ko-
konaan koska vanha maalikerros on liian paksu ja paikoin kokonaan irti alustastaan.
Julkisivujen korjaus on suositeltava tehda 2-3 vuoden kuluessa.
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Rukoushuoneen sokkelissa on havaittavissa muutama halkeama, betonin lohkeamisia
ja paikoitellen yksittdiset terdkset ovat lohkaisseet betonin pinnan, maalaus lohkeilee
irti.

Rukoushuoneen pohjoissivun sisdédnkédyntikatoksen terdsosissa on ruostetta ja katok-

sen alapinnassa on havaittavissa vesivuotojen aiheuttamia vaurioita. Terdsosien ruos-
tesuojaus, maalaus, katoksen aluskatteen uusiminen ja vesivuotojen korjaus.

Omakotitalon sokkelissa on havaittavissa yksittdisid halkeamia kellarin puolella.
Sokkelien korjaus betonikorjausmenetelmin ja maalaus 2-3 vuoden kuluessa.

Syoksytorvet ovat paikoitellen rikkoutuneet tai liitokset ovat irronneet. Korjaus on
suositeltavaa tehdd vuoden kuluessa.

Rukoushuoneen peltikatto on huonossa kunnossa ja ullakkotilaan on jouduttu asen-
tamaan useita muovikaistoja, jotka ohjaavat veden astioihin. Peltikaton saumoja on
tiivistetty paikoin elastisella massalla. Peltikatteessa on ruostetta ja maalaus lohkeilee
irti. Ullakkotilassa havaittiin yksittdinen pieni puupalkki, joka on murtunut. Murtuma
ei ole merkittava.

Omakotitalon kattolappeella kadun puolella on havaittavissa pieni painuma, jonka syy
on suositeltavaa tarkastaa ja tarvittaessa korjata. Ullakkotilassa on ollut tulipalo. Pel-
tien maalaus lohkeilee irti.

Rukoushuoneen katto on suositeltavaa uusia. Uusimisen yhteydessd asennetaan alus-
kate. Aluskatteena voidaan kdyttdd bitumikermid. Samalla uusitaan kattojen varusteet.
Omakotitalon katto puhdistetaan ja maalataan. Samalla uusitaan kattojen varusteet.
Korjaukset tehddédn 2-3 vuoden kuluessa.

Rukoushuoneen eteldsivun sisddnkdynnin katon juuripellin yldosaan on jadnyt rako,
jonka kautta pddsee vettd seindrakenteen sisddn. Raon korjaus on suositeltava tehda
vuoden kuluessa.

Rukoushuoneen ikkunat on osittain uusittu. Uudemmat ovat 3-lasisia, 2-puitteisia si-
sddn avautuvia puuikkunoita. Vanhemmat ikkunat ovat 2-lasisia, 2-puitteisia sisddn-
ulos avautuvia puuikkunoita. Ikkunoiden kunto vaihtelee, uusien ikkunoiden kunto
on tyydyttdva, paikoitellen ulkopuitteen maalaus on kulunutta tai lohkeilee hieman.
Vanhemmissa ikkunoissa on paikoitellen lahoa ja maalaus lohkeilee irti.

Omakotitalon ikkunat ovat 3-lasisia, 3-puitteisia sisddn avautuvia puuikkunoita. Ikku-
nat on kuultomaalattu tummalla kuultomaalilla. Ikkunoiden maalaus on kulunutta.

Rukoushuoneen uudet ikkunat ja omakotitalon ikkunat on suositeltavaa huoltomaala-
ta. Pdivikodin vanhat ikkunat ja ullakon ikkunat on suositeltavaa uusia. Ikkunakorja-
us on suositeltavaa tehdd 2-3 vuoden kuluessa.

Rukoushuoneen tilojen kunto vaihtelee hyvistd valttavdan. Tilojen lautalattioiden lak-
kaus on paikoin kulunutta ja seinien maalaus lohkeilee hieman.

Keittiotila on tyydyttavdssd kunnossa.
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Kellarikerroksessa olevan ruokailutilan kéyttotarkoituksen muutos on erittdin vaikeaa
koska tila on matala (katon alapinta h= 2,4 m ja kattopalkin alapinta h=2,08 m) ja ka-
tonrajassa olevat ikkunat ovat hyvin pienia.

Pyykinpesutilan ja sen yhteydessd olevat SH- ja WC-tilat ovat tyydyttdvissd kunnossa.

Osa WC tiloista on uusittu ja ne ovat hyvdssd kunnossa. Osa vanhempien WC-tilojen
muovitapeteista on irronnut alustastaan.

Miesten WC- ja SH-tila toimii varastona ja on huonossa kunnossa.
WC- ja miesten suihkutilan peruskorjaus 2-3 vuoden kuluessa.
Omakotitalon tilojen kunto vaihtelee, padosin tilat ovat tyydyttdvassd kunnossa.

Yldkerran SH on tyydyttdvissd kunnossa. Vedeneristystapa ei selvinnyt tarkastuksen
aikana. SH:n seindn alaosassa ja lattialla seindn vieressd havaittiin kohonneita kosteus-
pitoisuuksia. Jos vedeneristyksend toimii muovimatto, on suositeltavaa tehda SH:n pe-
ruskorjaus 2-3 vuoden kuluessa. Loylyhuoneen panelointi on péddosin tyydyttiavassa
kunnossa. Seindn alaosan alin lauta on maalattu lattian vdriseksi. Laudan maalaus loh-
keilee hieman. Seindn héyrynsulkuna toimiva alumiinipaperin alareuna on irronnut
seindlaatasta. Rapatussa seindssd hormin kohdalla on halkeamia, jotka on syytd korjata
vuoden kuluessa.

Alakerran WC on huonossa kunnossa, lattiassa on kohonneita kosteuspitoisuuksia.
W(C-tila on suositeltavaa uusia 2 vuoden kuluessa.

Omakotitalon kellaritila on huonossa kunnossa. Kellarissa on ollut 6ljysiili6 ja poltin,
minka takia tilassa on 6ljyn aiheuttama tuoksu. Tilan rakenteista on suositeltavaa tut-
kia PAH-yhdisteet. Tila on toisarvoisessa kdytdssd, minkd takia tilan korjaus ei valtta-
mattd ole tarpeellista.

LVI- jarjestelmat

Kiinteist6 on liitetty kaukolampoverkkoon ja varustettu pumppukiertoisella suljetulla
vesilimmityslaitoksella. Kiinteiston laimmonsiirtimet sijaitsevat omakotitalon kellari-
kerroksessa ja ne ovat vuodelta 1980. Limmonsiirtimet ovat teknisen kayttdidn lopus-
sa ja ne ovat korkeintaan valttivdssd kunnossa. Lisdksi lammonsiirtimissd havaittiin
paljon vanhoja vuotojilkid. Suosittelemme uusimaan kaukolammon alajakokeskuksen
ldhivuosien aikana.

Kiinteistdjen ldmpodjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Kiinteiston lampdjohtoverkoston tarkkaa asennusajankohtaa ei ole tiedossa. Runko-
johdot kulkevat osin nakyvilld ja osittain rakenteissa piilossa. Runkolinjojen sulku- ja
linjasddtoventtiilit ovat tarkastetuin osin palloventtiileitd, joiden sulkuominaisuudet
ovat tyydyttavissd kunnossa. Putkistojen kunto on vield tyydyttdvd, mutta putkiston
kunto ja jiljelld oleva kayttoika on syytd selvittdd putkiston kuntotutkimuksella, joka
tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella. Limpdjohtoverkoston eristeet omakoti-
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talossa saattavat sisdltdd terveydelle haitallista asbestia, joka tulee ottaa huomioon
mahdollisissa korjauksissa.

Kiinteistéjen lammitys on toteutettu terdslevypattereilla, joiden tarkka asennusajan-
kohta ei ole tiedossa. Limpdpattereiden patteriventtiilit ovat padosin termostaattivent-
tiileitd, joiden valmistaja on Danfoss/Oras. Patteriventtiilit ovat osittain teknisen kayt-
toidn loppupuolella ja niiden uusiminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla. Samassa
yhteydessd myds lammitysverkosto tulee tasapainottaa.

Kiinteistjen kayttovesiverkostot ovat tehty ndkyvin osin kupariputkesta juotosliitok-
sin ja verkostoon tehdyt muutokset on tehty komposiittiputkella. Kéyttovesiverkostot
ovat tehtyjen havaintojen ja teknisen kayttoidn perusteella korkeintaan tyydyttavassa
kunnossa. Suosittelemme selvittimddn kiinteistojen kayttévesiverkostojen kunnon
putkiston kuntotutkimuksen avulla, jolla voidaan tarkentaa verkostojen uusimisajan-
kohtaa.

Kiinteistotarkastuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen perusteella vesikalusteita on
uusittu vuosien varrella tehdyissd saneerauksissa melko paljon. Uusitut vesikalusteet
ovat pddosin hyvdssd kunnossa ja vanhemmat vesikalusteet ovat pddosin heikossa
kunnossa. Suosittelemme uusimaan vesi- ja viemdrikalusteita tarpeen vaatiessa.

Rukoushuoneen jatevesiviemdrit on nikyvin osin rakennettu muoviputkella muhvilii-
toksin, mutta niiden asennusajankohdasta ei ole tietoa. Omakotitalon jitevesipohja-
viemiri on ndkyvin osin vanhaa valurautaviemairid, joka on korkeintaan valttivissa
kunnossa. Kiinteistojen viemdriverkostojen kunto tulee selvittdd putkiston kuntotut-
kimuksen avulla, jolla voidaan tarkentaa verkostojen uusimisajankohtaa. Kayttovesi-
ja viemdriverkostojen kuntotutkimus suositellaan tehtdvéksi ldhivuosien aikana.

Omakotitaloa palvelee padosin painovoimainen poistoilmavaihto. Omakotitalossa on
puuhella ja puilla limmitettdva saunan kiuas. Omakotitalon hormiryhmaéssé havaittiin
halkeamia, joten suosittelemme omakotitalon hormikartoitus, jolla selvitetidan hormi-
ryhmien kunto ja mahdolliset korjausmenetelmait.

Rukoushuonetta, jossa toimii pdivikoti, palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaih-
to. Kiinteiston ilmanvaihtokoneet ovat pddosin vanhoja ja ne ovat teknisen kiyt-
toikdnsd loppussa. Tehtyjen havaintojen perustella kiinteiston ilmanvaihtokoneet ovat
korkeintaan vilttdvassd kunnossa. Suosittelemme kiinteiston kaikkien ilmanvaihtoko-
neiden uusimista. Mikdli kiinteiston kdyttotarkoitukset muuttuvat, niin ilmanvaihto
tulee suunnitella uusien kéyttotarkoitusten ja nykymaaraysten mukaiseksi.

Kiinteistod palvelevat ilmanvaihtokanavat ovat alkuperiisié ja rakennettu kuumasinki-
tystd teraskanavasta. Kanavat ovat teknisen kdyttéidn perusteella tyydyttdvissa kun-
nossa, mutta kanavat ovat polyiset. Ilmanvaihtokanavien edellisestd puhdistuksesta ei
saatu tarkkaa tietoa kiinteistokierroksella. Koneellisesti toimivan ilmanvaihdon suosi-
teltu puhdistusvili on noin 5-7 vuotta. Suosittelemme puhdistamaan ilmanvaihto-
kanavat tarkastelujakson alkupuolella. Samalla tulee parantaa ilmanvaihtokanavien
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eristystd ullakkotiloissa. Kanavapuhdistusten yhteydessd on syytd tasapainottaa tilojen
ilmamaarat.

Kiinteistd on varustettu kdsisammuttimilla ja pikapaloposteilla. Kdsisammuttimien
madriaikaistarkastukset on suoritettu saannollisesti. Sammuttimet on tarkastettu vii-
meksi 17.11.2014 ja niiden seuraava tarkastus on marraskuussa 2016. Kiinteiston ka-
sisammuttimien ja pikapalopostien merkinndissd ei havaittu puutteita kiinteistokier-
roksella.

Sahkojarjestelmat
Kiinteiston sdhkojdrjestelmédt ovat 4-johdinjérjestelmdn mukaisia, padosin vuoden

1976 saneerauksen ajalta ja ne ovat jo heikossa kunnossa. Niiden tekninen kayttoika
on kdytetty loppuun ja ne on uusittava ldhiaikoina.

Maadoitus- ja potentiaalintasausjdrjestelmd on vuoden 1980 saneerauksen ajalta ja sen
potentiaalintasauskiskoon liitettyjd johtoja ei ole merkitty. Jarjestelmd on valttavassa
kunnossa.

Kiinteiston sdhkojdrjestelmille tulee suorittaa sdhkolaitteiston midrdaikaistarkastus,
ellei sitéd ole tehty.

Laitteistojen sdhkoistykset (Iahinnd LVI-laitteistot) ovat pddosin heikossa kunnossa ja
niiden uusiminen tulee ajankohtaiseksi lvi-jarjestelmid uusittaessa.

Sahkoliitdntdjdrjestelmidt (pistorasiat) ovat padosin vilttdvdssd kunnossa ja ne kannat-
taa uusia tilojen saneerausten yhteydessa.

Valaistusjdrjestelmdt ovat padosin vilttavdssd kunnossa. Valaistuksen uusimisen tar-
peen aiheuttaa ikddntymisen lisdksi se, ettd osa nykyisistd valonldhteistad ja liitantélait-
teista poistuu markkinoilta ldhivuosina. Valaistusjdrjestelmét kannattaa uusia tilojen
saneerausten yhteydessa.

Rakennuksessa on kaksi erillistd turvavalaistusjiarjestelmdd. Toinen ohjaa opasteva-
laisimia ja se on vuoden 1976 saneerauksen ajalta ja se on jo heikossa kunnossa. Toi-
nen on ns. varavalaistusjirjestelmai, jossa valaisimien akut on sijoitettu valaisimien si-
sille. Varavalaistusjirjestelmd on vilttdvissd kunnossa. Molemmat valaistusjarjestel-
mit kannattaa uusia tilojen saneerausten yhteydessd.

Puhelinjarjestelmi on vuodelta 1976 ja se on jo heikossa kunnossa.
Kiinteistdssd ei ole antennijdrjestelmaa.
Kiinteistossd ei ole yleiskaapelointijdrjestelmaa.

Turvallisuusjdrjestelmat: Paloilmoitinjarjestelmd Lismar cb200 on uusittu vuonna
2012 ja se on tyydyttavdssd kunnossa.

Rikosilmoitusjdrjestelmd Ranger 8600 on ehkd 80-luvulta. Sen tekninen kayttoikd on
kdytetty loppuun ja se on uusittava lahiaikoina.
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Kiinteiston valaisimien, kytkimien ja pistorasioiden sekd sihkoteknisten tieto- ja ri-
kosilmoitusjdrjestelmien peruskorjaus on suositeltavaa suorittaa ldhivuosina esim.
LVI-jarjestelmien uusimisen yhteydessa.

Suositellut kuntotutkimukset ja lisiselvitykset

Kiinteistokatselmuksessa ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jar-
jestelmien kuntoa. Tarkemman kunnon ja korjaustarpeen arvioimiseksi sekd soveltu-
vien korjaustapojen selvittimiseksi suosittelemme seuraavien kuntotutkimusten tai li-
saselvitysten suorittamista:

e Putkiston kuntotutkimus (tarkastelujakson loppupuolella)
e Haitta-ainetutkimus, useissa materiaaleissa ja rakenteissa voi olla haitta-
aineita
Suositellut kiireelliset toimenpiteet

Kiinteistokatselmuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme seu-
raavien toimenpiteiden suorittamista kiireellisina:

e Asbestikartoitus (omakotitalon kellarissa rikkiniista asbestieristettd)
e Eteldsivun sisdédnkdynnin peltikaton juuripellin ylireunan raon korjaus
Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

Kiinteistokatselmuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme nor-
maalien huoltotoimenpiteiden lisdksi seuraavien huoltoluontoisten toimenpiteiden
suorittamista:

e Piha-alueen sadevesikaivojen puhdistukset
e Ikkunoiden helojen ja ovien lukkojen seki saranoiden rasvaus

Kiinteistokatselmuksen rajaukset

¢ Kiinteistokatselmus ei sisilld kayttdjakyselyd

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvit havainnot ja toimenpi-
desuositukset

e Putkieristeissd on haitta-aineita. Ennen korjauksia, viimeistddn suunnitteluvai-
heessa on syytd suorittaa haitta-ainetutkimus

e Vanhempien osien eri materiaaleissa ja rakenteissa on haitta-aineita, ennen
korjauksiin ryhtymisti tulee korjausalueiden haitta-aineet selvittda
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5 Kunnossapito-ohjelma

Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot on esitetty raportin laatimisvuoden
kustannustasossa. Esitetyt kustannusarviot siséltdvdt arvonlisiveron 24 %. Kustannuk-
set ovat alustavia arvioita ja perustuvat tilastotietoon (Talonrakennuksen Kustannus-
tieto, Haahtela sekd ATOP- kustannuslaskentaohjelma) seki toteutuneista korjauspro-
jekteista kerdttyyn tietoon. Toimenpiteiden todelliset kustannukset ja tarkempi ajan-
kohta tarkentuvat hanke- ja korjaussuunnittelun seki tarjouskilpailujen myota. PTS-
taulukkoon sisdllytettyjen toimenpiteiden kokonaiskustannukset seuraavalle 10 vuo-
delle ovat noin 938 000 euroa. Korjauskustannukset ovat noin 6,20 €/m? kuukau-

dessa.
YHTEENVETO
KIINTEISTON KUNNOSSAPITO-OHJELMA (PTS-EHDOTUS)
Onnelantie 4, Lahti Hinnat sis. ALV 24%
Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
Luku 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Yht.
4 |Rakennustekniset ty6t 8 31 347 36 0 0 0 0 60 0 482
LVIA-tyét 11 10 210 0 0 0 0 0 0 0 231
Sihkatydt 0,0 15 210 0 0 0 0 0 0 0 225
Yhteensi 19,0 56 767 36 0 0 0 0 60 0 938,0
Yhteensi (€/ m?): 15 44 609 29 0 0 0 0 48 0 744,4
Yhteensi (€/ m?/ kk): 1 3,7 50,7 2 0 0 0 0,0 4 0 6,20
O Rakennustekniset tydt BLVIA-ty6t BSahkotyot
1000
200
800
700
§ 600
2 500
=]
® 400
300
200
100
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Yht.
Vuosi
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10 (25)

RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS
Onnelantie 4, Lahti

Hinnat sis. ALV 24%

Raportin Toimenpide-ehdotukset Méérs- | Kustannusarvie (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio (2015|2016 (2017|2018 |2019|2020|2021 (2022|2023 (2024 yht
4 Suositeltavat kuntotutkimukset ja lisdselvitykset

Haitta-ainetutkimus molemmat rakennukset 1erd 7 7
Omakotitalon kattolappeen taipumisen syyn
selvittiminen 1erd 3 3
Piha-alueet
Asfalttialueiden paikkaus lerd 5 5
Nurmialueiden kunnostaminen 1erd 4 4
Piha-aidan korjaus 1erd 6 6
Linsisivun betonimuurin ja betoniportaan
korjaus 1erd 10 10
Omakotitalon betiportaiden korjaus 1erd 6 6
Tkkunat
Ikkunoiden uusimisen ja maalauskorjausten
suunnittelu 1erd 7 7
Piivikodin ikkunoiden uusiminen ja
maalauskorjaus 1erd 45 45
Omakotitalon ikkunoiden maalaus 1erd 5 5
Ulko-ovet
Ulko-ovien kunnostaminen ja maalaus 1erd 6 6
Julkisivut
Syoksytorvien korjaus 1 erd 2 2
Julkisivukorjausten ja maalausten suunnittelu 1erd 7 7
Piivikodin julkisivujen kunnostaminen ja
maalaus 1erd 30 30
Omakotitalon julkisivujen kunnostaminen ja
maalaus 1erd 18 18
Sisaankdyntikatoksen korjaus 1erd 3 3
Sokkelien kunnostaminen ja maalaus 1erd 6 6
Ylépohjarakenteet
Peltikattojen korjausten suunnittelu 1erd 10 10
Piivikodin peltikaton uusiminen lerd 175 175
Piivikodin eteldsivun sisddnkayntikatoksen
juuripellin korjaus 1erd 1 1
Piivikodin pohjoissivun sisdankayntikatoksen
kunnostaminen 1erd 2 2
Omakotitalon peltikaton maalaus lerd 12 12
Tilat
Mirki- ja we-tilat
Mirka- ja we-tilojen korjausten suunnittelu 1erd 8 8
Piivikodin miarki- ja we-tilojen peruskorjauksia | 1erd 20 20
Omakotitalon mérka- ja we-tilojen
peruskorjauksia 1erd 10 10
Piivikodin pintojen kunnostamisia ja
huoltomaalauksia 1erd 60 60
Piivikodin ullakkotilan LVI-tilan peruskorjaus 1erd 9 9
Omakotitalon kellarin korjauksia 1erd 5 5
Rakennustekniset tyst yhteensi 8 | 31 [347| 36 | 0O 0 0 0 [ 60 | 0O [482
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LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Onnelantie 4, Lahti

Hinnat sis. ALV 24%

Raportin Toimenpide-ehdotukset Miira- | Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio |2015(2016 [ 2017 (2018|2019 [2020|2021|2022(2023|2024| yht
4 Suositellut kuntotutkimukset ja lisdselvitykset
Kiyttovesi- ja viemdriverkoston kuntotutkimus lerd | 5 5
LVI- tekniikka
Piha-alueen sadevesikaivojen tyhjennykset ja Lers | 4
erd
korjaukset 4
Limmitysverkoston tasapainotuksen suunnittelu lerd | 2 2
Termostaattisten patteriventtiilien uusiminen seki .
i . i Lerd 10 10
limmitysverkoston tasapainotustyd
Vanhan LVI- tekniikan osittain uusiminen (sis.
limmonsiirtimet, patteriventtiilit, ilmanvaihdon
parannuksen ja vesikalusteita) 1erd 180 180
Omakotitalon LVI- tekniikan uusiminen (sis.
tonttiviemdrin uusinnan ja hormiryhméan 1erd 30 30
korjauksen)
LVI-ty6t yhteensi 11 [ 10 | 210 | O 0 0 0 0 0 0 | 231
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SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Onnelantie 4, Lahti

Hinnat sis. ALV 24%

Raportin Toimenpide-ehdotukset Maira- | Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio |2015|2016|2017|2018(2019(2020(2021|2022|2023|2024| yht
4 |sahkojarjestelmat
Sihkosuunnittelu lerd 15,0 15
Keskukset
Piivikodin sdhkonjakelujérjestelman uusiminen 1erd 35 35
Omakotitalon sahkonjakelujirjestelmén uusiminen 1erd 6 6
Sahkon liitédntéjarjestelmit/keskukset
Piivikodin pistorasioiden seké niiden johtojen .
o 1lerd 35 35
uusiminen
Omakotitalon pistorasioiden seké niiden johtojen .
o 1erd 4 4
uusiminen
Valaistusjarjestelmat
.Palva.kodln V.ala.151m1en sekd niiden kytkimien ja | eri 60 60
johtojen uusiminen
Omakotitalon valaisimien seké niiden kytkimien ja .
. . - 1erd 4 4
johtojen uusiminen
Piivikodin turvavalaistusjdrjestelmdn uusiminen .
. . lerd 20 20
johtoineen
Antennijirjestelmi
Piivikodin antennijdrjestelma 1erd 5 5
Omakotitalon antennijarjestelma 1erd 3 3
Yleiskaapelointijirjestelma
Piivikodin puhelinjérjestelmidn uusiminen .
. . . lerd 5 5
yleiskaapelointijirjestelmiksi
Omakotitalon puhelinjéirjestelman uusiminen L eri ; 3
erd
yleiskaapelointijirjestelmiksi
Rikosilmoitusjirjestelma
Piivikodin rikosilmoitusjérjestelman uusiminen .
. . lerd 10 10
johtoineen
Rakennusautomaatiojérjestelmd
Rakennusautomaatiojérjestelman uusiminen lerd 20 20
Sahkotyot yhteensd 0,0 | 15 [210]| 0 0 0 0 0 0 0 | 225
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Kiinteistokatselmuksen suorittajat

Vahanen Oy

Katselmuksen koordinaattori, LVI- tekniikka Harri Makkonen
Rakennustekniikka Juhani Koskinen
Sdhkojdrjestelmat Markku Ravea
Harri Makkonen Juhani Koskinen
harri.makkonen@vahanen.com,

044 768 8312

Markku Ravea
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V A H A N E N Kiinteistokatselmus + PTS 14 (25)
Onnelantie 4, Lahti

10.8.2015

VALOKUVALIITE

RAK:

Rukoushuoneen peltikatto on huonossa kunnossa. Maalaus lohkeilee, pelleissi on ruos-
tetta ja saumoja on tiivistetty elastisella massalla.

Rukoushuoneen katossa on vesivuotoja, minkd takia ullakkotilaan on asennettu ve-
denohjaimia joista vesi ohjautuu dmpdreihin.
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V A H A N E N Kiinteistokatselmus + PTS 15 (25)
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Rukoushuoneen rdystdidssd on havaittavissa pienid lahoalueita.

Osa rukoushuoneen ikkunoista on huonossa kunnossa, puuosissa on lahoa ja maalaus
lohkeilee irti.

Rukoushuoneen seindn maalaus lohkeilee, paikoitellen puu on lahoa tai pinta on peh-
medd.
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Osa rukoushuoneen mdrkdtiloista on huonossa kunnossa.

Omakotitalon seindssd on rako, jonka kautta vesi pddsee seindrakenteen sisddn.
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v A H A N E N Kiinteistokatselmus + PTS 17 (25)
Onnelantie 4, Lahti

10.8.2015

Omakotitalon ikkunan kunto on paikoin huono. Puun pinta halkeilee ja katkenneen lis-
tan kohdalta vesi pddsee seindrakenteen sisddn.

Omakotitalon saunan suihkutila ja l6ylyhuone ovat huonossa kunnossa. Loylyhuoneen
seindn yldosassa on halkeama.
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Omakotitalon WC-tilan lattiassa on kohonneita kosteuspitoisuuksia.

LVI:

Rukoushuoneen ullakolla IV- kanavien eristys on puutteellinen.
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Onnelantie 4, Lahti
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Rukoushuoneen IV- kone on heikossa kunnossa ja teknisen kdyttoidn lopussa.

Rukoushuoneen keittion tuloilmakone on teknisen kdyttoidn lopussa.
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Onnelantie 4, Lahti
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Rukoushuoneen ruokasalin IV- kone on teknisen kdyttéidn lopussa.

Ilmanpuhdistin pdivikodin tiloissa.
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v A H A N E N Kiinteistokatselmus + PTS 21 (25)
Onnelantie 4, Lahti

10.8.2015

Rukoushuoneen ilmanvaihdon pdcitelaitteet ovat likaiset.

Yleiskuva vesikalusteista.
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Rukoushuoneen patteriventtiilit ovat osittain kdsisddtoventtiileitd.

Rukoushuoneen patteriventtiilit ovat osittain teknisen kdyttoidn lopussa.
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Onnelantie 4, Lahti
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Rukoushuonetta ja omakotitaloa palvelevat limmdonsiirtimet ovat teknisen kdyttéidn
lopussa.

Omakotitalon kellarissa on rikkindistd asbestieristettd.
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Omakotitalon kellarikerroksessa on vanha 0ljysdilio, jonka puhdistuksesta ei ole tietoa.

Omakotitalon patteriventtiilit ovat osittain teknisen kdyttoidn lopussa.
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Onnelantie 4, Lahti
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Kiinteistojen kdyttovesi- viemdri ja limpdjohtojen kuntoa on syytd selvittdd putkiston
kuntotutkimuksen avulla.
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TIVISTELMA

Tutkittava kiinteistd on rakennettu/laajennettu useampana eri aikakautena. Vanhin osa on
valmistunut 1923, seuraavat laajennukset 1953, 1956 ja 1996. Toteutetut rakenneratkaisut
ovat tyypillisia kullekin aikakaudelle, pois lukien vanhin osa, joka on suunniteltu pelkastaan
kesékayttoon. Vuoden 1996 kuraeteisen laajennuksen yhteydessé vanhimman osan seiné-
rakenteisiin on asennettu selluvillaeriste puhaltamalla, seka lisatty ylapohjan eristysta sellu-
villaeristeella.

Kiinteistdon tultaessa sisalle oli aistittavissa mikrobiperaista hajua, jonka materiaalinayttei-
den tulokset vahvistivat.

Tutkimuksessa todettiin ala- ja ylapohjassa seka seindrakenteissa rakenteissa laajoja laho
ja runsaita mikrobivaurioita. Rakenneratkaisuiden seurauksena rakenteiden lapi todettiin
(littymat, I&piviennit, rajakohdat) epétiiveyttd, joiden kautta tapahtuu hallitsematonta korva-
usilman kulkeutumista vaurioituneiden rakenteiden lapi sisdilmaan. Rakenteiden lapi kulkeu-
tuvan hallitsemattoman korvausilman mukana kulkeutuu ep&puhtauksia vaurioituneista ra-
kenteista sisdilmaan heikentden sen tasoa.

Tutkimus hetkelld kiinteiston ilmanvaihto oli pois paalt&, jolloin ilmanvaihto on toteutunut
osin painovoimaisesti ja kiinteistdssa on ollut peruslampé noin yhden vuoden.
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SISALLYSLUETTELO
L YLEISTA e ettt et et et ettt et et e ete et e 4
1.1 KORTEEN YICISKUVAUS .....cci et et et ettt et e e s e ee s e e e e e e e e s eeeees
1.2 Lahtdkohta tutkKImUKSEIIE .........cooi i e et e e
1.3 TULKIMUKSEN FQJAUS ... ..ot eeiteeeee e et e es et e e e et e e e e te e e s aeae e ee e eeeee aasesseenneeeeeae
1.4 TULKIMUSMENETEIMEL. .. ...ee i e e e e e e e e e
2 SAADUT TIEDOT ...eiiii i i it eees e et s este s asee sanes sanee sanss sansaee saeee sssee nsee nnnee nnnee nnneeaseeas
2.1 KAytOSSA Olleet aSIaKIMAL ....c.ceviee it iiees i et et e e s e e e e e e e s eeeee e
2.2 Tilaajalta, henkilokunnalta, asukkailta yms. saadut tiedot ..............cccevvviviviin e
3 HAVAINNOT Ja TULKINT A . ottt ittt ttee ettt eeeeeeeeeeeeeeteaeeeaeeeeaeannee snsee snnne snnneans
3.1 RABKENIEET ... e e e e e et et e e e e e abee e
3.2 (012 o100 [E7=] 017 | AR
3.3 Ylapohjarakenne vanhin 0Sa (1923).........cuuteeieiiiiiiiiee et e e e e e e e e eaea e
3.4 Alapohjarakenne vanhin 0Sa (1923)......c..ciiiiiiieiiiis i e s e e e e eee s
3.5 Ulkoseinapohjarakenne vanhin 0sa (1923) .......cccovviiiiiiiiiineeeee e e e e 12
3.6 Ylapohjarakenne 1953 ja 1956 [aajennus) .......c.coceereeeiiini e eee e e e 13
3.7 Vélipohjarakenne 1953 ja 1956 1a@J€NNUS) ....cccivuieriiiie it e veeee e e 14
3.8 Ulkoseinarakenne 1953 ja 1956 1aaj€NNUS........ccceviiii it eeeeeciicii e e e 15
3.9 Alapohjarakenne 1953 ja 1956 laajennus, kellarikerros .........ccccoviiiiivvieceeeene 17
3.10 Maanpaineseinat 1953 ja 1956 laaj€NNUS .........ceeeeviriiiiitiieee i e e e e aee e 18
Y T 1 - 4 o S 20
5 IIMANVAINTO e e e et e e e e e e 21
6 KAyttOovesi ja VIEMAIrOINTI oo i et e e s e e e e e e e e see e eaeaeeeeee e 22
7 AistinvaraisSet havaiNNOT ... e et e e e e e 22
8 NAYTTEET .ttt ottt et e et e et et et et et et e ete s e ete et es et et e eaee s eae e, 22
8.1 Materiaalindyte (MiKrobipitOISUUS).......uiviie i e e s et e e e e e 23
9 TOIMENPIDESUOSITUKSET ....uiititiitiiiestiesitestieaeseaeetaesaaestaaesaeaesaaseesnneessneenseens 23
10 Pohjapiirustukset vanhin osuus ja lagjennukset ...........ccceeieeeiiiiii e e, 25
11 Vuoden 1953 ja 1956 osien olemassa oleva leikkauskuva ..............ccccooeeiviiin e, 28
12 RaKenNeleiKKaAUKSEL ... .ot e et e e e e e e e e e eeeas 29
13 2 krs POHJAPIIRUSTUS SEKA NAYTTEENOTTOKOHDAT ...oooiveiieieie e 38
14 1 krs POHJAPIIRUSTUS SEKA NAYTTEENOTTOKOHDAT ....ooviiiiiiie e 39
15 -1krs POHJAPIIRUSTUS SEKA NAYTTEENOTTOKOHDAT ....ccocvviicie e 40
16 MITTAUSTULOKSET ...ttt e ettt et e e s e e et e e e te e e e eeeeseeaeeeeas 40
17 2 krs POHJAPIIRUSTUS homekoiran ilmaiSut..........cccoeceeieiiiiii i e 43
18 1 KRS POHJAPIIRUSTUS HOMEKOIRAN ILMAISUT....cooiiiiiiiieii e 44
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Analyysivastaukset litteena raportin lopussa

- Ramboll analytics (projekti nro 15100010743/193)
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1.1 Kohteen yleiskuvaus

Tutkimuksen kohteena on alun perin seurakuntatilaksi rakennettu kiinteistd, joka on viimei-
set 20 vuotta toiminut paivakotina. Kiinteisté on rakennettu 1923 ja laajennettu vuosina
1953, 1956 ja 1996. Tutkittavat tilat ovat paasaantoisesti ympartdivan maanpinnan ylapuolel-
la. Kellaritilat sijaitsevat ympéardivan maanpinnan alapuolella vuoden 1953 jal1956 laajen-
nuksien osalla. Kellaritilojen kantavat rakenteet ovat betonirakenteisia, lattia on maanvarai-
nen alapuoleisella lammoneristyksella toteutettu. Kantavarunko on puuta . Alapohjarakenne
on vanhimmalla 1923 valmistuneella osalla suoraan perusmaan paalle perustettu koolattu
puulattia (puukorokelattia), alapuolisella lammadneristyksellda (sahanpuru). Ulkoseinét ovat
puurankarakenteisia (kiinteistossa ei ole yhtédén hirsiseingd). Valiseinat ovat levyrakenteiset.
Ylapohja on puurakenteinen. IImanvaihtona on osin koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

sekda osin painovoimainen ilmanvaihto.

1.2 Lahtdkohta tutkimukselle

Tutkimuksen lahtékohtana oli selvittda rakenteiden tamanhetkinen kunto seka rakenteissa

mahdollisesti olevat kosteusvauriot vauriot.

1.3 Tutkimuksen rajaus

Tutkimuksessa ei kayty tarkasti lapi Ivis- jarjestelmid seka vesikattoa ja sadevesijarjestel-

mi&, joiden osalta todettiin teknisen kayttdidn olevan loppu (KH kortti 90-00403).

1.4 Tutkimusmenetelmét

Tutkimusmenetelmina kaytettiin aistinvaraisten havaintojen liséksi kosteusmittauksia (pin-
taindikointi, suhteellisen kosteuden mittaus). Rakenneavauksia tehden (rakenteita avaamal-
la) Mikrobimittauksia suoritettiin materiaalindytteind. limavuotoreitteja paikannettiin lampo-

kameran, merkkikaasun ja merkkisavun avulla.

Kiinteistossa kaytettiin myos koulutettua homekoiraa, joka aisti mikrobiperaista hajua lahes

joka tilasta alapohjasta, ulkoseinasta, valipohjasta ja ylapohjasta.

Suhteellinen kosteus: Vaisala HMI41 nayttdlaite, mittapaa HMP 42/mittapaa HMP 44

Puunkosteus: Gann Hydromette HT 85T

Pintakosteudentunnistin: Gann Hydromette UNI-1 pintaindikaattori
Paine-ero: Testo 510 paine-eromittari

Merkkikaasu: lukulaite Sensistor XRS9012, kaasu 95%typpi/5%vety

Mittalaite Kalibrointi

Vaisala mittapaa HMP 42 10.01.2017
Vaisala mittapaa HMP 44 10.01.2017
Gann Hydromette HT 85T 20.11.2016
Testo 510 paine-eromittari 12.10.2016
TSI IAQ-CALC 7535 06.07.2016
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2 SAADUT TIEDOT
2.1 Kaytdssa olleet asiakirjat

- Kohteen pohjapiirustukset

- Tutkimusraportti sisdilmanmikrobitason maaritys Munters Oy 29.3.2012
- Tutkimusraportti sisdilmanmikrobitason maaritys Munters Oy 24.4.2009
- Lampokuvausraportti Munters Oy 17.2.2009

- Tutkimusraportti materiaalindytetutkimus Munters Oy 31.8.2008

- Kosteuskartoitusraportti Munters Oy 12.6.2006

- Rakennustekninen Kuntoarvio (Harri Haara) 2.5.1997

2.2 Tilaajalta, henkildkunnalta, asukkailta yms. saadut tied ot

Kiinteistdsséa on ollut useita vesivahinkoja ja kosteusvaurioita viimeisen 20 vuoden aikana ja
sita aikaisemmin, mutta vanhemmista vahingoista ja vaurioista ei ole saatavilla dokumentte-
ja.

Kiinteiston sisailman laatua on seurattu paivakodin toiminnan aikana saanndllisesti ja henki-
I6kunta oli saanut mikrobivaurioihin viittaavia arsytys ym. oireita.

Vesikatto on vuotanut useista kohdista mm. jiirien kohdat ovat vuotaneet ja kastelleet raken-
teita lahes joka vuosi, vuotokohtiin on suoritettu paikallisia korjauksia.

3  HAVAINNOT JA TULKINTA
3.1 Rakenteet

Yleisté

Kiinteistdssé on rakennettu / laajennettu useampana aikakautena, jolloin rakenteet vaihtele-
vat eri aikakauden mukaisesti.

Kantavarunko on vanhimmalla osalla (1923) puurakenteinen, lattiarakenne on perustettu
suoraan perusmaanpaaélle, purueristeen ja perusmaan valisséd on alkuperdinen bitumikermi,
jonka tekninen kayttoika on loppunut, valipohjarakenteet ovat myds puurakenteisia. sokkeli-
rakenne on betonia.
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Kuva 1 Kuva nro 2

Ylapohjanpuurakenteita 1923 rakennettu Ylapohjanpuurakenteita 1923 rakennetun ja
osa. 11953 rakennetun osan liitoskohta.

Vuonna 1953 ja 1956 tehtyjen laajennuksien kellarikerroksen rakenteet ovat betonirakentei-
sia (perusmuuri ja valipohja). ensimmaisen ja toisen kerroksen kantavat rakenteet ovat puu-
rakenteisia kuten vanhimmalla osalla.

Kuva nro 3 Kuva nro 4

Onnelantienpuoleinen julkisivu, pintamaat Oikokadunpuoleinen sivu kellarin perusmuu-
kaatavat osin kiinteistoon péain. rirakenne.

3.2 Ulkopuoliset osat

Rakennuksen ympérilla oleva maanpinta viettda paikoin lievasti rakennuksen péin. Sadeve-
det ohjautuvat sydksytorvista sadevesijarjestelmaan seka osin sadevedet on ohjattu betoni-
kouruin kauemmas rakennuksen vierustalta.
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Kuva nro 5 Kuva nro 6

Sadevesijarjestelmé@ onnelantien puoleisella Sadevesijarjestelmd oikokadun puoleisella

sivulla. sivulla.

Kuva nro 7 Kuva nro 8

Sokkelin vaurioita oikokadunpuoli. Julkisivuverhouksen maali hilseilee voimak-
kaasti.

3.3 Ylapohjarakenne vanhin osa (1923)

Ylapohjarakenne on puurakenteinen, lAmmaoneristeena on sahanpuru noin 200 mm ja sen

paalle on myéhemmin asennettu puhallusvillaa noin 200mm.

Ylapohjarakenteen purueristeista otettiin materiaalinaytteitd neljasta kohdasta sahanpu-
rueristeen alapinnasta. Materiaalinaytteiden laimennussarjamenetelmalld suoritetussa vilje-
lyssa (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukaisella menetelmdlld) oli 48 000-2 600 000
pmy/g eli erittdin runsas mikrobikasvusto (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukainen

toimenpideraja-arvo on 10 000 pmy/g).

3.4 Alapohjarakenne vanhin osa (1923)

Alapohjarakenteena on puukorokelattia, joka on perustettu suoraan perusmaanpéaélle, sa-
hanpurueristeen ja perusmaan valissa on alkuperainen bitumihuopa, joka ei toimi kapilaari-
kosteuden estavana kerroksena. Purueristeen ja lattialautojen valissd on noin 100-150 mm
suuruinen ilmarako, joka on rakennusvaiheessa toteutettu tuulettuvaksi, tutkimushetkella ko.
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iimatilaan oli vain kaksi tuuletus aukkoa oikokadun puolella sokkelissa, onnelantienpuolella

ko. tuuletusaukot on tukkeutunut / tukittu pihan pinnan noustessa vuosien kuluessa.

Lammoneristeen ylapuolella olevan ilmatilan tuulettaminen sokkelissa olevien tuuletusauk-
kojenkautta on poikkeuksellinen ratkaisu, joka johtaa tilan alkuperéisesta kayttétarkoitukses-

ta (kesaaikainen kaytto).

Alapohjan seka ulkoseinan puurakenteissa on aistinvaraisesti havaittavissa laajoja lahovau-
riota sekd materiaalinayttein laimennussarjamenetelmalla (asumisterveysasetuksen 545
/2015 mukaisella menetelmélld) todettuja laajoja mikrobivaurioita. mikrobipitoisuus alapoh-
jasta otetuissa naytteissa oli < 21 000 — 170 000 pmy/g eli erittdin runsas mikrobikasvusto,
kahdessa naytteessa pmy/g oli alle10 000 pmy/g, mutta rakenne oli silminnéhden vaurioitu-

nut, (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukainen toimenpideraja-arvo on 10 000 pmy/g).

Puurakenteiden pinnalla on tummentumaa ja tarkistusaukosta on aistittavissa poikkeavaa
mikrobiperaistad hajua. Alapohjan puurakenteiden seka ulkoseinien alaohjauspuiden kosteus
painoprosentteina oli tutkimushetkella 15-34 p- %. Alapohjan lattian puurakenteet ovat osin
niin pahoin lahonneita, ettei niiden kantavuus taytd alapohjarakenteelle asetettuja kanta-

vuus vaatimuksia.
Merkkikaasulla todettiin ilmayhteys vaurioituneista rakenteista siséilmaan.

Kuva nro 9 Kuva nro 10

Nayte numero 9 otettiin tdsta rakenneavaus- Nayte numero 9 otettiin tdsta rakenneavaus-
kohdasta. kohdasta, purueriste silminndhden vaurioitu-

nut.
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Kuva nro 11

Nayte numero 10 otettiin tastd rakenne-
avaus kohdasta.

Kuva nro 13

Nayte numero 11 otettiin tastd rakenne-
avaus kohdasta.

Kuva nro 15

Nayte numero 12 otettiin tastd rakenne-
avaus kohdasta.

Kuva nro 12

Nayte numero 10 otettiin tastd rakenne-
avaus kohdasta, puurakenne taysin lahoa.

Kuva nro 14

Nayte numero 11 otettiin tdsta rakenne-
avaus kohdasta, purueriste lahonnut / mik-
robivaurioitunut.

Kuva nro 16

Nayte numero 12 otettiin tdstd rakenne-
avaus kohdasta, purueriste lahonnut / mik-
robivaurioitunut.
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Kuva nro 17

Nayte numero 13 otettiin tdstd rakenne-
avaus kohdasta, purueriste lahonnut / mik-
robivaurioitunut.

Kuva nro 19

Nayte numero 14 otettiin tasta rakenne-
avaus kohdasta.

Kuva nro 21

Nayte numero 15 otettiin tastd rakenne-
avaus kohdasta.

Kuva nro 18

Nayte numero 13 otettiin tdstd rakenne-
avaus kohdasta, purueriste ja puurakenne
lahonnut / mikrobivaurioitunut.

Kuva nro 20

Nayte numero 14 otettiin tasta rakenne-
avaus kohdasta, purueriste lahonnut / mik-
robivaurioitunut.

Kuva nro 22

Nayte numero 15 otettiin tdstd rakenne-
avaus kohdasta, purueriste lahonnut / mik-
robivaurioitunut.
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Kuva nro 23 Kuva nro 24

Nayte numero 16 otettiin tdstd rakenne- N&ayte numero 16 otettiin tastd rakenne-
avaus kohdasta. avaus kohdasta, purueriste lahonnut / mik-
robivaurioitunut.

3.5 Ulkoseindpohjarakenne vanhin osa (1923)

Vanhimmanosan ulkoseinarakenne on rakennusvaiheessa toteutettu ilman lammoneristys-
td. Lammoneristys on lisatty vuoden 1996 eristyksessa (selluvilla). Selluvillaeristys on osin
painunut ja osin sita ei ole saatu puhallettua kaikkialle, jonka seurauksena rakenteeseen on
muodostunut lampdvuoto kohtia, joihin sisailman kosteus on tiivistynyt ja aiheuttanut raken-
teelle kosteus ja mikrobi vaurioita. Osin seindrakenne on edelleen alkuperainen ja on ollut
koko rakennuksen elinkaaren ajan ulkoilman kosteudelle alttiina, joka on aiheuttanut raken-
teille hitaasti muodostuneita mikrobivaurioita ulkoseindrakenteen sisaan.

Kuva nro 25 Kuva nro 26

1923 rakennettu osa ulkoseindn lisderistys 1923 rakennettu osa ulkoseinan lisaeristys
kohta. kohta, rakenteessa ei ole toimivaa tulen-
suojarakennetta, ikkunan alla ei ole eristetta.
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Kuva nro 27 Kuva nro 28

1923 rakennettu osa ulkoseindn lisderistys 1923 rakennettu osa ulkoseinan lisaeristys

kohta. kohta, eristys vajaa / eriste painunut.

3.6 Ylapohjarakenne 1953 ja 1956 laajennus)

Ylapohjarakenne on puurakenteinen, lammoneristeend on sahanpuru noin 300 mm. Ylapoh-
jarakenteen purueristeista otettiin materiaalinaytteitd kahdesta kohdasta sahanpurueristeen
alapinnasta. Materiaalinaytteiden laimennussarjamenetelmalld suoritetussa viljelyssa (asu-
misterveysasetuksen 545 /2015 mukaisella menetelmalld) oli 340 000-49 000 000 pmy/g eli
erittain runsas mikrobikasvusto (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukainen toimenpide-

raja-arvo on 10 000 pmy/g).

Tuloilmakone sijaitsee vuoden 1953 laajennuksen alueella, iv koneen vesikiertoinen lammi-
tyspatteri on vuotanut rakennuksen elinkaaren aikana useita kertoja ja on silmin ndhden

vaurioittanut kantavia rakenteita.

Viemarin tuuletusputki sijaitsee myos vuoden 1953 laajennuksen alueella ja on aiheuttanut

silminnahtavan mikrobivaurion yl&pohjan rakenteisiin.

Kuva nro 28 Kuva nro 30

1953 laajennuksen yldpohjan puurakenteita. 1953 laajennuksen ylapohjan puurakenteita.
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Kuva nro 31 Kuva nro 32

1953 laajennuksen ylapohjan puurakenteita, 1953 laajennuksen yldpohjan puurakenteita,
puurakenteissa silminnahden mikrobivaurioi- puurakenteissa silminndhden mikrobivaurioi-

ta. ta.

3.7 Valipohjarakenne 1953 ja 1956 laajennus)

Vélipohjan kantavana rakenteena on betonirakenne, jonka paalld on puukorokelattia. Vuo-
den 1953 osalla eristeenéd on sahanpurua ja vuoden 1956 osalla osin mineraalivillaa ja osin

sahanpurua.

Vélipohjarakenteesta otettiin 3 materiaalindytettd. Materiaalinaytteiden laimennussarjame-
netelmalla suoritetussa viljelyssa (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukaisella menetel-
malla) oli 6 000 000-11 000 000 pmy/g eli erittdin runsas mikrobikasvusto, (asumisterveys-
asetuksen 545 /2015 mukainen toimenpide-raja-arvo on 10 000 pmy/g). Yhdessa nayttees-
sé pitoisuus oli alle 10 000 pmy/g (180 pmy/g), mutta rakenteessa oli kosteuden aiheutta-
mat jaljet. Naytteessd SM01607 oli erittain runsas sadesienikasvusto 20 000 000 pmy/g,
(asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukainen toimenpide-raja-arvo sadesienikasvustolle

on 3000 pmy/g).

Kuva nro 33 Kuva nro 34

1953 laajennuksen valipohja eteinen. 1953 laajennuksen valipohja eteinen, nayte

24 otettiin tasta.
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Kuva nro 35 Kuva nro 36

1956 laajennus ulkonurkka 1956 laajennus ulkonurkka, nayte 17 otettiin

tasta, (6 000 000 pmy/qg).

Kuva nro 37 Kuva nro 38

1956 laajennus ulkonurkka (onnelantien 1956 laajennus ulkonurkka, nayte 17 otettiin
puoleinen). tasta, (180 pmy/qg), vauriojaljet puussa.

3.8 Ulkoseinarakenne 1953 ja 1956 laajennus

Ulkoseinarakenne on osin toteutettu kuten alkuperaiselld osalla, seindrakennetta aukaistiin
kahdesta kohdasta. Ensimmaéaisessa avauksessa seindrakennetta oli lammaoneristetty vuo-
den 1996 remontissa selluvillaeristeelld. Ko. kohdassa seindrakenne oli marka ja silminnah-
den mikrobivaurioitunut, ulkopinnan julkisivun lautaverhous oli sisdpuolelta rakenneavaus-
kohdasta myés méarka tutkimushetkella (kattovuoto tai ylésnostopellitys aiheuttanut raken-

teen kastumisen).
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Kuva nro 39

1953 laajennus ulkoseindn avaus nayte 7
otettiin tasta.

Kuva nro 41

1953 laajennus ulkoseinan avaus nayte 7
otettiin tasta, rakenne silmin nahden mikro-
bivaurioitunut.

Kuva nro 43

1953 laajennus ulkoseindn avaus nayte 8
otettiin tasta, rakenne silmin nahden mikro-
bivaurioitunut.

Kuva nro 40

1953 laajennus ulkoseinan avaus nayte 7
otettiin tasta, rakenne silmin ndhden mikro-
bivaurioitunut.

Kuva nro 42

1953 laajennus ulkoseinan avaus nayte 7
otettiin tasta, rakenne silmin ndhden mikro-
bivaurioitunut.

Kuva nro 44

1953 laajennus ulkoseindn avaus nayte 8
otettiin tasta, rakenne silmin ndhden mikro-
bivaurioitunut.
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Kuva nro 45 Kuva nro 46

1956 laajennus ulkoseindn avaus nayte 19 1956 laajennus ulkoseindn avaus nayte 19
otettiin tasta, rakenne silmin nadhden mikro- otettiin tastd, rakenne silmin ndhden mikro-

bivaurioitunut. bivaurioitunut, seinassé ei eristetta.

3.9 Alapohjarakenne 1953 ja 1956 laajennus, kellarikerros

Pintakosteudentunnistimella tarkasteltuna kellarikerroksen lattiarakenteessa todettiin ko-
honneita kosteuspitoisuuksia lahes koko kellarikerroksen alueella. Muovimatto alueella suo-
ritettiin viiltomittauksia muovimaton alta, suhteellisen kosteuden arvot muovimaton ja lattia-
betonin valissa olivat markia, (93%-96% lampdatilan ollessa 16-18 °C). Betonilaatan alapuo-
lella oleva perusmaa on hienoa hiesua, joka nostaa kapillaarisesti maakosteuden lattian

betonirakenteeseen.

Lattiapinnoitteen alla mattoliiman/muovimaton kemiallinen hajoaminen on alkanut. Kemialli-

sen hajoamisen yhteydessa muodostuu yhdisteita jotka vaikuttavat sisdilman laatuun.

Maaperasta nouseva kosteusvirta (kapilaarisesti /diffuusion vaikutuksesta) on niin suuri etta,
suhteellinen kosteus nousee tiiviin lattiapinnoitteen alla tasolle, jossa kemiallinen hajoami-

nen on mahdollista.

Kuva nro 47 Kuva nro 48

Kellarikerros, pukuhuone maakosteus kaste- Kellarikerros, rappujen alustila maakosteus

lee lattiarakenteen. kastelee lattiarakenteen.
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Kuva nro 49 Kuva nro 50

Kellarikerros, wc- tila maakosteus kastelee Kellarikerros, keittio6 maakosteus kastelee

lattiarakenteen. lattiarakenteen.

3.10 Maanpaineseinat 1953 ja 1956 laajennus

Maanpaineseindrakenteiden alareunoissa suhteellisenkosteuden arvot olivat tutkimushet-

kella méarkia, maalipinnoitteessa oli todettavissa kosteuden aiheuttamaa hilseilya.

Kellarikerroksen maanpaineseinarakenne on 1953 laajennuksen alueella betonirakenteinen
osin sisdpuoleisella puukoolauksella toteutettu, joka luokitellaan nykytietamyksen mukaan
riskirakenteeksi. Materiaalinaytteiden laimennussarjamenetelmalld suoritetussa viljelyssa
(asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukaisella menetelmalld) oli 47 000-3 900 000 pmy/g
eli erittain runsas mikrobikasvusto, (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukainen toimen-

pide-raja-arvo on 10 000 pmy/q).

1956 laajennuksen alueella maanpaineseindn lammadneristys on toteutettu lastuvillaeristeel-
I (tojalevy), joka on perusmuurin lapi sekd anturan kautta kapillaarisesti kulkeutuneen kos-
teuden seurauksena mikrobivaurioitunut. Tutkimuksessa lastuvillaeriste jatkuu noin 150.

200 mm lattiapinnan alapuolelle ja on jo osin lahonnut / maatunut lattiapinnan alapuolella.

Lastuvillaeristeesta otettiin kaksi materiaalinaytettda. Materiaalinaytteiden laimennussarja-
menetelmalld suoritetussa viljelyssa (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukaisella mene-
telmalld) oli 6200-19 000 pmy/g eli kohtalainen -erittéin runsas mikrobikasvusto, (asumister-
veysasetuksen 545 /2015 mukainen toimenpide-raja-arvo on 10 000 pmy/g). Naytteen jossa
pitoisuus oli alle 10 000 pmy/g (6200 pmy/g), oli seinan pintamateriaalin (paneli) alla oleva

maalipinta silmin nahden mikrobivaurioitunut.
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Kuva nro 51

Kellarikerros, wec-tila maakosteus kastelee
lattiarakenteen.

Kuva nro 53

Kellarikerros, varasto maakosteus kastelee
lattiarakenteen ja rasittaa maanpaineseinda
(perusmuuri).

Kuva nro 55

Kellarikerros 1956 laajennus maanpainesei-
nan rakenneavaus kohta.

Kuva nro 52

Kellarikerros, wec-tila maakosteus kastelee
perusmuurin rakennetta, ndyte 23 otettiin
tasta.

Kuva nro 54

Kellarikerros, varasto maakosteus kastelee
lattiarakenteen ja rasittaa maanpaineseinaa
(perusmuuri), nayte 22 otettiin tasta.

Kuva nro 56

Kellarikerros 1956 laajennus maanpainesei-
nan rakenneavaus kohta, materiaalinayte 20
otettiin tasta.
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Kuva nro 57 Kuva nro 58

Kellarikerros 1956 laajennus maanpainesei- Kellarikerros 1956 laajennus maanpainesei-

nan rakenneavaus kohta. nan rakenneavaus kohta, materiaalinayte 21
otettiin tastd. Perusmuurin pinnassa maali
on silminn&hden mikrobivaurioitunut.

4 VESIKATTO

Vesikatto on puurakenteinen ja vesikatteena on rivipeltikatto, jonka tekninenkéayttdikd on
taysin loppunut, rivipeltikatteen vaakasaumoja on tilapaisesti korjattu elastisella massalla,
sauma on taysin kitin varassa pelti on saumojen kohdista suurelta osin lahes taysin ruostu-
nut.

Vesikatteen alla ei rakennusajankohdalle tyypillisesti ole aluskatetta, jonka seurauksena
peltikatteen alapintaan tiivistyvd kondenssikosteus on rasittanut ylapohjan puurakenteita
seka eristeitd koko rakennuksen elinkaaren ajan. Tutkimushetkella selluvillan pinnassa ol
todettavissa runsaasti kondenssin / kattovuodon aiheuttamia eristeen paakkuuntumia seka
aistinvaraisesti markia alueita.

Kuva nro 59 Kuva nro 60

Vesikatto. Vesikatto, sisgjiiri korjattu tilapéisesti elasti-
sella massalla.
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Kuva nro 61 Kuva nro 62

Ylapohja (1923) kattovuoto kastellut ylapoh- Ylapohja (1923) kattovuoto kastellut ylapoh-

jan eristeita. jan eristeita.

5 ILMANVAIHTO

Kiinteistdssd on sekailmanvaihto, pddsdantdisesti koneellinen tulopoisto mutta kéytdssé on

myds paingvoimaisella ilmanvaihdolla toteutettuja tiloja

Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston tekninenkayttéika on loppu

Kuva nro 62 Kuva nro 64

Iv-poistokone 1923 rakennetun osan ylapoh- Iv-tuloilmakoje 1953 rakennetun osan yla-

jassa. pohjassa.
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Kuva nro 65

Kellarikerroksen 1956 tuloilmakoje ruokailuti-
lassa.

6 KAYTTOVESI JA VIEMAROINTI

Kayttovesi ja viemarointijarjestelman tekninen kayttdika on padosin loppuntu

Kuva nro 66 Kuva nro 67

Kellarikerroksen 1956 maapohjalla oleva tila, Kayttd vesi ja viemarijarjestelmien tekninen-
jossa viemarintarkastuskohta, tarkastus- kayttoika on paaosin loppunut.

muhvi uusittu lahivuosina.

7 AISTINVARAISET HAVAINNOT

Kiinteistodn mentédessa oli selkeésti havaittavissa mikrobivaurioituneelle rakennukselle tyy-
pillinen haju. Kiinteistdssa ei pystynyt tydskentelemaan ilman asianmukaisia henkilokohtai-

sia suojaimia.

8 NAYTTEET

Tulkinnat perustuvat naytelaboratorioiden analyyseihin ja Sosiaali- ja terveysministerion
(STM) asetukseen, asunnon ja oleskelutilan terveydellisista olosuhteista sekad ulkopuolisten
asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (545/2015) ja Valviran Asumisterveysasetuksen

soveltamisohjeet Osa |-V
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8.1 Materiaalinayte (mikrobipitoisuus)

Kohteesta otettiin materiaalindytteita 24 kpl. Naytteet lahetettiin laboratorioon tutkittavaksi.

Materiaalianalyysin tulkintaohje: (laimennossarja)

Rakennusmateriaalissa voidaan katsoa esiintyvan mikrobikasvustoa, kun naytteen home- ja
hiivasienten pitoisuus on vahintdan 10* pmy/g tai aktinomykeettien pitoisuus 3000 pmy/g.
Aktinomykeettien esiintymistd arvioidaan liséksi niiden indikaattorimerkityksen avulla, kun
niiden pitoisuudet ovat alle 3000 pmy/g.

Naytteen bakteeripitoisuus vahintaan 10° pmy/g viittaa bakteerikasvuun materiaalissa. Sie-
nikasvusto materiaalissa viittaa materiaalissa olevaan kosteus- ja mikrobivaurioon. Mikali
materiaalissa havaitaan vain suuri bakteeripitoisuus, tdma voi johtua myos materiaalin likai-
suudesta, joten ainoastaan bakteeripitoisuuden perusteella ei voida tehda johtopaatdsta
materiaalin vaurioitumisesta.

Vaikka sienipitoisuus ja& alle 10* pmy/g voivat I6ydokset viitata mikrobikasvustoon silloin,
kun naytteessa havaitaan kosteus- ja homevaurioon viittaavia kosteusvaurioindikaattoreita
ja sienten kokonaispitoisuus on 5000 - 10000 pmy/g tai naytteen sienisuvusto on epatavalli-
sen yksipuolinen (1-2 lajia/sukua) ja pitoisuus kuitenkin >5000 pmy/g. Usean indikaattorin
esiintyminen pienina pitoisuuksina saattaa viitata itididen keradntymiseen naytemateriaalin
ajan myota tai vanhaan kuivuneeseen vaurioon.

(osa asumisterveysasetuksen 545/2015 soveltamisohjeesta)

9 TOIMENPIDESUOSITUKSET

Yhteenveto

Tutkimuksessa todettiin laajoja laho ja mikrobivaurioita, joiden seurauksena ei ole toden
nakadista, ettd laajamittaisellakaan rakenteiden korjauksella saavutetaan Maankaytto ja ra-
kennuslain edellyttdma terveellinen ja turvallinen rakennus (Maankaytt6- ja rakennuslaki
5.2.1999/132, 117 ¢ § (21.12.2012/958) Terveellisyys.

Rakenteesta otetuissa materiaalinytteissé mikrobipitoisuudet ylittavéat 21 naytteessa Sosi-
aali- ja terveysministerién asetuksen asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuh-
teista (Asumisterveysasetuksen) toimenpiderajat. Suurimmillaan toimenpideranan 10 000
pmy/g ylittyi 3400-kertaisesti, joka kertoo vakavista ja pitk&daikaisista vaurioista k. kiinteis-
tossa.

Sivuilla 25- 37 on esitetty kiinteistossa todetut rakenteet vaurioalueet

Kiinteistd on tutkimustulosten perusteella purkukuntoinen.
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Hannu Karki p. 0400-994802 Tuukka Korhonen p. 040 — 840 0119
Projektipaallikkd sisailmapalvelut ja vesivahingot ~ Ymparistoteknologian insindéri (AMK)
Kosteusvauriotutkija Rakennusterveysasiantuntija VTT-henkilsertifikaatti
hannu.karki@polygongroup.com Nro VTT-C-22568-26-16
VTT-C 4541-24-09, PKM Rakenteiden kosteuden mittaaja VTT-

henkildsertifikaatti Nro VTT-C-6449-24-11

Toimeksiannoissamme noudatamme konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013

Raportin johtopaatdkset ja suositukset perustuvat tutkimus- ja mittauspisteista ja/tai kohteista saatujen tulosten analysointiin.
Raportti siséltda analyysi- ja mittatietoja ainoastaan kyseisessa raportissa mainituista kohteista ja mittapisteista mittaushetke I-
14, eika raportin tuloksia ja johtopaatoksia voi yleistaa kohteen tai kiinteiston muihin tiloihin ja/tai rakenteisiin.

Tutkimus ei sulje pois mahdollisuutta, ettd muualla kiinteistdssa tai sen rakenteissa olisi piilossa olevia rakennusvirheita tai
vaurioita. Vahinkotarkastusraportin ollessa kyseessa raportti laaditaan kuvaillun vahingon tai tapahtuman laajuuden selvittami-
seksi, eika raporttia voi kayttaa kiinteiston tai sen osan arvon tai kunnon maarittamisessa.

Polygon Finland Oy ei kanna vastuuta kiinteistossa olevista piilevista vioista tai vaurioista jotka ovat tutkimuskohteen ulkopuo-
lella tai syntyneet tutkimushetken jalkeen tutkimuskohteeseen. Kartoitus- ja katselmuspalvelu sek& sen dokumentointi ei saata
Polygon Finland Oy:ta vastuuseen tutkimuskohteen mahdollisista virheista tai vaurioista tutkimushetkelld, sitd ennen tai sen
jalkeen.
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10 POHJAPIIRUSTUKSET 1923, 1953, 1956 JA 1996 SEKA VAURIOALUEET

Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa 2 krs
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L Ylapohjan eristeet ja puurakenteet mikrobivaurioituneet
—_—— S
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Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa 1 krs
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muuten seindssa mikrobivaurioita.
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Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa -1 krs
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- . Alapohjalaho ja mikrobivaurioitunut

Seinarakenteessa mikrobivaurioita maalipinta seka lastuvillalevy
(tojalevy)
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11 VUODEN 1953 JA 1956 OSIEN OLEMASSA OLEVA LEIKKAUSKUVA

Leikkauskuva A-A: ei mittakaavassa

| | |
Rv 1956 Rv 1953 Rv 1923
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12 RAKENNELEIKKAUKSET VAURIOSELITYKSIN

1923 alapohjarakenne

Osin (muovimatto, kipsilevy), mantyponttilauta 28x95 vanha lattialauta n.30x 150, iima-
vali 100-150 mm, sahanpurueriste n. 100-150 mm, bitumikermi, perusmaa (hienohiesu).

1923 osan alapohjara-
kenne laho- ja mikro-
bivaurioitunut kauttaal-
taan. Maakosteuden,
ulkopuolisten  vesien
seka vanhan pesukay-
tanndn seurauksena

1923 vélipohjarakenne (parveke)

Mantyponttilauta (oikaisturakenne), tekstiilimatto, mantyponttilauta, kantavapuurakenne, 1 krs
kattoverhous.

1323 azan 1 ks /
pardzkkzen valpohja-
rakante2zsa tervapa-
pari, jassa voimakas

kreasitin haju
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1923 yldpohjarakenne

Puukuitulevy (haltex), raakalauta, rakennuspaperi, sahanpurueriste n. 150-200 mm,
selluvillaeriste n. 200mm.

Ylapuhjan kantavissa
pulraksnizissa |a sahan-
puzUerist2issa an mikrobi-
3 lahavauricita keke
vlapahjar aluezlla,
Naurit peat aiheotun <zt
lukuisista kattayuadaiata

A kosteuden tikistymisas-
t3 paltikattzan alapintaan
kakp rakannuksan elin-
kaarzn aikana

Tad=ttu matzrizaling yt=
tein, ylitas Asunnan ja
muun aleskelutilan {Asu-

miah 2=y =y5as stuks<n
taimenpidarajan 14 00
poryiyy pitsisuns 15 000
070 — 1772 700 emy/a.

1923 ulkoseinarakenne

Kipsilevy, héyrysulkumuovi, osin lasi- ja osin kivivilla 50 mm (lisatty 1996 remontissa), kovalevy,
puukuitulevy (haltex), raakalauta, rakennuspahvi, ilmavali, (selluvilla eristettd puhallettu osittain
seiniin 1996 remontin yhteydessa), puurunko 100 mm, rakennuspahvi, raakalauta, julkisivuver-
hous.

Ulkpzeindrakantzazsa an ollut dmav 3l
wuprdastaa 1923 yuoten 1335 janka jalken
seiniin on azannetty asittain puhallusyilla.
Sainarakzantean ala raunat avat vauriaitu-
ne=t maakoateuden s=uraukaena ja ylareu-
nat kattavuatajan ja kandenssikpstaukaien
szuraukserna.
Saindrakantean raskalaud aitukset tadattin
rakerneavauksizsza silmin nahdan vauraitu-
nefksl.
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1953 alapohjarakenne
Lattiapinnoite (osin muovimatto, osin keraaminen laatta, osin akryllibetoni), pintavalu keittion
osalla (kaato) lattiabetoni, perusmaa.

hlaakastzus

nosze b2Aen-
rakentaesean ja
pitaa s2n mar
kana.

1953 vélipohjarakenne kellari / 1 krs
Muovimatto, lastulevy, mantyponttilauta, puukoolaus, ilmavali, sahanpurueriste, piki, betoniholvi.

“fanhat vuctovahingot
athzuttanzet vauricita
walipehjan puurakent=ille.

Tadattu matariaalinai-
tein, wlittda Asunnun ja
muun alzskzlutilan
(AsumIstzr-
waysasatukszn toimanpi-
darajan 10020 pmy gl
pituisuus 11307907 =
a7 107 pryig
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1953 valipohjarakenne 1 krs / 2 krs
Muovimatto, mantyponttilauta, kantava puurakenne, sahanpurueriste, rakennuspaperi,
kattoverhouspaneli.

“fanhat wuutowahingot
athauttanzel vaurioita
valjpohjan puurakentzile.

[u=kanazn pattarin [A5tymi-
set s2k3 viamarintuulatus-
putken yuudot,

1953 yldpohjarakenne

Lastulevy, siséverhouspaneeli, tervapaperi, kantava puurakenne, sahanpurueriste n. 300 mm,
osin raakalaudoitus, (laita alueilla purueriste nékyvissa)

Ylapohjan kantavissa
puurakenteissa ja sahan-
pueueristeissa on mikrobi-
ja lahovaurioita koko
ylapohjan alueella.
Vauriot ovat aiheutuneet
lukuisista kattovuodoista
ja kosteuden tiivistymises-
ta peltikatteen alapintaan
koko rakennuksen elin-
kaaren aikana

Todettu materiaalindyttein,
ylitaa Asunnon ja muun
oleskelutilan (Asumister-
veysasetuksen toimenpi-
derajan 10 00 pmy/g)
pitoisuus 34 000 000 — 41
000 pmy/g.
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1953 ulkoseinarakenne 1 ja 2 krs
Osin lastulevy tai puukuitulevy (haltex) tai pinkopahvi, sisédverhouspaneli tai raakalauta, raken-
nuspaperi, raakalauta, ilmavali, raakalauta (rakenneavauskohdissa osassa selluvillaeriste liséatty

1996), julkisivuverhous.

limavalissé mikrobiperai-
nen tunkkainen haju, raaka-
laudoituksessa sisaver-
houslevyissa silmin nahta-
viad mikrobi vaurioita.
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1953 kellarikerros maanpaineseina
Osin pelkka betonisokkeli, osin rivinteerausmuuraus, ilmavali, betonisokkeli.

Maakosteus
nousee betoni-
rakenteeseen ja
pitd& sen méar-
kana.

1956 alapohjarakenne
Muovimatto, lastulevy,lautakoolaus, ilmavali, hovilaatta, lattiabetoni, perusmaa.

Pohjalaatta on valettu

suoraan perusmaan-
paalle, maakosteus
= pitda rakenteen marka-

na.
Rakenteen toimivuutta
on yritetty parantaa
tuulettuvalla rakenteella.

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com
www.polygongroup.fi

Sivu 139




863, TYLA 19.5.2020 16:00/ Liite: Liite 08. Siséilma- ja rakennetutkimus Sivu 140

Sivu 35/ 60
TyOonumero: 051721700287

1956 vélipohjarakenne kellari / 1 krs
Muovimatto, mantyponttilauta, ilmavali, puukoolaus, lasivillaeriste 50 mm, piki, betoniholvi.

Sahanpurusasa tunkkainen
mikrobiperainen haju,
rakenteissa silmin néhtéavia
vaurioita.

Todettu materiaalinayttein,
ylitdd Asunnon ja muun
oleskelutilan (Asumisterve-
ysasetuksen toimenpidera-
jan 10 00 pmy/g) pitoisuus
6 000 000 pmy/g.

1956 valipohjarakenne 1 krs / 2 krs

Muovimatto, lastulevy, kantava puurakenne, sahanpurueriste, rakennuspaperi,
kattoverhouspaneli.

Sahanpurussa tunk-
kainen mikrobiperai-
nen haju, sahanpuru
silminnéhden vaurioi-
tunut
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1956 ylapohjarakenne

Lastulevy, raakalauta, tervapaperi, kantava puurakenne, sahanpurueriste n. 300 mm,
osin raakalaudoitus, (laita alueilla purueriste nakyvissa)

Sahanpurussa tunkkainen
mikrobiperéinen haju,
rakenteissa silmin nahtévia
vaurioita.

Todettu materiaalinayttein,
ylitdd Asunnon ja muun
oleskelutilan (Asumisterve-
ysasetuksen toimenpidera-
jan 10 00 pmy/g) pitoisuus
49 000 000 pmy/g.

1956 ulkoseindrakenne 1 ja 2 krs

Pinkopahvi, raakalauta, tervapaperi, puurunko 125 mm + purueriste (2 krs osin lasivil-
laa)tervapaperi, raakalauta, ulkoverhospaneli.

Sahanpurussa tunkkainen mikrobi-
perainen haju, raakalaudoituksessa
silmin nahtévia vaurioita

Todettu materiaalindyttein, ylittaa
Asunnon ja muun oleskelutilan
(Asumisterveysasetuksen toimenpi-
derajan 10 00 pmy/g) pitoisuus
24 000 pmy/g.

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com
www.polygongroup.fi
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1956 kellarikerros maanpaineseina

Paneliverhous, lautakoolaus, maali, rappaus, lastuvillalevy (toja), betoniperusmuuri.

uksena

tauksin.

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com
www.polygongroup.fi

Perusmuuri marka
maakosteuden seura-

Todettu kosteusmit-

Maalipinta ja lastuvilla-
eriste mikrobivaurioitunut

Todettu  materiaalinayt-
tein, ylitthd Asunnon ja
muun oleskelutilan (Asu-
misterveysasetuksen

toimenpiderajan 10 00
pmy/g) pitoisuus 19 000
pmy/g.
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13 2 KRS POHJAPIIRUSTUS SEKA NAYTTEENOTTOKOHDAT

Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa viitteellinen

- A8

Parveke

‘

“darasta

‘ O
Paivakoti

Kaytava
Rappok.

E

v

RH eristetila G RH viiltomittaus
‘_ Puu p-% RH betoni

Rakenteen avaus i ] A.Iue,. jos.sa.pollkkeawa arvoja
[ pintaindigoinnissa

Materiaalimikrobinayte

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com
www.polygongroup.fi
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14 1 KRS POHJAPIIRUSTUS SEKA NAYTTEENOTTOKOHDAT

Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa viitteellinen

RH eristetila ’ RH viiltomittaus
PUU p-% RH betoni

Rakenteen avaus T Alue, jossa poikkeavia arvoja
i pintaindigoinnissa

Materiaalimikrobinayte

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
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15 -1 KRS POHJAPIIRUSTUS SEKA NAYTTEENOTTOKOHDAT

Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa viitteellinen

g
i
)

e B e e L i

A

Ruokasali

/arasta Keittio
1

=

i~

RH eristetila G RH viiltomittaus

Puu p-% RH betoni

Rakenteen avaus P Alue, jossa poikkeavia arvoja
i pintaindigoinnissa

Materiaalimikrobindyte

109

16 MITTAUSTULOKSET

Rh (%) |[T(C) | (g/m”)
Sisailma: 34-42 14-18] 5,1-5,2
Ulkoilma: 72 5 4.9

MITTAUSTULOSTEN TULKINTA!
Suhteellinen kosteus = RH, lampétila = t.

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com
www.polygongroup.fi
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Eristetila (mitattu eristeen sisapinta/ilmavali)
Mitta Mittaus | Mitta- | Suht. |[Lampé |(g/m°) |Kosteusarvio Huom !
piste pvm: pisteen | kost. tila
sijainti | (%) (°C)
RH1 5417 |Yp 34 16 4,6 Kuiva
RH2 5417 |Yp 36 16 4,9 Kuiva
RH3 5417 |Yp 41 15 53 Kuiva
RH4 5417 |Yp 39 16 53 Kuiva
RH5 5.4.17 |Yp 45 13 5.8 Kuiva
RH6 5417 |Yp 38 13 4,3 Kuiva
RH7 5417 |Us 44 12 4,7 Kuiva Ulkopinta vesi marka
RH8 5.4.17 |Us 46 11 4,6 Kuiva Ei eristetta seindassa
RH9 5417 |Ap 50 8 4,2 Kuiva
RH10 5.4.17 Ap 52 9 4,6 Kuiva
RH11 5.4.17 Ap 48 11 4,8 Kuiva
RH12 5.4.17 Ap 65 9 5,8 Kuiva
RH13 5.4.17 Ap 42 16 57 Kuiva
RH14 5.4.17 Ap 42 16 57 Kuiva
RH15 5.4.17 Ap 42 16 57 Kuiva
RH16 5.4.17 Ap 42 16 57 Kuiva
RH17 5.4.17 Vp 38 17 55 Kuiva
RH18 5.4.17 Vp 36 16 4,9 Kuiva
RH19 6.4.17 |Us 65 5 4,5 Kuiva Ei eristetta seinassa
RH20 6.4.17 |Us 77 18 11,2 Koholla Ulkopinta 93% 16 °C Maanpaineseina
RH21 6.4.17 |Us 77 18 11,2 Koholla Ulkopinta 93% 16°C Maanpaineseina
RH22 6.4.17 |Us 63 18 9,7 Kuiva Maanpaineseina
RH23 6.4.17 |Us 58 16 7,8 Kuiva Maanpaineseina
RH24 6.417 |Vp 44 16 6,0 Kuiva

MITTAUSTULOSTEN TULKINTA!

Suhteellinen kosteus = RH, lampdtila = t.

Eristetilan suhteellisen kosteuden tulisi paasaanttisesti noudattaa seuraavia raja-arvoja:
(Lampétilan t ollessa 20°C + 5°C)

RH alle 60 %, eristetila kuiva.

RH 60% - 75%,eristetilassa kosteus koholla, selvitettava voiko olla rakennuksen normaalitila.
RH yli 75%, eristetila kostea / marka, tutkittava vaatiiko korjaustoimenpiteita.

Puurakenne

Mitta | Mittaus (p-%) | Lampd Kosteusarvio: Huom!

piste |pvm: tila (°C)

P1 5.4.17 22 16 Koholla Viemarintuuletusputki hikoilee

P2 5.4.17 24 |16 Koholla Kattovuoto

P3 5.4.17 15 16 Koholla Kattovuoto vanha jalki

P4 5.4.17 24 |16 Koholla Kattovuoto

P5 5.4.17 24 |16 Koholla Kattovuoto

P6 5.4.17 28 |16 Marka Paatyikkunavuoto

P7 5.4.17 34 |12 Marka Ikkunapeltivuoto ?

P8 5.4.17 17 11 Koholla ulkoilman kosteus ei eristetta (kastepistevaurio)

P9 5.4.17 17 |8 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
P10 |54.17 16 |9 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
P11 |54.17 19 11 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
P12 |54.17 21 |9 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
P13 |54.17 20 16 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
P14 |54.17 17 16 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
P15 |54.17 20 16 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
P16 |54.17 19 16 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com

www.polygongroup.fi
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P17 |54.17 13 16 Kuiva Ulkoseinan alapuu

P18 |54.17 11 16 Kuiva Ulkoseinan alapuu

P19 |6.4.17 17 |5 Kuiva Ulkokuiva

P20 |6.4.17 25 18 Marka Tojalevy

p21 |6.4.17 23 18 Marka Tojalevy

p22 |6.4.17 11 18 Kuiva lastulevy

P23 |6.4.17 18 16 Koholla loolauspuu

P24 |6.4.17 15 16 Kuiva koolauspuu vanha vuotokohta

MITTAUSTULOSTEN TULKINTA:
Puukosteusmittarilla mitataan vesipitoisuutta puussa painoprosentteina.
Puun katsotaan olevan kuivaa, kun painoprosentti on alle 18%.

Viiltomittaus

Mitta | Mittaus | Suht. Lampé [(g/m°) |Kosteusarvio Huom!
piste |pvm: kost. tila

(%) {©)
1 6.4.17 |95 18 14,6 | Marka Maakosteus
2 6.4.17 |93 17 13,5 |Marka Maakosteus
3 6.4.17 194 17 13,6 |Marka Maakosteus
4 6.4.17 |96 16 13,1 |Marka Maakosteus

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com
www.polygongroup.fi
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17 2 KRS POHJAPIIRUSTUS HOMEKOIRAN ILMAISUT

Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa viitteellinen
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18 1 KRS POHJAPIIRUSTUS HOMEKOIRAN ILMAISUT

Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa viitteellinen
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19 -1 KRS POHJAPIIRUSTUS HOMEKOIRAN ILMAISUT

Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa viitteellinen
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20 MATERIAALINAYTTEIDEN TULOKSET
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