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Rakennus- ja ymparistolupalautakunta

Poytakirja n:o 6/2020

Aika: 11.08.2020 klo 16.00 — 17.48

Paikka: Askonkatu 2 kok.tila Salpausselka 4.krs / sahkéinen kokous
Lasna:

Varsinaiset jasenet: Varajasenet:

Reijo Savurinne, puheenjohtaja, poistui

esteellisena 8:n 47 kasittelyn ja

paatoksenteon ajaksi klo 16.50-16.53

Jari Salonen, vpj, puheenjohtajana 8§:n

47 kasittelyn ja paatoksenteon ajan klo

16.50-16.53

Tarja Kirvesmies, poistui klo 17.02 8:n

48 tultua kasitellyksi

Riikka Raaska, poistui klo 17.02 8:n 48

tultua kasitellyksi

Jani Wallenius

Kirsi Oster (*, liittyi kokoukseen klo

16.14 poytakirjan tarkastajia valitessa
Jyrki Jussila (*, poistui esteellisenéd 8:n 48
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi klo 16.56—

17.02
Jari Rissanen, poistui klo 17.24
kasiteltdessa §:aa 50
Leena Kaartinen
Vuokko Kautto
Rami Lehto (* kaupunginhallituksen edustaja
Esittelija:
Mika Kemppainen rakennus- ja ymparistévalvonnan johtaja
Poissa:
Paul Carroll jasen
Juha Viitanen jasen
Olli Alho kaupunkikehitysjohtaja
Asiantuntijat:
Tarja Laitinen ymparistolupapaallikko
Cecilia Blomgren (* kaupunginelainlaakari
Markku Sivonen rakennuslupapaallikko
Poytakirjanpitaja:
Jaana Hovatov valmistelusihteeri

(* Paikalla Teams-etayhteyden kautta.
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Rakennus- ja ymparistblupalautakunnan puolesta:

Reijo Savurinne Jaana Hovatov

Jari Salonen, § 47

Poytakirja tarkastettu ja hyvaksytty Lahdessa elokuun 11. paivana 2020

Leena Kaartinen Jani Wallenius

Tassa kokouksessa rakennusvalvonnan lupa-asioissa tehtyja paatoksia koskeva ilmoitus
on nahtavilla rakennusvalvonnan ilmoitustaululla Lahden Palvelutorilla, Lahti-Pisteessa,
Kauppakeskus Trio, 2. krs, Aleksanterinkatu 18 ja Lahden kaupungin yleisessa
tietoverkossa osoitteessa http://www.lahti.fi 14.8.—16.9.2020.

Poytakirja on ollut nahtéavilla Lahden kaupungin yleisessa tietoverkossa osoitteessa
http://www.lahti.fi elokuun 13. paivana 2020

todistaa:

Jaana Hovatov

valmistelusihteeri
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Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus

Paatos: Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Poytakirjan tarkastajien valinta

Puheenjohtajan ehdotuksesta taman poytakirjan tarkastajiksi valit-
tiin jAsenet Leena Kaartinen ja Jani Wallenius.
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D: 1474/2020

L AT -

Lahden kaupunki

Paatospaivamaara

Rakennus- ja ymparistélupalautakunta 11.08.2020 8§43

Rakennuslupa 398-2020-392 Kauppakatu 16, Lahti

D/1474/10.03.00.02/2020

Asian valmistelija /
Liséatietojen antaja

Paatos

Paatdosehdotus

Perusteluosa

Rakennuslupapéaallikkd Markku Sivonen, puh. 050 383 6486

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Samalla lautakunta tarkasti poytakirjan tdman asian osalta heti.

Rakennus- ja ymparistévalvonnan johtaja Mika Kemppainen
Lautakunta myontaa liitteena olevan rakennusluvan 398-2020-392.

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.

LUHTA-Kiinteistot Oy on toimittanut 26.05.2020 rakennusvalvontaan
lupahakemuksen hankesuunnitelmilla, jolla haetaan lupaa
hotellirakennuksen rakentamiselle.

Hotelli on osa Lahden keskustan kortteliin 42 suunniteltua
kokonaisuutta, joka sisaltaa liike-, asuin-, toimisto- ja majoitustiloja.
Hotellirakennus sijaitsee korttelin koillisnurkalla, Kauppakadun ja
Kulmakadun risteyksessa. Tekninen rakennuslupa haetaan ennen
rakentamistoimenpiteiden aloittamista.

Lupa-asia voidaan kéasitella maankaytto- ja rakennuslain 134 8:n 2
momentin mukaisesti myos siten, ettd rakentamisen yleiset
edellytykset arvioidaan rakennuksen sijoittumista, kayttotarkoitusta,
rakennusoikeuden kayttamista ja vaikutusta ymparistoon koskevan
muun kuin 131 8:n 1 momentissa tarkoitetun selvityksen perusteella.
Asianomaista rakennusvaihetta koskevat piirustukset on kuitenkin
saatettava hyvaksyttaviksi ennen tatad koskevan tyon aloittamista.

Talla luvalla hyvaksytaan maankaytto- ja rakennuslain 134 8:n 2
momentin mukaisesti hotellirakennuksen rakentamisen yleiset
edellytykset: rakennuksen sijoittuminen, kayttétarkoitus,
rakennusoikeuden kayttd seka ymparistbvaikutukset.

Rakennus soveltuu rakennettuun ymparisté6n ja maisemaan seka
tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset eika
rakennusta sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa

Sivu 4
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Lahden kaupunki Paatospaivamaara
Rakennus- ja ymparistélupalautakunta 11.08.2020 8§43

naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.
Rakennushanketta varten on rakennusvalvonta myontanyt
16.02.2018 purkamisluvan 398-2017-1054 seka 20.05.2020
poikkeamispaatoksen 398-2020-49

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on puoltanut hanketta kokouksessaan

16.6.2020.
Muutoksenhaku Hallintovalitus/lupa-asiat
Toimenpiteet Ote hakijalle

Liitteena 1. Rakennuslupa 398-2020-392
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LAHDEN KAUPUNKI PAATOS 1(3)
Rakennusvalvonta
Rakennuslupa 398-2020-392 Paatospaivamaara

11.08.2020
Hakemuksen saapumispaivdmaara
26.05.2020
Rakennuspaikka
398-1-42-14 Pinta-ala 6419.0
Kauppakatu 16
15140 LAHTI
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kéyttGtarkoitus KL
Kaavanmukainen rakennusoikeus 0.0 k-m?
Rakennettu 7437.0 k-m?
Hakija
LUHTA-Kiinteist6t Oy
Vesijérvenkatu 15
15140 LAHTI
Yhteystiedot Tiusanen Tiina
Salomonkatu 17A
00100 HELSINKI
Toimenpide Uusi rakennus

Hotellin hankesuunnitelman mukainen rakentaminen.

Uusi rakennus

Luvan rakennus

1

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
14048.0 11037.0 59123.0

Vaativuusluokka - Poikkeuksellisen vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

P1
Suojaustaso 3
Lausunnot
Luparyhmé& 23.07.2020
Pelastusviranomainen 23.07.2020
Terveydensuojeluviranomainen 23.07.2020
Kaupunkikuvaneuvottelukunta 16.06.2020

Hakemuksen liitteet
Valtakirja

Kaupparekisteriote
Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintacikeudesta

Tonttikartta

Kiinteistorekisteriote

Puoltava
Puoltava
Puoltava
Puoltava
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LAHDEN KAUPUNKI

Rakennusvalvonta

PAATOS 2(3)

Hankesuunnitema: piirustuksia 16 kpl
Liitepiirustuksia 1 kpl

Selvitys rakennuksen suunnittelusta ja suunnittelijoista
Rakennushankeilmoitus RH1

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Lupaehdot

Haetaan rakennuslupaa hotellin hankesuunnitelmalle. Hotelli on osa Lahden keskustan kortteliin 42
suunniteltua kokonaisuutta, joka siséltad like-, asuin-, toimisto- ja majoitustiloja.

Hotellirakennus sijaitsee korttelin koillisnurkalla, Kauppakadun ja Kulmakadun risteyksessé.
Tekninen rakennuslupa haetaan ennen rakentamistoimenpiteiden aloittamista.

Viranomainen on suorittanut naapurien kuulemisen.

Rakentaminen perustuu kunnan rakennusvalvontaviranomaisen poikkeamispéétokseen.
Rakennushanketta varten on rakennusvalvonta myéntényt 20.05.2020 poikkeamispaatoksen 398-
2020-49

Rakennusvalvonta myéntényt 16.02.2018 hankkeen liittyvan purkamisluvan 398-2017-1054.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on kokouksessaan 16.6.2020 arvioinut hanketta mm. seuraavasti:
Suunnitelmasta keskusteltiin ja todettiin, ettd hanke on kunnianhimoinen ja arkkitehtuuri tyylik&sta
ja néyttavad ja sopii paikalle.Erityisesti pidettiin siitd, etté tornin vertikaaliaiheilla korostetaan tornin
korkeutta ja torni ndyttaé hoikalta.Myds arkadin takana ravintolaan kadunkulkijalle avautuvat
lasiseinat saivat kiitosta, samoin nurkan sisdanveto.

Talla luvalla hyvéksytadn maankayttd- ja rakennuslain 134 §:n 2 momentin mukaisesti
hotellirakennuksen rakentamisen yleiset edellytykset: rakennuksen sijoittuminen, kayttétarkoitus,
rakennusoikeuden kéyttd sekd ymparistvaikutukset.

Rakennus soveltuu rakennettuun ympéristoon ja maisemaan seké tayttaa kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset eikd rakennusta sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti
haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen muutos- ja korjaustyét tehtéva seka
rakennuksen kayttotarkoituksen muutos toteutettava siten, ettd rakennus tayttaa siihen yleisesti
ennakoitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen kayttotarkoitus huomioon ottaen 117 a-117 g 8:ssé
tarkoitetut olennaiset tekniset vaatimukset.

Hankkeessa on myés huomioitava 117 h-117 k 8:ssé tarkoitetut muut olennaiset vaatimukset.

Varsinaista rakennusvaihetta koskevat paapiirustukset ja vaadittavat asiakirjat ja hankkeen
vastuuhenkilét on kuitenkin saatettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyttaviksi maankaytto-
ja rakennuslain 134 8:n momentin mukaisesti hyvissa ajoin ennen taté koskevan tyon aloittamista
(rakennustydnaikainen muutoslupa).

Rakennusvaihetta koskeva rakennuslupa edellyttdd useita liséselvityksia kuten:

rakennus- ja kiinteistdrasitteiden perustamista koskevat sopimukset seka selvitykset
autopaikoituksen jérjestamisesta.

Erityisesti tulee sopia kunnallistekniikan yksikon kanssa yleisten alueiden kéyttoon liittyvista
ratkaisuista.
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LAHDEN KAUPUNKI PAATOS 3(3)
Rakennusvalvonta

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 125, 130, 131, 133-135, 141-143 ja 145 8.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on katsottava, etté rakentaminen suoritetaan maankaytté- ja
rakennuslain ja sen nojalla annettujen sé@nndsten ja maardysten seka tdman luvan mukaisesti.
Hénen asianaan on myds osaltaan huolehtia rakennustyén riittdvasté valvonnasta ja
tarkastamisesta.

Rakennusty6ta koskeva rakennuslupa on haettava ja ty6t aloitettava 3 vuoden kuluessa tdmén
luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten
edellytysten niin salliessa. Ty6 on saatettava loppuun 5 vuoden kuluessa rakennusluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen
voimassaoloaikana.

Lahden kaupungin hallintos&éant6 (Lahden kaupunginvaltuusto 4.9.2017 / 112 §)
Lahden rakennus- ja ympérist6lupalautakunnan MRL:n mukaisen p&atsvallan siirtdminen
viranhaltijoille (rakennus- ja ymparistdlupalautakunta 4.6.2019 / 428)

Maksu
Paatoksesta peritd&n kunnan hyvaksymén taksan mukainen 45 136,20 euron (*kirjoitusvirheen
korjaus hallintolain 51 8:n perusteella: 45 124,48 euron, korjaus 9.9.2020 / ml suuruinen maksu.
Summassa on huomioitu hankeluvan alennus 50 % taksan 16.18: n mukaisesti. Laskutettu osuus
huomioidaan rakennusvaihetta koskevan maksun yhteydessa.
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D: 1461/2020

L AT N

Lahden kaupunki

Paatospaivamaara

Rakennus- ja ymparistélupalautakunta 11.08.2020 8§44

Oikaisuvaatimukset rakennusluvasta 398-2020-436

D/1461/10.03.00.02/2020

Asian valmistelija /
Liséatietojen antaja

Paatos

Paatdosehdotus

Perusteluosa

Rakennuslupa-arkkitehti Heli Alho p. 050 398 5365

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Rakennus- ja ymparistbvalvonnan johtaja Mika Kemppainen
Lautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimukset.
Tiivistelma

Rakennus- ja ymparistblautakunnalle esitetdan, ettad rakennusluvan
398-2020-436 oikaisuvaatimukset hylataan.

Kiinteiston 398-15-28-29 omistajat ovat 8.6.2020 saapuneella
hakemuksella hakeneet rakennuslupaa omakotitalon rakentamiselle.

Rakennuslupa 398-2020-436 on annettu julkipanon jalkeen 6.7.2020.

Maankaytto- ja rakennuslain 187 8:n mukaan viranhaltijan
paatdkseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta
on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta
valittamalla. Paatokseen tyytyméattomalla on oikeus saada asia
asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oikeus
vaatimuksen tekemiseen méaaraytyy samojen perusteiden mukaan
kuin asianosaisen valitusoikeus. Oikaisuvaatimus on tehtava
kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kuluessa paatbksen antamisesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 8:n mukaan valitusoikeus
rakennus- ja toimenpidelupapaattksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittbmasti vaikuttaa;

Sivu 9
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Lahden kaupunki Paatospaivamaara
Rakennus- ja ymparistélupalautakunta 11.08.2020 8§44

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayttn
suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparistoénsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Alla mainittujen kiinteistdjen omistajat ovat, oikaisuvaatimuksen
tekemiselle sdadetyssd maardajassa, jattdneet rakennusvalvontaan
oikaisuvaatimukset otsikon rakennuslupaan:

Kiinteiston 398-15-28-30 omistajat ovat, oikaisuvaatimuksen
tekemiselle sdddetyssd maaraajassa, jattaneet rakennusvalvontaan
oikaisuvaatimuksen koskien rakennuksen sijaintia, muotoa,
korkeusasemaa, yksityisyyden menetystd, varausta uima-altaalle ja
aloittamisoikeuden myontamista rakennusluvan yhteydessa.

Kiinteiston 398-15-28-25 omistaja on, oikaisuvaatimuksen
tekemiselle saddetyssd maaraajassa, jattanyt rakennusvalvontaan
oikaisuvaatimuksen koskien rakennuksen sijaintia, korkeusasema,
soveltuvuutta ymparistoonsa, rakennusalan ylitysta, jota ei naapurien
kuulemisessa oltu mainittu.

Kiinteiston 398-15-28-26 omistajat ovat, oikaisuvaatimuksen
tekemiselle sdddetyssé maaraajassa, jattaneet rakennusvalvontaan
oikaisuvaatimuksen koskien rakennuksen sijoittumista tontilla seka
rakennusalan ylitysta.

Oikaisuvaatimukset ovat liitteena.

Hakija on esittanyt vastineen naapurien oikaisuvaatimuksiin: Vastine
on liitteena.

Rakennusvalvonnan vastaus oikaisuvaatimuksiin
Rakennuslupapaatds 398-2020-436

Suunniteltu rakentaminen on asemakaavan mukaista.
Asemakaavassa ei ole maaratty rakentamaan rakennusta kiinni
Kaukkarintien puoleiseen rakennusalan reunaan. Asemakaavassa ei
ole maaratty alinta lattiakorkoa tai rakennuksen enimmaiskorkoa.
Asemakaava mahdollistaa kaksitasoisen ratkaisun. Rakennuksen
harjakorkeus on linjassa naapurirakennusten kanssa.

Etaisyydet naapurirakennuksen ikkunaan ovat Ympaéaristoministerion
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Lahden kaupunki Paatospaivamaara
Rakennus- ja ymparistélupalautakunta 11.08.2020 8§44

asetus asuin-, majoitus- ja tydtiloista 58 mukaisia.

Terassi ja parveke saa ulottua asemakaavassa méaaratyn tontin
sisaisen rakennusalan rajan yli 1,2 metrid, jollei se aiheuta
huomattavaa haittaa naapurille (rakennusjarjestys kohta 3.3).
Ylityksella ei katsota aiheutettavan huomattavaa haittaa naapuirille.
Koska naapureiden kuulemisissa ei oltu mainittu rakennusalan
ylitystd on rakennusluvan ehtona, ettei rakennusjarjestyksen
sallimaa ylitysta suurempaa ylitysta sallita.

Rakennuksen korkeusasema suhteessa Kaukkarintien pintaan,
pengerrys, alakerran korkoaseman perustelut seka suhde
naapurirakennuksiin on esitetty hakijan toimittamassa, suunnittelijan
tekemassa vastineessa sekéa rakennusvalvonnan lupakasittelyn
yhteydessa suunnittelijalta pyydetyissa havainnekuvissa.
Asemapiirustuksessa oleva uima-allas on varaus. Mikéli uima-allas
toteutetaan ennen loppukatselmusta, on sille haettava lupa
rakennusaikaisena muutoksena.

Naapureiden huomautukset rakennusluvan kasittelyvaiheessa eivat
esta aloittamisoikeuden myontamista rakennusluvan yhteydessa.

Rakennusluvan ehtona on: Tontin pihamaan muotoilu on tehtava
rakennuslupakuvien mukaisesti ja siten, etté valtetdan jyrkkien
luiskien rakentaminen tonttien valille. Tassa tarkoituksessa hakijan
tulee olla tarpeellisessa yhteistydssa naapurinsa kanssa. Muokatun
maanpinnan on liityttdva luonnolliseen maanpintaan tontin rajoilla,
pintavesien virtaaminen tontin ulkopuolelle on estettavéa painantein
tai muulla asianmukaisella ratkaisulla.

Asiakirjat ja havainnekuvat ovat nahtavilla kokouksessa.
Muutoksenhaku Hallintovalitus/lupa-asiat
Toimenpiteet Ote: Luvan hakija, oikaisuvaatimuksen tekijat
Oikaisuvaatimukset
Hakijan vastine
Lupapéaatos

Katujulkisivu
Havainnekuvat

Liitteena

abrwnE



844, RYLL 11.8.2020 16:00/ Liite: Liite 1. Oikai suvaatimukset Sivu 12

Alho Heli

Lahettdja: Alho Heli

Lihetetty: tiistai 4. elokuuta 2020 13.39

Vastaanottaja: Alho Heli

Aihe: VL: Valitus: Rakennuslupa 398-2020-436 (GG
Tarkeys: Suuri

Lahetetty: lauantai 18. heindakuuta 2020 14.42
Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti <Kirjaamo@Ilahti.fi>

Kopio: Sivonen Markku <Markku.Sivonen@lahti.fi>;
Aihe: Valitus: Rakennuslupa 398-2020-436
Valitus koskien rakennuslupaa 398-2020-436_

Aiheet:

- koska rakennus on tuotu rakennusalueen "alareunaan", sisdantulotaso on katutasossa, ylakerta siita ylospain ja
alakerta siita alaspain, alakerta jaa liian korkeaan korkoon luonnollisiin maaston muotoihin nidhden, Alakerta jaa
selkedsti maan luontaisen pinnan ylapuolelle ja vastaavasti koko rakennus on liian ylhaalla. Rakennus ei sovi
maastoon, jaa naapurustoon nahden liian ylos ja ei siten sovi muuhun rakennettuun ymparistoon. Sijoittamalla
rakennus selkedsti lahemmas Kaukkarintieta tai suunnittelemalla rakennus niin, etta sisaantulo ja yldkerta ovat
samassa tasossa, ongelma poistuu.

- vaikka jokin yleinen saanto sallisi rakennusalueen ylittamisen 1,2 m, tata saantoa ei kuitenkaan ole tarkoitettu
rakennusalueen suunnitelmalliseen ylittdmiseen. Edellytdmme, etta rakennus rakennetaan kokonaan kaavassa
rakennukselle varatulle alueelle sitd ylittamatta.

- rakennusalueen ylitysta ei ole mainittu naapurin kuulemiseen lahetetyissa kuvissa.

Terveisin,

Lahetetty Samsung Galaxy -dlypuhelimesta.
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Lahettdja

Date: la 11. heindk. 2020 klo 12.23

Subject: Valitus: Rakennuslupa 398-2020-436 /_
To: <heli.alho@]lahti.fi>

Cc: <anne.karvinen-jussilainen@lahti.fi>

Hei!

Allekirjoitin rakennuslupahakemukseen liittyvdn naapurin kuulemisen jokin aika sitten
ilman huomatuksia, koska en silloin huomannut, etti rakennuksen suunniteltu sijainti olikin huomattavan
alhaalla tontilla ja liséksi rakennusala on ylitetty. Rakennuksen asemointi on herittanyt naapurustossa
huomattavaa tyytyméattomyytta ja asiasta on myds tehty huomautukset rakennuslupahakemukseen.
Mielestadni naapurien huomautuksia ei ole otettu arkkitehdin vastineessa vaadittavalla vakavuudella
huomioon. Kaikkien yhteisen edun takia toivomme vahvasti, ettd rakennuksen asemointi harkittaisiin ja
katselmoitaisiin vield uudelleen siten, ettd rakennus tulisi rakennusalueen yldreunaan naapurirakennusten
tavoin, jolloin rakennus istuisi paremmin luonnollisiin tontin korkoihin eika tulisi haittaamaan naapurien
ndkymid tai yksityisyytta. Talla tavoinkin sijotettuna talolta on mahdollista saada hienot nakymat jirvelle.
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Lahettaja:
Ldhetetty: sunnuntai 12. heindkuuta 2020 21.30
Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti <Kirjaamo @lahti.fi>

Kopio: Pirinen Juhani <juhani.Pirinen@ahti.fi>; || | | G
Aihe: Valitus : Rakennuslupa 398-2020-436 /_ '

Hei,

(pévitys edelliseen viestiin joka toimitettiin rakennusiupa-arkkitehti Heli Alholle sek3
Kaupunginarkkitehdille A. Karvinen 10.7.2020)

Suureksi ihmetykseksi postilaatikkoomme tuotiin 9.7.2020 Rakennuslupa 398-2020-436 (Talo
Vainio), padtospvm.2.7.2020.

Miksi lupakdsittely on mennyt hyviaksymispaatokseen vaikka naapurit ovat vastustaneet hanketta
alusta alkaen?

Rakennuslupa-arkkitehdin olisi mielestimme pitanyt toimittaa asianomaisillie rakennusvalvonnan
vastine ennen lupapaatoksen kasittelya.

Rakennuslupakdsittelyssa ei ole otettu naapureiden (x2) huomautuksia/valituksia lainkaan

huomioon.
Télld paivamaaralld valituksia on kertynyt jo kaikilta kolmelta rajanaapurilta.

Naapurinkuulemisessa pimitettiin rakennusalueen rajan ylitys; asiaa ei mainittu esitetyssi
aineistossa eika luvan hakijan toimesta.

° Rakentaig-gn optimoinut kaiken mahdollisen omaksi edukseen naapureiden
kustannuksella.

» Kyseisen rakennuksen sijainti poikkeaa muiden naapuritalojen linjasta kadun puoleisella
reunalla. Katu- ja julkisivundkymaéssa suuri poikkeama.

* Kyseisen rakennuksen terassilta seka parvekkeelta on suora nikyma lipi meidin
terassialueen.

¢ Rakennus ei istu maisemallisesti rinnetontille. Virheellinen korkeusasemointi (suunnilta:
kaakko, lounas, luode)

» Rakennuksen sijoittelu ja sen muoto vie allekirjoittaneilta yksityisyyden joka vaikuttaa
jokapaivdiseen eldmaéan ja hyvinvointiin.

o Kaikki tontit eivdt ole samanarvoisia eikd jokaiselta tontilta voida edellyttia esimerkiksi
yhtenevid maisemallisia ndkymié jota tdssé tapauksessa on pyritty hakemaan kaikin
mahdollisin keinoin (katso vastine).

* Vastustamme myds varausta isolle kiintedlle uima-altaalle joka on suunniteltu
sijoitettavaksi kokonaisuudessaan rakennusalueen ulkopuolelle.

Miten on mahdollista antaa rakentajalle aloittamisoikeus lupa maakaivuutsihin ja perustuksiin,
kun valitusprosessi on kdynnissa ?!?
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Rakennusluvan myéntdmisessa on tapahtunut mielestimme virkamiesvirhe ja vaadimme nykyisen
rakennusluvan peruuttamista ja rakennuslupaprosessin uudelleen aloittamista.

Olemme yritténeet saada [l yhteiseen naapurinkuulemiseen mutta toistaiseksi han on
kieltdytynyt osallistumasta tilaisuuteen.

Tiedoksenne etti arkkitehti_ja rakennuskonsultti avustavat meitd tdssd asiassa.

Ystavallisin terveisin,
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Lahetetty: tiistai 4. elokuuta 2020 12.54
Vastaanottaja: Teky Asiakaspalvelu_Rakennusvalvonta
<Asiakaspalvelu.Rakennusvalvonta@Iahti.fi>; Alho Heli <Heli.Alho@Iahti.fi>

Aihe: Vastine oikaisuvaatimuksiin (Lupanumero 398-2020-436)

Vastine oikaisuvaatimuksiin (Lupanumero 398-2020-436)

Lupakuvissa olemme sijoittaneet talomme kaavan nayttamalle rakennusalueelle. Maaraykset eivat
esta kayttamasta jotakin tiettya osaa rakennusalueesta.

Suunnittelussa olemme joutuneet huomioimaan rakennusalueen kapeuden, halutut maisemat ja
etupihan. Olemme myds joutuneet huomioimaan rinnemuodot seka naapurien laheisyyden. Nain
olemme pyrkineet saamaan aikaan meita miellyttavan kompromissin. Rakennusmaaraykset ja
rakennusvalvonnan vakiintuneet kaytannét antavat mahdollisuuden sijoittaa talon osia, kuten
erkkereita ja parvekkeita seka muita rakennelmia rakennusalueen ulkopuolelle.

Talomme asemakuvassa on nahtavssa parvekkeen sijoittelu. Rajanaapurien rakennelmissa on
hyvaksytysti esim. autotalleja, talon osia ja katettu terassi osin tai kokonaan rakennusalueiden
ulkopuolella. Meidan talomme lupakuvat on suunniteltu kaavan, rakennusjarjestyksen ja
rakennusvalvonnan palautteiden, vakiintuneiden kaytantdjen seka ohjeiden mukaisesti.

Naapureille on ilmoitettu vireilla olevasta rakennuslupahakemuksesta. Naapureilla on ollut
mahdollisuus huomauttaa ja kysya rakennusvalvonnalta tarkempia tietoja lupahakemuksestamme.
Naapuri el ole winut tulla yllatyksena heidan viereisen tontin
rakennusalue eika se, etta tulevaisuudessa taman tontin rakennusalueen voi tayttaa talo jopa
kokonaan. Tasta huolimatta he ovat valinneet taloonsa ison siwikkunan osoittamaan suoraan
meidan rakennusalueelle. Me pyrimme huolehtimaan omasta yksityisyydestamme istutuksilla,
verhoilla ja rimaseinilla.
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rakennusalueen sisalla rajoitteita. Kaksikerroksinen omakotitalo on helposti harjakorkeudeltaan vyl
9 metrida. Kaavamaaraykset eivat aseta koroille ala- tai ylarajaa.

Talomme paasisaankaynnin korkeusasema on lahella kadun korkoa. Naapuri l&ahinna
olevan puolen alakerran lattiakorko on saatu sijoitettua mukavasti lahella maanpintaa ja tontin
itapuolen korkoja, mutta kuitenkin niin, ettei talomme ole nykyista lahempana taloa.
Keskella alakertaamme ero maanpintaan ndhden ei ole suuri (suunniteltu lattiakorko 115,8,
maanpinta korkokartassa 115). Lahimmalla naapurilla i) ero maanpintaan on jopa
suurempi (suunniteltu lattiakorko 118,4, maanpinta korkokartassa 117). Talomme alakerran
lattiakorko ei ole ympardiviin maanpintoihin nahden liian syvalla ja saamme kosteuden- ja
vesienhallinnan toimimaan moitteettomasti lumettomana tai lumisena talvena. Tonttimme
rajalinjoille ei ole suunniteltu pengerryksia ja niille ei ole haettu lupaa rakennusvalvonnalta tai
naapureilta.

Asemakaava-alueen tontit ja pienet (ja kapeat) rakennusalueet tuottavat tiivimpaa asumista kuin
valjat haja-asutusalueen tontit. Lupahakemuksessamme ei ole pyydetty tai tanvttu
poikkeamislupaa. Arkkitehtimme vastine 30.6.2020 kay lapi ratkaisuja joihin olemme paatyneet.
Lupaamme ovat puoltaneet maankaytt6- ja lupatyéryhma. Maaraysten tayttymisen ja
rakennusvalvonnan harkinnan perusteella olemme saaneet hyvaksytyn rakennusluvan.

Pidamme oikaisuvaatimuksia perusteettomina ja epareiluina. Haemme lupaa saattaa rakennustyé6t
loppuun ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.

Toiveissamme on paasta aloittamaan ja muuramaan sokkelia ennen pakkasten tuloa.
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LAHDEN KAUPUNKI PAATOS 1(7)
Rakennusvalvonta
Rakennuslupa 398-2020-436 Paatéspaivamaara
02.07.2020
Hakemuksen saapumispaivamaara
08.06.2020
Rakennuspaikka
398-15-28-29 Pinta-ala 1486.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AP-3 ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA RIVITALOJA JA/
TAIKYTKETTYJA PIENTALOJA
Kaavanmukainen rakennusoikeus 300.0 k-m?
Rakennettu 0.0 k-m2
Hakija
Yhteystiedot
Toimenpide Uusi rakennus

Omakotitalo
Energiakaivo

Hakija pyytaa lupaa rakennustydn tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva

paatds on saanut lainvoiman.

Uusi rakennus

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 249.0 249.0 869.0

Vaativuusluokka B - Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
P3
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LAHDEN KAUPUNKI PAATOS

Rakennusvalvonta

Lausunnot
Luparyhméa 11.06.2020
Teky/maankayttd 11.06.2020

Hakemuksen liitteet
Valtakirja
Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintacikeudesta
Havainnekuvia 3kpl
Tonttikartta
Kiinteistorekisteriote
Paapiirustuksia 8 kpl
limoitus hankkeesta naapurille 2 kpl
Selvitys rakennuksen suunnittelusta ja suunnittelijoista
Lammoneristysmaaraysten perusvaatimusten tayttyminen
Energiaselvitys
Rakennushankeilmoitus RH1
Rakennushankeilmoitus RH2

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Poikkeukset:
Eiole

Viranomainen on kuullut osan naapureista.

Puoltava
Puoltava

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva

paatds on saanut lainvoiman.

Perustelut toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapaatésta:

Toimijoiden, tydnsuorittajien ja urakoitsijoiden kanssa saadaan jouhevammat aikataulut.
Omakotitalo on tavanomainen ja tiedossa ei ole tarvetta poikkeuslupiin. Puiden kaatotyét ja
maaty6t on hyva paasta aloittamaan, kun téiden suorittaja on saatavilla, jotta muut tyét eivat
viivasty (ja siirry suoritettavaksi rakennustéiden kannalta vaativampaan vuodenaikaan).

Hakija on asettanut aloittamisoikeuden vakuudeksi 2000,- euron kateistalletuksen

rakennusvalvonnan kassaan.

Rakennus on kaavan mukainen 2/3 |-kerroksinen omakaotitalo.

Rakennus sovitetaan rinnetontin maaston muotoihin, lopullinen korkosijainti tarkistetaan kun tontin

ja nurkkapisteiden merkinnat saadaan suoritettua.

Olemassa olevaa puustoa pyritdan saastamaan tontin lounaisreunalla.

NaapuriF on huomauttanut:
Tuleva rakennus tulee nakymien eteen

Naapurin parvekkeelta ja terassilta on suora nakéyhteys sisé- ja ulko-oleskelutiloihin

Naapuri‘ on huomauttanut:
- rakennusalueen ylityksesté (terassi)

- rakennuksen korkeusasemasta verrattuna_ pintaan / korkea pengerrys koilliseen

- alakerta jaa liian korkealle maastoon nahden

Hakija on toimittanut naapurin huomautuksiin vastineen ja rakennusvalvonnan pyynnésta

katundkyman, jossa on esitetty myos naapurirakennukset.

Sen lisaksi hakija on toimittanut havainnekuvasarjan, jossa on esitetty_ ja-

suhde toisiinsa, eri puolilta katsottuna.
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LAHDEN KAUPUNKI

Rakennusvalvonta

Paatos

PAATOS 3(7)

Suunniteltu rakentaminen on asemakaavan mukaista.

Etéisyydet naapurirakennuksen ikkunaan ovat Ympéristdmisiterion asetus asuin-, majoitus- ja
tyétilosta 5§ mukaisia.

Terassi ja parveke saa ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisaisen rakennusalan rajan yli 1,2
metria, jollei se aiheuta huomattavaa haittaa naapurille (rakennusjarjestys).

Ylitykselld ei katsota aiheutettavan huomattavaa haittaa naapurille.

Rakennuksen korkeusasema suhteessa_ pintaan, pengerrys seka alakerran
korkoasema ks. suunnittelijan vastine.

Hyvéksytty

Aloittamisoikeus koskee rakennustdiden aloittamista ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta, lupa
koskee maankaivut6ita ja perustuksia. Vastaavan tyonjohtajan hakemus ja toimenpidettd koskevat
erityissuunnitelmat tulee toimittaa ja hyvaksyttaa rakennusvalvonnassa ennen toimenpiteeseen
ryhtymista. Hakija on velvollinen korvaamaan ne haitat, vahingot ja kustannukset, jotka paatoksen
kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa.

Selvitys lammonsiirtoaineesta toimitettava séhkdiseen lupajarjestelmaan ennen aloituskokousta.
Terassi ja parveke saa ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisdisen rakennusalan rajan yli 1,2
metrid. Tata suurempia ylityksia ei hyvaksyta.

Toimitettava paivitetty asemapiirustus, ylityksen mitat liséttynd, sahkéiseen lupajarjestelmaan.

Ennen rakennustyon tai kunkin tyovaiheen aloittamista on hyvaksytettava tai pidettava:
Rakennustéiden vastaava tydnjohtaja
Aloituskokous
[Imanvaihtolaitteiston asennustdiden tyonjohtaja
Vesi- ja viemarilaitteiston asennustdiden tydnjohtaja
Maalampojarjestelméan tyénjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on:
Esitettava selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Esitettava rakennesuunnitelmat
Esitettava ilmanvaihtosuunnitelmat
Esitettava vesi- ja viemarisuunnitelmat
Esitettava kosteudenhallintasuunnitelma
Esitettava hulevesisuunnitelma

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettéava vahintaan seuraavat
katselmukset:
Asiantuntijatarkastus: pohjakatselmus
Asiantuntijatarkastus: rakennekatselmus
Paikan merkitseminen: maankéaytto
Sijaintikatselmus: maankaytto
Energiakaivon sijaintikatselmus
Savuhormien ja tulisijojen tarkastus
[Imanvaihtolaitteiden katselmus
Vesi- ja vieméarilaitteiden katselmus
Sahkdasennukset: sdhkdurakoitsijan kayttdonottotarkastus
Loppukatselmus
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LAHDEN KAUPUNKI PAATOS 4(7)
Rakennusvalvonta

Muut lupaehdot:
SU Suunnittelijat: Rakennushankkeen eri alojen suunnittelijat tulee lisata hankkeelle
sahkoisessa lupapalvelussa.

SEU Seurantakokous: Rakennuskohteessa pidetaan tyon edistymisen mukaan
seurantakokouksia niin kuin niista aloituskokouksessa erikseen sovitaan.

R1 Radonhuomautus: Radonsuojaus huomioitava erityissuunnitelmissa.

TO Pihamaan muotoilu; Tontin pihamaan muotoilu on tehtavéa rakennuslupakuvien mukaisesti
ja siten, etta valtetaan jyrkkien luiskien rakentaminen tonttien valille. Tassa tarkoituksessa
hakijan tulee olla tarpeellisessa yhteistydssa naapurinsa kanssa. Muokatun maanpinnan on
liityttavéa luonnolliseen maanpintaan tontin rajoilla, pintavesien virtaaminen tontin ulkopuolelle
on estettava painantein tai muulla asianmukaisella ratkaisulla.

ES Energiaselvitys: Energiaselvitys ja siihen liittyva energiatodistus on korvattava
taydennetylla tai tarkennetulla todistuksella ennen rakennuksen kayttdonottoa.

TIV Tiiveys: Mikali vaipan ilmavuotoluku on alle 4, tulee paivitetyn energiaselvityksen liitteena
esittad poytakirja suoritetusta tiiveysmittauksesta.

PV Palovaroittimet: Asuinhuoneistot tulee varustaa pelastuslain sdéanndksien mukaisesti
sahkdverkkoon kytketyilla palovaroittimilla. Palovaroittimia tulee asentaa jokaiseen kerrokseen
1 kpl 60 m2 kohden.

TA Tarkastusasiakirja: Aloituskokouksessa sovitut rakennusvaiheiden vastuuhenkilot seka
tarkastuksia suorittavat varmentavat tarkastuksensa tarkastusasiakirjaan. Siihen merkitaan
myos rakennuttajan, suunnittelijan, urakoitsijan tai kaytetyn asiantuntijan perusteltu
huomautus suorituksen poikkeamisesta saanndsten mukaisuudesta. Tarkastusasiakirjasta
tehdaan merkinta loppukatselmuspdytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan lupa-
asiakirjoihin.

AA Rakennusta palvelevien tai rakennuksen LVIS-laitteiden aiheuttama keskidénitaso
L(A,eq,T) saa olla enintdan 45 dB saman tai laheisen rakennuksen ikkunan ulkopuolella,
parvekkeella, pihamaalla, tai muussa vastaavassa paikassa asuinalueella ja muilla melulle
herkilla aluella.

KH Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje: Rakennuksen kayttoa varten on laadittava kayttd- ja
huolto-ohje.

Katselmuksen tilaaminen: Rakennustyon aikaiset katselmukset tulee tilata vahintaan 2 viikkoa
ennen katselmusta. Katselmuksilla tulee olla 1&sna vastaava ty6njohtaja ja rakennuttajan
edustaja seka esitettava taytetty tarkastusasiakirja.

Aloituskokouksessa sovitaan edella mainittujen katselmusten suorittamisesta.

ENERGIAKAIVON RAKENTAMISEHDOT

Lahden seudun ympéristdpalveluiden asettamat ehdot.

Keruuputkisto on koeponnistettava ennen ettd jalkeen asennuksen.

Lammodnsiirtoaineena on kaytettdva ainetta, joka ei sisélla maarittelemattomia ainesosia ja
jonka kaikki ainesosat ovat vesiliukoisia, helposti haihtuvia ja biologisesti hajoavia.
Maaldmmén rakentamisessa noudatetaan Energiakaivo - Maaldmmaon hyddyntdminen
pientaloissa -oppaan ohjeita (Ympaéristdopas 2013, Ymparistdministerid, toim. Janne Juvonen
ja Toivo Lapinlampi).

Porausraportista on toimitettava kopio rakennusvalvontaan kayttéonoton jalkeen.
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LAHDEN KAUPUNKI
Rakennusvalvonta

PAATOS

Rakennustoimenpide on yksityiskohdissaan tehtdva voimassa olevien sadnndsten ja maaraysten
mukaisesti, sekd hyvaksyttyjen péépiirustusten ja erityissuunnitelmien mukaisesti.

Talla paatoksella ei vahvisteta suunnitelmissa esitettyja kantavien rakenteiden mitoitusta eika
huone- ja huoneistoaloja.

Rakennuspaikka on pidettava rakennusty6n aikana siistind ja muutoin sellaisessa kunnossa, ettei
se aiheuta epésiisteyttd tai rumenna ymparistoa.

Sahko-, kaukoldmpd- seké vesi- ja viemariliittymien liittymisesta on sovittava erikseen kunkin
verkonhaltijan kanssa.

RAKENNUSTA TAI SEN OSAA EI SAA OTTAA KAYTTOC")N ILMAN LOPPUKATSELMUSTA TAI
OSITTAISTA LOPPUKATSELMUSTA (= KAYTTOONOTTOKATSELMUSTA)

Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

MRL 125, 130, 131, 133-135, 141-145 §:t.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on katsottava, ettd rakentaminen suoritetaan maankaytto- ja
rakennuslain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten seka taman luvan mukaisesti.
Hénen asianaan on myds osaltaan huolehtia rakennustyén riittdvasta valvonnasta ja
tarkastamisesta.

Rakennusty6t on taméan rakennusluvan perusteella aloitettava 3 vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mik&li sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten
edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun 5 vuoden kuluessa rakennusluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen
voimassaoloaikana.

Lahden kaupungin hallintosaantd (Lahden kaupunginvaltuusto 4.9.2017 / 112 §)
Lahden rakennus- ja ymparist6lupalautakunnan MRL:n mukaisen paatdsvallan siirtdminen
viranhaltijoille (rakennus- ja ymparistolupalautakunta 4.6.2019 / 42§)

Paatoksesta peritdan kunnan hyvaksyman taksan mukainen 3 348.30 euron suuruinen maksu.
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LAHDEN KAUPUNKI PAATOS 6(7)
Rakennusvalvonta
Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopaiva
06.07.2020

Tama lupapaatds on annettu julkipanon jalkeen ylla mainittuna antopéivana. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisten
tietoon antopaivana. Pa4tds on nahtavana rakennusvalvonnan ilmoitustaululla.

Mikali olette tyytymaton paatokseen, Teillé on oikeus tehdd asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne nain
Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnan kéasiteltdvaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa ylla mainitusta antopaivast, sita paivaa kuitenkaan mukaan lukematta.
Miké&li oikaisuvaatimuksen viimeinen péivé on arkilauantai, pyhapéiva, itsendisyyspéiva, vapunpaiva, joulu- tahi
juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisend arkipaivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Lahden rakennus- ja ymparistdlupalautakunnalle ja toimitettava kirjaamoon.
Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen asiamiehensé tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmasta tulee kayda ilmi
mihin paatdkseen haetaan muutosta ja milla perusteella.

Lahdessa, paatéksenantopaivana

Heli Alho
(allekirjoitettu koneellisesti)
Rakennuslupa-arkkitehti, puh. 050 398 5365

Lahden kaupunki

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta

Posti- ja kayntiosoite: Lahti-Piste, Lahden Palvelutori, Kauppakeskus Trio, 2. kerros - Vesku-aukio, Aleksanterinkatu 18,
15140 LAHTI

Puh: 03 814 2355

Sahkopostiosoite: kijaamo@lahti.fi

Aukioloaika arkisin klo 9-18
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Rakennusvalvonta
PERUSTEVALITUSOHJE

Perustevalitus-
viranomainen
ja-aika

Kunnan hyvaksyméaan taksaan perustuvaan maksuun tyytymaton voi tehda maksusta verojen ja
maksujen taytantdénpanosta annetun lain (706/2007) 9 §:ssa tarkoitetun perustevalituksen.
Perustevalituksen voi tehdé silla perusteella, etté julkinen saatava on maéaratty tai maksuunpantu
virheellisesti. Perustevalitus on tehtava viiden vuoden kuluessa sitd seuranneen vuoden alusta lukien,
jona saaminen on maaréatty tai maksuunpantu.

Lasku on maksettava perustevalituksen tekemisesta huolimatta laskuun merkittyyn erapaivaan
mennessa.

Viranomainen, jolle perustevalitus tehdaan, ja sen yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
www.oikeus.fi/hallintooikeudet’hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehdé myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Uhkasakon asettaminen kiinteistolle 398-31-528-4

D/1420/11.03.02.04/2020

Asian valmistelija / Ymparistonsuojelutarkastaja Tiina Raudaskoski, p. 044 416 3872/
Lisatietojen antaja Ymparistolupapaallikké Tarja Laitinen, p. 050 5594052

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistbvalvonnan johtaja Mika Kemppainen

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta paattaa

1. maarata kiinteiston 398-31-528-4 liittymaan jarjestettyyn
jatteenkuljetukseen seka- ja energiajatteen osalta Paijat-Hameen
jatelautakunnan voimassaolevien jatehuoltomaaraysten
mukaisesti 30.9.2020 mennessa (paavelvoite) ja

2. asettaa edellda kohdassa 1 mainitun velvoitteen tehosteeksi
kiinteistonomistajalle juoksevan uhkasakon siltd varalta, etta
maaraysta ei noudateta. Juoksevan uhkasakon perusera on
viisisataa (500) euroa ja lisderad sata (100) euroa jokaiselta
alkavalta kuukaudelta, kun annettu maaraaika maarayksen
noudattamiselle on ylittynyt.

Perusteluosa Tiivistelma

Lahden kaupungin ymparistopalvelut l&hetti kiinteistbnomistajalle
9.11.2018 kehotuksen liittda kiinteistd 398-31-528-4 jarjestettyyn
jatteenkuljetukseen 16.12.2018 mennessa (kehotus liitteend).
Jatteenkuljetusyrityksiltd kesakuussa 2020 saadun tiedon mukaan
kyseinen kiinteisto ei ollut liittynyt jarjestettyyn jatteenkuljetukseen.

Kuuleminen

9.11.2018 annettua kehotusta ei ollut maardaikaan mennessa
noudatettu, joten asiassa on aloitettu jatelain 129 §:n mukaiset
hallinnolliset pakkotoimenpiteet. Kiinteistonomistajalle l&hetettiin
kuulemiskirje 21 vuorokauden méaraajalla tiedoksisaannista
todisteellisena tiedoksiantona. Kirje on toimitettu perille
saantitodistuksella 9.7.2020.

Kiinteistbnomistaja ei antanut asiasta selvitystaan.



8§45, RYLL 11.8.2020 16:00 D: 1420/2020 Sivu 28

L AT N

Lahden kaupunki Paatospaivamaara
Rakennus- ja ymparistélupalautakunta 11.08.2020 8§45

Paatdksen perustelut

Paijat-Hameen jatelautakunnan jatehuoltomaaraysten 4 8:n mukaan
jatteen haltijan on jatelain velvoittamana liityttdva kunnan
jatehuoltojarjestelmaan kunnan jatehuollon jarjestamisvelvollisuuden
piiriin kuuluvan yhdyskuntajatteen osalta. Maaraysten 8 8:n
perusteella kiinteistdlla on erilliskerattava energia- ja sekajate.

Jatelain 28 8:n perusteella vastuu jatehuollon jarjestamisessa on
jatteen haltijalla, tassa tapauksessa kiinteiston omistajalla ja
asukkaalla. Jatelain 41 8:n perusteella jate tulee luovuttaa alueella
jarjestettyyn kiinteistoittdiseen jatteenkuljetukseen.

Valvontaviranomainen voi jatelain 126 8:n nojalla

1) kieltaa sita, joka rikkoo tata lakia taikka sen nojalla annettua
asetusta tai maaraysta, jatkamasta tai toistamasta sdanndsten
vastaista menettelya tai maarata asianomaisen tayttamaan muulla
tavoin velvollisuutensa seka

2) maarata 1 kohdassa tarkoitetulla tavalla menetellyt palauttamaan
ymparistd ennalleen tai poistamaan rikkomuksesta aiheutunut haitta.

Jatelain 129 §:n mukaan valvontaviranomaisen on tehostettava, jollei
se ole ilmeisen tarpeetonta, jatelain nojalla antamaansa kieltoa tai
maaraysta uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide
teetetdan laiminlydjan kustannuksella tai toiminta keskeytetaan tai
kielletaan.

Rakennus- ja ymparistblupalautakunta katsoo, ettd uhkasakon
asettaminen jarjestettyyn jatteenkuljetukseen liittymiseksi on tarpeen,
koska sitd koskevaa aikaisempaa kehotusta ei ole noudatettu.
Uhkasakon asettamista ei voida pitda ilmeisen tarpeettomana.

Uhkasakkolain (1113/1990) 6 §8:n mukaan uhkasakko asetetaan
maaraamalla paavelvoite asianosaisen noudatettavaksi sakon
uhalla. Kunkin paavelvoitteen tehosteeksi on asetettava eri
uhkasakko. Asettamispéatoksesta on kaytava selvasti ilmi, mihin
asianosainen on velvoitettu ja milloin, mihin mennessa tai mista
l&ahtien paéavelvoitetta on noudatettava.

Uhkasakkolain 7 8:n 1 momentin mukaan uhkasakko voidaan
kohdistaa vain sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta. Uhkasakko on
kohdistettu kiinteistdnomistajaan, jolla on asianosaisena
tosiasiallinen ja oikeudellinen mahdollisuus huolehtia velvoitteen
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Muutoksenhaku
Toimenpiteet

Liitteena

noudattamisesta

Uhkasakon suuruutta ja maaraaikaa harkittaessa on otettu huomioon
paavelvoitteen laatu ja laajuus ja muut asiaan vaikuttavat asiat
(Uhkasakkolaki 8 8).

Paatoksen taytantoonpano

Tata paatdsta on noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta
huolimatta. Muutoksenhakutuomioistuin voi kieltda paatbksen
taytantoonpanon.

Sovelletut oikeusohjeet

Jatelaki (646/2011): 13 8,28 §,41 §, 126 §, 129, 139 §
Uhkasakkolaki 6-9 §, 22-24 §

Hallintolaki (434/2003): 32-34 §, 36 §

Paijat-Hameen jatelautakunnan alueen jatehuoltomaaraykset (Paijat-
Hameen jatelautakunta 14.6.20198 1) 4 §,58§,8 §
Hallintovalitus Hameenlinnan hallinto-oikeuteen

Kiinteistdnomistaja, todisteellinen tiedoksianto

1. Kehotus (9.11.2018) (ei julkaista internetissa)
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Selvityksen antaminen eduskunnan apulaisoikeusasiamiehelle Lahden kaupungin
valvontaeldinlaakarin menettelya koskevasta kantelusta

D/1444/03.05.01.02/2020

Asian valmistelija / Apulaislakimies Harriet Lindfors puh. 044 4826354
Lisatietojen antaja Kaupunginelainlaakari Cecilia Blomgren puh. 050 5594047

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Samalla lautakunta tarkasti poytakirjan tdman asian osalta heti.

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistévalvonnan johtaja Mika Kemppainen

Lautakunta paattdd antaa perusteluosassa esitetyn selvityksendan
eduskunnan apulaisoikeusasiamiehelle.

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.

Perusteluosa Apulaisoikeusasiamies on 3.7.2020 pyytanyt selvitysta
valvontaelainlaadkarin menettelysta asiakirjapyynnon kasittelyssa.
Selvityksessé on pyydetty kiinnittdm&an erityisesti huomiota siihen,
onko tiedon pyytajalle kerrottu kieltaytymisen syy ja annettu
julkisuuslain 14 8:n 3 momentissa selostettu ohjaus ja muut tiedot.
Selvitys on pyydetty toimittamaan viimeistaan 7.8.2020. Selvityksen
antamiselle on saatu lisdaikaa 11.9.2020 asti.

Vs. valvontaelainlaakarille on tehty asiakirjapyyntd kirjallisesti
28.10.2019. Vs. valvontaelainlaakari on vastannut tiedon pyytéjalle
29.11.2019, ettd ilmoittajista ja ilmoituksista ei anneta enempaa
tietoa kuin tarkastuskertomukseen on kirjattu. Tiedon pyytajalle on
vakuutettu, ettd asianosaiseen kohdistuvaa kiusantekoa toistuvin
ilmoituksin ja tarkastuksin ei sallita.

Tiedon pyytaja on uusinut asiakirjapyyntonsa 15.1.2020, jolloin h&n
on myo6s ilmoittanut tehneensa kantelun eduskunnan
oikeusasiamiehelle. Virassa on aloittanut uusi valvontaelainlaakari
13.1.2020. Valvontaelainlaékari on vastannut 17.1.2020 uusittuun
asiakirjapyyntdon ja annetussa vastauksessa on tarkennettu, etta
elainsuojeluilmoituksen tekijan henkildllisyys katsotaan salassa
pidettavaksi tiedoksi, jota ei kerrota asianosaiselle. Vastauksessa on
perusteltu, etta julkisuuslain 11 § 1 momentin mukaan
"asianosaisella, hAnen edustajallaan ja avustajallaan ei ole
tiedonsaantioikeutta asiakirjaan, josta tiedon antaminen olisi vastoin
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erittain tarkeda yleista etua tai erittain tarkeata yksityista etua” seka
julkisuuslain 24 §8:n 1 momentin 15 kohdan mukaan "salassa
pidettavia asiakirjoja ovat asiakirjat, jotka sisaltavat tietoja
viranomaisen tehtavaksi saadetysta tarkastuksesta tai muusta
valvontatoimeen liittyvasta seikasta, jos tiedon antaminen niista
vaarantaisi valvonnan tai sen tarkoituksen toteutumisen tai ilman
painavaa syyta olisi omiaan aiheuttamaan vahinkoa asiaan
osalliselle.” Lisdksi on tuotu esille, ettd elaimen omistajan tai haltijan
oikeudesta elainsuojeluilmoituksen tekijaa koskevaan tiedonsaantiin
on oikeuskaytannossa ratkaistu mm. Helsingin hallinto-oikeudessa,
jonka 22.1.2013 paatoksessa 13/0023/5 on mm. todettu, etta
"elainsuojeluilmoituksen tekijan henkil6llisyys voidaan lukea yleis6lta
salassa pidettaviin tietoihin julkisuuslain 24 8 1 momentin 15 kohdan
nojalla.” Tiedon pyyt&ja ei ole tAman vastauksen jalkeen ollut
yhteydessa valvontaelainlaakariin.

Vastauksessa tiedon pyytéajélle ei ole kuitenkaan julkisuuslain 14 8:n
3 momentin mukaisesti ilmoitettu, etta asia on mahdollista saattaa
viranomaisen ratkaistavaksi ja asiassa olisi mahdollista saada
valituskelpoinen paatts. Kaupunki on ohjeistanut selvityspyynnon
jalkeen asiakirjapyyntojen kasittelya, jotta kaupunki toimii jatkossa
julkisuuslain mukaisesti.

Tiedon pyytajalle on 24.7.2020 lahetetylla viestilla taydennetty
aikaisempaa vastausta antamalla julkisuuslain 14 §:n 3 momentissa
saadetty ohjaus ja muut tiedot. Tiedon pyytajalle on kerrottu
mahdollisuudesta saada asia viranomaisen ratkaistavaksi ja siten
mahdollisuudesta saada valituskelpoinen paatos.

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet Ote eduskunnan oikeusasiamies



847, RYLL 11.8.2020 16:00 D: 401/2020 Sivu 32

L AT N

Lahden kaupunki Paatospaivamaara
Rakennus- ja ymparistélupalautakunta 11.08.2020 8§47

Lausunto Hameenlinnan hallinto-oikeudelle Lahden rakennus- ja
ymparistdlupalautakunnan paatdsta 05.05.2020 § 31 koskevasta valituksesta
(01082/20/4115)

D/401/11.03.02.04/2020

Asian valmistelija: Ymparistonsuojelutarkastaja Tiina Raudaskoski, puh. 044 416 3872
Lisatietojen antaja: Ymparistblupapaallikkoé Tarja Laitinen, puh. 050 559 4052
Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Samalla lautakunta tarkasti poytakirjan taman asian osalta heti.
Paatdsehdotus Rakennus- ja ympaéristévalvonnan johtaja Mika Kemppainen

Rakennus- ja ymparistblupalautakunta antaa lausuntonaan
perusteluosassa esitetyn.

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.

Kasittely Puheenjohtaja Reijo Savurinne ilmoitti olevansa esteellinen.
Esteellisyys todettiin hallintolain 28 8 1 momentin 7 kohdan
perusteella. Savurinne poistui asian kasittelyn ja paatéksenteon
ajaksi.

Perusteluosa Hameenlinnan hallinto-oikeus on kehottanut Lahden rakennus- ja
ymparistolupalautakuntaa antamaan lausunnon Lahden rakennus- ja
ymparistolupalautakunnan 05.05.2020 § 31 tekemasta paatoksesta
tehdysta hallintovalituksesta. Lausunnossa tuli antaa selostus
asiasta, vastata oikeudenkaynnin osapuolen esittamiin vaatimuksiin
ja niiden perusteluihin seka lausua esitetysta selvityksesta ja
littamaan valituksenalaisen paatoksen perusteena olleet asiakirjat.

Valituksessaan valittaja vaatii hallinto-oikeutta kumoamaan laittoman
paatdksen. Valittajan mukaan lautakunta rikkoi lakia hyvaksyessaan
valittajan henkilokohtaisen vihamiehen Reijo Savurinteen toiminnan

puheenjohtajana hanta ja hAnen omaisuuttaan koskevan pykalan 31
esittelyn, kasittelyn ja paatoksenteon ajan.

Selvityksessaan valittaja on esittanyt viranhaltijoiden syyllistyneen
seuraaviin asioihin: laiton uhkaus, itse keksittyja lakipykalia,
invalidivanhuksen ahdistelu, virka-aseman vaarinkaytto ja
vainoamisrikos. Asianomainen ei ole esittanyt perusteita véitteidensa
tueksi.
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Lahden rakennus- ja ymparistblupalautakunta antaa lausuntonaan
seuraavaa:

Selostus asiasta

Lahden kaupungin Uudenkylan kaupunginosassa sijaitsevalle
kiinteistolle 532-409-1-1444 on Lahden ymparistopalveluiden
toimesta annettu useita kehotuksia romuajoneuvojen poistamiseksi
kiinteistoltd maaraaikaan mennessa. Annettuja kehotuksia ei
noudatettu, joten asiassa ryhdyttiin hallinnollisiin
pakkotoimenpiteisiin.

Lahden kaupungin rakennus- ja ymparistdlupalautakunta teki
paatoksen 05.05.2020 § 31, jonka mukaan kiinteistbnomistajan on
poistettava 25 romuajoneuvoa kiinteiston piha-alueelta 31.10.2020
mennessa yhteensa 25 000 euron sakon uhalla. Asian aikaisemmat
kasittelyvaiheet 16ytyvat kyseisesta paatoksesta.

Jatteen maaritelméa

Keskeisin erimielisyys on syntynyt siita, ovatko kayttamattomat
ajoneuvot kayttokelpoisia ja/tai museoajoneuvoja vai jatetta
(romuajoneuvoja). Rakennus- ja ymparistolupalautakunta on
tulkinnut vuoksiksi katsastamatta jddneet ajoneuvot
romuajoneuvoiksi. Jatelain 5 8:n mukaan esine on jatetta, kun
jatteen haltija on poistanut esineen kaytosta. Rakennus- ja
ymparistolupalautakunnan mukaan ajoneuvon kaytdsta poisto ei
edellyta ajoneuvolain 66 8:n mukaista liikennekaytosta poistoa, vaan
myds vuosiksi katsastamatta jadnyt ja sen vuoksi kayttokiellossa
oleva auto voidaan katsoa kaytdsta poistetuksi. Kyseessé olevat
ajoneuvot ovat olleet kayttamattémina jo vuosia ja osa niista on
erittdin huonokuntoisia.

Ajoneuvolain 24 8:n mukaan katsastustoimipaikka hyvaksyy
museoajoneuvoksi valtakunnallisen rekisterdidyn
museoajoneuvojarjeston aikaisintaan kuusi kuukautta aikaisemmin
antaman lausunnon perusteella ajoneuvon, jonka valmistusvuoden
paattymisesta on kulunut vahintaan 30 vuotta ja joka on séailytetty
alkuperaista vastaavassa kunnossa, entisoity tai konservoitu
asianmukaisesti. Yksikdan kyseessa olevista autoista ei ole
mainitussa alkuperaista vastaavassa kunnossa taikka
asianmukaisesti entisdity tai konservoitu. Tama voidaan todeta
tammikuussa 2020 otetuista kuvista, eivatka ajoneuvot sellaisenaan
tai pienin korjauksin sovellu kayttotarkoitukseensa tai
museoajoneuvoiksi.
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Edella esitetyilla perusteilla ajoneuvoja on pidettava jatteena
(romuajoneuvoina) ja niiden lahiympéarist6on varastoimista
kasiteltava roskaamisena.

Lautakunnan toimivalta hallintopakon kaytt66n

Toimivalta hallintopakon kayttamiseen tulee jatelaista (646/2011),
jonka mukaan jatelakia valvovana viranomaisena kunnassa toimii
kunnan ymparisténsuojeluviranomainen (24 8), tdsséa tapauksessa
Lahden kaupungin rakennus- ja ymparistélupalautakunta.
Maarayksen voi antaa jatelain 125 8:n nojalla kunnan
ymparistonsuojeluviranomainen ja 129 § antaa viranomaiselle vallan
tehostaa antamaansa maaraysta hallintopakon avulla.
Valituksenalainen paatts katsotaan tehdyn jatelain (646/2011),
hallintolain (434/2003) ja uhkasakkolain (1113/1990) mukaisesti.

Lautakunnan paatdsvaltaisuus

Hallintolain (434/2003) 27 8:n mukaan virkamies ei saa osallistua
asian kasittelyyn tai olla lasna sita kasiteltaessa, mikali han on
esteellinen. Monijdsenisen toimielimen jasenen esteellisyydesta
paattaa 29 8:n mukaisesti kyseinen toimielin. Lautakunta ja sen
puheenjohtaja Reijo Savurinne tulivat yksimieliseen tulokseen siita,
ettei yksikdan hallintolain 28 §:n mukaisista esteellisyysperusteista
tayty, jolloin lautakunta on ollut paatésvaltainen valituksenalaista
paatosta tehdessaan.

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto
Toimenpiteet Ote Hameenlinnan hallinto-oikeus 14.8. mennesséa

Liitteena 1. Kéaytettyjen ajoneuvojen vienti Suomesta, Suomen
ymparistokeskus

TRAFIn maarays museoajoneuvon hyvaksymisesta
katsastuksessa

Tarkastuspoytakirja ja kehotus 27.1.2020 (I&ah. 10.2.2020)
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Kaytettyjen ajoneuvojen vienti Suomesta

Tassa ohjeessa esitetdan lyhyesti, miten jatelainsdddannén mukaan on meneteltava vietdessa kaytettyja ajoneuvoja
Suomesta ulkomaille. Ohje on tarkoitettu kaytettyjen ajoneuvojen haltijoille, jotka jarjestavat maan rajan ylittavia
kaytettyjen ajoneuvojen siirtoja.

Kéaytettyjen ajoneuvojen viejan pitaa pystya osoittamaan, etta kyseessa ei ole jatevienti. Kaytetty
ajoneuvo voidaan luokitella jatteeksi, ellei ole riittavia todisteita siita, ettéd kyseessa on toimiva tai
korjattavissa oleva ajoneuvo. Valvova viranomainen voi pyytda asiasta selvityksen, joka tulee
toimittaa annetussa maaréajassa. Jos selvitysta ei ole annettu tai se on puutteellinen, kuljetusta tai
siirtoa kasitellaan laittomana jatesiirtona.

(Jatteensiirtoasetus (EY) N:o 1013/2006; 50 artikla, 4 kohta; 24 ja 25 artiklat)

1. K&ytetyn ajoneuvon tunnistaminen

Kaytetyksi ajoneuvoksi luetaan toimivat tai korjattavissa olevat kaytetyt ajoneuvot seka antiikkiautot ja -ajoneuvot.

Toimiva kaytetty ajoneuvo Korjattavissa oleva kaytetty ajoneuvo  Antiikkiauto tai —
ajoneuvo
. o tayttaa pienten korjausten jalkeen o historialliset ajoneuvot tai
e eurooppalaisten . ) ) . o
: . eurooppalaiset turvallisuusstandardit ajoneuvot, joilla on
turvallisuusstandardien mukaan ) ) T o ) -
ajokuntoinen ¢ korjauksia vaativia pikkuvikoja voivat olla kerdilyarvoa tai jotka on
R . . . . esim. hajonnut tuulilasi, rikkindiset valot, tarkoitettu museoihin
¢ hyvakuntoinen, ei tarvitse korjausta o ) . . . .
e - konepellin tai akun puuttuminen, vaihtoa o sdilytys asianmukaisella ja
l&htdmaassa ennen siirtoa o o e
. s . . vaativat jarrupalat, alle minimirajan oleva ymparistoystavallisella
e ei merkittavaa korroosiota tai . o - ; i i
S . renkaan kulutuspinta, jonkin epéoleellisen tavalla ajokunnossa tai
akselin tai korin vaurioita o . ) - o )
. . . osan vahingoittuminen tai se, etté yksi tai osina
¢ renkaiden kulutuspinta yli T ) o .
L useampi ovi ei avaudu tai sulkeudu ¢ huomioitava myos
minimirajan (1,6 mm) .
. kunnolla kulttuuriesineiden
¢ vastaanottomaan tuontirajoitusten . . T
: C e ajoneuvoa ei ole lunastettu maastavientid koskevat
mukainen (esim. ialtdén) i i . . . .
e ajoneuvosta ei puutu oleellisia osia (esim. rajoitukset
moottori, pilarit, katto, akseli, polttoaineen
ruiskutusjarjestelma, vaihdelaatikon
kannattimet) ja ne eivat ole vahingoittuneet
pahasti tai tavalla, joka on liian kallis
korjattavaksi lahtomaassa
e ajoneuvossa ei ole purkamisen jalkia
(esim. puuttuvia istuimia)
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Ajoneuvo tulee suojata kunnolla kuljetuksesta, lastaamisesta tai purkamisesta aiheutuvia vahinkoja vastaan.

Ajoneuvosta ei saa aiheutua turvallisuus- tai ymparistdvaaraa esimerkiksi seuraavista syista:
e ovet eivat ole kiinni ajoneuvossa
e ajoneuvosta vuotaa polttoainetta tai polttoainekaasua
o mikali ajoneuvo kuljetetaan kontissa, saa polttoainetta olla korkeintaan % tankillista
e nestekaasujarjestelmasséa on vuoto
e ajoneuvosta vuotaa kayttonesteita
e jarru- ja ohjauslaitteet ovat erittain kuluneet

1.1 Asiakirjatodisteet

Seuraavat asiakirjat on voitava toimittaa asianomaiselle viranomaiselle siirrettdesséa toimivaa tai korjattavissa olevaa
ajoneuvoa ulkomaille:
e Ajoneuvon kauppaan ja/tai omistusoikeuden siirtoon liittyvan laskun/kuitin ja sopimuksen kopio seka kun kyseessa on
toimiva kaytetty ajoneuvo, vakuutus siitd, ettd ajoneuvo on taysin toimiva ja ajokuntoinen.

e Kopio asiakirjoista, jotka osoittavat etta siirrettdvaa ajoneuvoa ei luokitella jatteeksi:

1. Toimivan kaytetyn ajoneuvon tapauksessa:
a) rekister6intitodistus, jossa merkinta voimassa olevasta katsastuksesta tai
b) rekisterdintitodistus ja todistus, etta ajoneuvon on arvioinut/testannut toimiluvan saanut tarkastaja

katsastusmenettelyn mukaisesti

2. Korjauskelpoisen kaytetyn ajoneuvon tapauksessa rekisterdintitodistuksen liséksi:
e "Korjauskelpoinen ajoneuvo” -todistus / EU:n yhteyshenkildiden ohje N:o 9; liite 3 (ohessa) tai
e muu vastaavat tiedot sisaltava todistus

e Maan rajan ylittdvaa siirtoa jarjestavan haltijan ilmoitus siitd, ettd ajoneuvo ei ole jatetta.

2. Ajoneuvon luokittelu jatteeksi

Ajoneuvo luokitellaan jatteeksi, mikali ainakin yksi seuraavista kriteereista tayttyy:

e Romutustodistus on olemassa

e Ajoneuvo on peréisin jatteiden keruu- tai kasittelyjarjestelmasta

e Ajoneuvo on matkalla purettavaksi ja kdytettavéksi varaosina tai paloiteltavaksi/romutettavaksi

e Ajoneuvon osat sisaltavat materiaalia, joka on poistettava kaytdsta tai jonka vienti on kielletty Euroopan unionin tai
kansallisen lainsdddénndn nojalla (esim. ilmastointijarjestelmien CFC- ja HCFC-yhdisteet asetuksen EC N:o 1005/2009
mukaisesti)

e Ajoneuvo on romutettu tai pieniin korjauksiin kelpaamaton, sen keskeiset osat ovat vahingoittuneet pahasti (esim.
onnettomuuden seurauksena) tai se on kappaleina

Myds seuraavat seikat voivat osoittaa ajoneuvon olevan jatetta:
e ajoneuvoa ei ole katsastettu kahden vuoden kuluessa viimeisesta katsastuksen méaéaraajan umpeutumisesta
e Ajoneuvolla ei ole valmistenumeroa ja sen omistaja on tuntematon
e Ajoneuvo on luovutettu jatteidenkasittelylaitokseen (esim. autopurkamoon)
e Korjauskulut ylittdvat ajoneuvon nykyisen arvon eikad korjaaminen ole todennékoista (poikkeus: antiikkiautot ja -ajoneuvot)
e Ajoneuvo on hitsattu umpeen tai suljettu eristysvaahdolla

Mikali kaytetty ajoneuvo tulkitaan jatteeksi, niin maasta toiseen tapahtuvaan jatteen siirtoon sovelletaan EU:n
jatteensiirtoasetusta (EY) N:o 1013/2006. Vietdessa vaarallista jatetta EU:n tai OECD:n jasenvaltioihin vaaditaan
kirjallinen ennakkoilmoitus eli jatesiirtolupa. Vaarallisen jatteen vienti EU- tai OECD-maiden ulkopuolelle on kielletty.
Ns. vihreiden jatteiden vienteihin (esim. puhdistettu romuajoneuvo) sovelletaan em. asetuksen 18 artiklaa
(jatteensiirtoasetuksen liitteen VII mukainen asiakirja) ellei OECD:n ulkopuolinen vastaanottajamaa ole maaritellyt
jotain muuta valvontamenettelya.

Mikali olet vieméassa mahdollisesti jatteeksi luokiteltavia ajoneuvoja, perehdy EU:n yhteyshenkildiden ohjeeseen
romuajoneuvojen siirroista: www.ymparisto.fi/kvjatesiirrot/ Tiedotteita ja ohjeita.
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”Korjauskelpoinen ajoneuvo” -todistus (Liite 3; EU:n yhteyshenkiléiden ohje N:o 9)

Korjauskelpoinen ajoneuvo on ajoneuvo, jonka on todistettu olevan seké korjattavissa etta pienten korjauksien jalkeen
kaytettavissa alkuperaiseen tarkoitukseensa alla olevan kohdan B kriteerien mukaisesti (tai, mikali toimivaltainen
viranomainen tai mika tahansa muu valtion viranomainen kuten tulli, poliisi tai muu asianomainen taho sen hyvaksyy,
vastaavan tarkoituksen tayttava kirjallinen ilmoitus)

A. Mallitodistus tai —ilmoitus?

1. Ajoneuvon haltijan nimi ja osoite

2. Ajoneuvon tyyppi: Ajoneuvon luokka, merkki ja malli

3. Ajoneuvon valmistenumero (alusta)

4. Matkamittarin kilometrimaara

5. Arvioitu tamanhetkinen markkina-arvo

6. Korjausta vaativat osat ja niiden kustannukset (sis. materiaali- ja tydévoimakustannukset lahtdmaassa)

7. Ajoneuvon testaustapa

8. Ajoneuvon testanneen laitoksen nimi ja osoite

9. Ajoneuvon testanneen toimiluvan saaneen tarkastajan, moottoriarvioijan tai ajoneuvomekaanikon2 nimi ja
yhteystiedot

10. Vakuutan, ettd edellad kuvattu ajoneuvo on korjattu/tarvitsee vain pienié korjauksia ja on korjattavissa, on
ajokuntoinen/voidaan tehda ajokuntoiseksi, soveltuu alkuperdiseen kayttdtarkoitukseensa ja tayttad/voi tayttaa
eurooppalaiset turvallisuusstandardit.

11. Ajoneuvon testanneen toimiluvan saaneen tarkastajan, moottoriarvioijan tai ajoneuvomekaanikon allekirjoitus

12. Paivamaara ja laitoksen leima
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! Korjaukset voidaan tehda todistuksen laatimisen yhteydessa.

2 Moottoriarvioija: rekistersity ammattilainen, joka arvioi tykseen ajoneuvojen vikoja ja arvoja (esim. vakuutusyhtididen vahinkotarkastaja tai
katsastaja) ja jolla on toimivaltuudet siirron lahtdmaassa.

Ajoneuvomekaanikko: henkild, jonka ammattitaitoon kuuluu ajoneuvojen ja moottoreiden yllapito, korjaaminen ja kaytto ja jolla on Iahtémaan

kansallisen akkreditointielimen myontama asianmukainen todistus ammattitaidostaan; mikéli maassa ei ole akkreditointikaytantda, voidaan
kelpuuttaa luvan saaneen autokorjaamon lausunto.

B. Ajoneuvon korjauskelpoisuuden arviointikriteerit

"Ajoneuvo on korjauskelpoinen” -todistus osoittaa, etta kyseessé oleva ajoneuvo on korjattu/tarvitsee vain pienia
korjauksia ja on korjauskelpoinen, on ajokuntoinen/voidaan tehda ajokuntoiseksi, soveltuu alkuperaiseen

kayttotarkoitukseensa ja tayttaéd/voi tayttdd eurooppalaiset turvallisuusstandardit. Seuraavien ominaisuuksien
perusteella voidaan arvioida, onko ajoneuvo korjauskelpoinen:

a) Ajoneuvon taméanhetkinen markkina-arvo (ks. Eurotax-arviot)
b) Ajoneuvon kunto seuraavien seikkojen valossa:
o vahinkojen laajuus
o valmistusvuosi
o matkamittarin kilometrimaara
c) Tarvittavien korjausten kuvaus
d) Korjauskulut verrattuna EU-lahtdjasenvaltion korjauskuluihin

Huomioitavaa:
1. Vioittuneet osat tulisi poistaa ennen kuljetusta, jos niin hyvaksi nahdaan (esimerkiksi haljennutta tuulilasia ei tarvitse
poistaa).

2. Esimerkkeja vaadittavista pienista korjauksista on esitetty EU:n yhteyshenkiléiden ohjeessa N:o 9 (liite 1; tyyppi 2,
kuntosarake).
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5 ) Maarays 1(4)
ﬁj TraFi
TRAFI/8926/03.04.03.03/2011

Antopaiva: Voimaantulopdiva: Voimassa:
7.7.2011 8.7.2011 toistaiseksi
Sdadosperusta:

Ajoneuvolaki 24 §

Muutostiedot:

Kumoaa ohjeen 1945/208/2007; 2.11.2007

Soveltamisala:
M-, N-, L-, O-, T- ja C-luokan ajoneuvot, moottoritydkoneet, moottorikelkat

Museoajoneuvon hyvaksyminen katsastuksessa

Yleista

Ajoneuvolain (1090/2002) 24 §:ssa maaritellylld museoajoneuvolla tarkoi-
tetaan katsastustoimipaikan valtakunnallisen rekisteréidyn museoajoneu-
vojarjestdon lausunnon perusteella museoajoneuvoksi hyvdaksymaa ajoneu-
voa. Museoajoneuvon valmistusvuoden paattymisesta on oltava kulunut
vahintdaan 30 vuotta. Ennen 1. paivaa tammikuuta 2008 on museoajoneu-
voksi voitu kuitenkin hyvaksya ajoneuvo, jonka valmistusvuoden paatty-
misesta on kulunut 25 vuotta. Museoajoneuvoksi voidaan hyvaksya ajo-
neuvo, joka on sdilytetty alkuperaista vastaavassa kunnossa tai entistetty
asianmukaisesti.

Tassa madardyksessa maaritelldaan valtakunnallisen rekisterdidyn museo-
ajoneuvojarjeston lausunnon nykymuotoinen minimisisaltd seka menette-
ly, jota tulee noudattaa hyvaksyttaessa ajoneuvo museoajoneuvoksi. Li-
sdksi ohjeistetaan menettelysta museoajoneuvon maaraaikaiskatsastuk-
sessa.

Museoajoneuvon kunto ja rakenne

Museoajoneuvolta vaaditaan joko alkuperdista vastaavaa kuntoa tai sit3,
ettd ajoneuvo on entistetty asianmukaisesti. Mainituilla maaritelmilla tar-
koitetaan sitd, ettd museoajoneuvon tulee olla rakenteeltaan ja ulkoasul-
taan mahdollisimman tarkasti sailytetty sellaisena tai entistetty sellaiseksi
kuin se oli ajoneuvon valmistuttua. Ajoneuvon asianmukaisena entistami-
sena voidaan pitdd myo6s ajoneuvon konservointia, jossa alkuperdisyyden
sdilyttamisen lisdksi pyritaan sailyttdmaan myds yksittaisen ajoneuvon his-
toria. Konservoimalla entistetyn ajoneuvon kunto ei yleensa vastaa uuden
ajoneuvon kuntoa ja "ajan patina” on sopivissa maarin sailytetty. Tallaisen
ajoneuvon museoajoneuvotarkastuksessa tulee esittda konservointiselvitys
museoajoneuvolausunnon allekirjoittavalle museoajoneuvotarkastajalle.
Konservointiselvityksessa tulee olla kirjattuna, milla menetelmilld ja missa
laajuudessa konservointityd on tehty.

Museoajoneuvon korin, sisustusmateriaalien ja moottoritilan on oltava lah-
tdékohtaisesti ehjia (vahaiset korjausjaljet sallittuja) ja puhtaita. Museoajo-

Liikenteen turvallisuusvirasto = Trafiksakerhetsverket = Finnish Transport Safety Agency
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:- - Ohje 2 (4)
) TraFi
TRAFI/8926/03.04.03.03/2011

neuvossa ei saa olla ulkoisesti tarkasteltuna nakyvilla syépyneita osia, na-
kyvaa tai etenevaa ruostetta, lommoja eikd maalipinnan selkeitd puutteita
tai halkeamia. Maalauksen varisavyn tulee olla ajoneuvon aikakauden mu-
kainen. Em. vaatimuksista voidaan kuitenkin vahaisissa maarin poiketa,
kun kyseessa on huomattavan vanha konservoitu ajoneuvo.

Lahtékohtana alkuperaisyydelle on pidettava sita, millainen ajoneuvoyksilé
on ollut sen valmistuttua ja mihin tarkoitukseen se on tehdasvalmisteisesti
rakennettu. Alla on lueteltu esimerkkeja ajoneuvoista, joita ei voida pitaa
museoajoneuvoina:

- ajoneuvo on jalkikdteen muutettu jonkin toisen mallin mukaiseksi
(esimerkiksi farmarista on tehty sedan, 4-ovinen malli on muutet-
tu 2-ovista vastaavaksi, alkujaan umpikorilla varustettu ajoneuvo
on muutettu avomalliseksi tai ajoneuvo on muutettu replicaksi al-
kuperaista harvinaisempaa mallia vastaavaksi)

- esimerkiksi VW Kupla on muutettu jalkikdteen ns. “rantakirpuksi”
(ei koske kuitenkaan sellaista ajoneuvoa, joka valmistettiin teh-
taalla jo uutena "rantakirpuksi”)

- ajoneuvoa on muulla tavalla muutettu, eika se ole tehtyjen muu-
tosten jdlkeen enda esikuvansa mukaista alkuperdista mallia vas-
taavassa kunnossa

Jos ajoneuvo on valmistettu esimerkiksi vuonna 1979 uutena ajoneuvona
kopioksi, joka muistuttaa vaikkapa alun perin vuonna 1930 valmistettua
ajoneuvoa, on tallainen ajoneuvo mahdollista hyvdksya museoajoneuvoksi
ainoastaan 1979 mallisena, jos ajoneuvo muuten tayttdaa museoajoneuvon
edellytykset. Jos em. kopioajoneuvo on merkitty jonkin edellisen maan re-
kisteriin 1930 mallisena tai kayttoonotettuna, on kyseessa vaarennds, eika
tallaista ajoneuvoa voida hyvaksyd museoajoneuvoksi vuoden 1930 malli-
sena eikd myodskaan merkitd ajoneuvorekisteriin 1930-luvulla kayttéon-
otettuna.

Museoajoneuvona ei voida yleensdkaan pitaa sellaisia replica —ajoneuvoja,
jotka eivat tehtyjen muutosten jdlkeen enda ole muutoksen kohteena ole-
vaa alkuperaistd mallia vastaavassa kunnossa.

Kilpailukayttéon varustetut ajoneuvot voidaan hyvaksyd museoajoneuvoi-
na ainoastaan silloin, kun ne ovat olleet kilpailukdaytéssa omana aikakau-
tenaan ja ne ovat ulkoasultaan ja tekniikaltaan oman aikakautensa mukai-
sia.

Vahaiset rakennemuutokset ovat sallittuja, jos rakennemuutoksella on py-
ritty sdilyttdmadan ajoneuvo alkuperdistd vastaavassa kunnossa. Esimer-
kiksi kuorma-auton paalirakennetta (kuormakori) koskeva muutos voidaan
hyvaksyd, jos muutostyd on toteutettu aikakauden mukaista tyylia ja ra-
kennetta vastaavaksi. Kuorma-auton alustalle rakennetut paloautot va-
hdisine mydhempine muutoksineen katsotaan [ahtékohtaisesti sallituiksi
(esimerkiksi alkuperdiset siniset halytysvalot korvataan sinisilla kuvuilla,
jos auto ei ole enda rekisterissa eika kaytdssa halytysajoneuvona). Liiken-
teen turvallisuusvirasto (Trafi) voi tarvittaessa yksittaistapauksissa ottaa
kantaa rakenteellisesti muutetun ajoneuvon hyvdksymisestd museoajo-
neuvoksi.

Museoajoneuvoksi hyvaksyttavan ajoneuvon varusteilta vaaditaan, etta ne
ovat kulloisenkin ajoneuvon valmistumisaikakauden mukaisia. Edelld mai-
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:- - Ohje 3 (4)
) TraFi
TRAFI/8926/03.04.03.03/2011

nittu kohta koskee myds ajoneuvoon tarjolla olleita lisédvarusteita. Jos
poikkeuksellisen vanhaan tai harvinaiseen ajoneuvoon ei jotain tiettya sii-
hen kuuluvaa osaa ole saatavilla, eika sitéd pystyta valmistamaan, voidaan
osa korvata tarvittaessa vastaavanlaisella aikakauden mukaisella osalla.

Museoajoneuvoon voidaan hyvdksya joitakin selkeasti liikenneturvallisuut-
ta parantavia muutoksia. Tallaisia muutoksia ovat turvavdiden asentami-
nen, valoa ja valotehoa parantavien latauslaitteiden, releiden ja niihin so-
pivien polttimoiden asentaminen seka rengastyypin vaihtaminen rengas-
kokoa ja profiilisuhdetta mahdollisimman vahan muuttaen. Kilpailukdytds-
sa ollut ja edelleen kilpakaytdssa oleva museoajoneuvo voidaan varustaa
kansallisten ja kansainvalisten historic-luokan saantéjen mukaisilla turva-
varusteilla, kuten turvakehikolla, istuimilla, turvavéilld ja polttoainesailiéil-
4. Sanotunlaiset muutokset tulee toteuttaa siten, ettd ajoneuvon alkupe-
raistd vastaavaa kokonaisilmetta ei oleellisesti muuteta.

Museoajoneuvolausunto

Valtakunnallisen rekisteréidyn museoajoneuvojarjestéon yksildidysti nume-
roidusta lausunnosta tulee kayda ilmi perustiedot ajoneuvosta (mm. val-
mistenumero sekd mahdollinen rekisteritunnus) seka lausunnon antajasta
(jarjestdé ja henkildt). Lausunnon liitteend tulee olla varivalokuva ajoneu-
vosta. Huolimatta siita, ettd lausunnossa olisi kattavasti maaritelty ajo-
neuvoa ja omistajaa koskevat tiedot, tulee katsastajan kuitenkin varmis-
tua ajoneuvon perus- ja teknisistd tiedoista katsastuksessa normaalisti
vaadittavista selvityksista.

Lausunnossa tulee ottaa kantaa siihen, tayttaaké ajoneuvo ajoneuvolain
24 §:ssa tarkoitetulla tavalla museoajoneuvolta vaadittavat edellytykset.
Lausunnosta tulee kdyda ilmi myds mahdolliset tiedot ajoneuvon tarkas-
tuksessa havaituista puutteista. Lausunto tulee olla paivatty ja allekirjoi-
tettu vahintdaan kahden museoajoneuvotarkastukseen osallistuneen mu-
seoajoneuvotarkastajan toimesta.

Lausunnossa tulee olla maininta siita, etta lausunto tai sen kopio tulee
esittdd museoajoneuvon madraaikaiskatsastuksessa.

Museoajoneuvotarkastuksen suorittavan ja museoajoneuvolausunnon laa-
tivan museoajoneuvotarkastajan tulee olla ammattitaitoinen ja pateva
henkilé arvioimaan kyseisen museoajoneuvomallin museoajoneuvokelpoi-
suutta. Henkildn tulee olla nimetty asianomaisen museoajoneuvoyhdistyk-
sen museoajoneuvotarkastajaksi. Tarkastajalla tulee olla riittavat ja pate-
vat tiedot siitd, millainen ajoneuvo on ollut sen valmistuttua ja miten ajo-
neuvoa tulee tarvittaessa entistaa, jotta se voidaan hyvaksya Ajoneuvolain
24 § mukaiseksi museoajoneuvoksi. Trafin ndkemyksen mukaan pelkds-
tdan tietyn ajoneuvotyypin asiantuntemus ei suoraan oikeuta tarkastajaa
toimimaan toista tyyppia olevan ajoneuvon museoajoneuvotarkastajana,
jos valttamatodn ajoneuvotyyppikohtainen asiantuntemus puuttuu.

Trafi katsoo, ettd esteellisyyssyistd johtuen museoajoneuvotarkastaja ei
voi itse toimia omistamansa ajoneuvon tarkastajana ja lausunnon allekir-
joittajana.

Katsastuksessa voidaan hyvaksya valtakunnallisen museoajoneuvojarjes-
ton antama lausunto, joka on annettu enintdan kuusi kuukautta aikai-
semmin. Jos museoajoneuvoksi hyvaksytty ajoneuvo on poistettu rekiste-
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ristd LTJ-aikana, tai sille on tehty liikennekdytdstapoisto (koskee vain kun-
nan, ulkomaille, Ahvenanmaalle ja vaurioituneena poistoa, ei tavallista lii-
kennekaytdstapoistoa) ja tarkoituksena on ottaa ajoneuvo uudelleen mu-
seoajoneuvona kayttddn, on ajoneuvosta esitettava aina uusi lausunto.

Rekisterdinti- ja muutoskatsastus

Museoajoneuvoksi hyvaksymisen edellytyksend on, ettd ajoneuvolaissa
mainitut vaatimukset tayttyvat. Museoajoneuvotarkastajan allekirjoitta-
masta museoajoneuvolausunnosta huolimatta myo6s katsastajan tulee aina
arvioida, tayttaako ajoneuvo lain tarkoittaman museoajoneuvon maaritel-
man. Hyvaksyttdessa ajoneuvo museoajoneuvoksi katsastajan tulee mer-
kita rekisteriin ajoneuvolle ajoneuvoryhmdksi museoajoneuvo ja lisata
kooditettu erikoisehto: Osa-alue: Yleinen. Erikoisehto: Museoajoneuvoto-
distus (numero) (antopaiva): '( )” ( )'. Katsastajan tulee paivata ja allekir-
joittaa museoajoneuvolausunto ja varustaa se toimipaikan leimalla.

Alkuperdinen valokuvalla varustettu lausunto annetaan takaisin ajoneuvon
katsastukseen tuoneelle henkildlle ja siitéd otetaan katsastustoimipaikalla
kopio arkistointia varten.

Museoajoneuvojarjestot ja katsastustoimipaikat voivat halutessaan sopia
museoajoneuvolausuntojen kopioiden toimittamisesta katsastustoimipai-
koilta museoajoneuvojdrjestdille ottaen huomioon viranomaisten toimin-
nan julkisuudesta annetun lain (621/1999).

Maaraaikaiskatsastus

1. paivéana tammikuuta 1960 tai sen jalkeen kayttéén otetut museoajo-
neuvot, joita katsastusvelvollisuus koskee, on madaraaikaiskatsastettava
kahden vuoden valein kesdkuun loppuun mennessa. Ennen 1. pdivaa
tammikuuta 1960 kayttédn otetut museoajoneuvot tulee maaraaikaiskat-
sastaa neljan vuoden vdlein kesdkuun loppuun mennessd. Esimerkiksi
vuonna 1965 kayttéonotettu ja vuonna 2009 maaraaikaiskatsastettu kat-
sastusvelvolliseen ajoneuvoluokkaan kuuluva ajoneuvo tulee maaraaikais-
katsastaa seuraavan kerran kesdakuun 2011 loppuun mennessd.

Museoajoneuvon maardaikaiskatsastuksessa katsastajan tulee teknisen
kunnon tarkastamisen lisdksi varmistua siita, etta ajoneuvoa on sailytetty
alkuperdista vastaavassa kunnossa. Jos ajoneuvo ei enaa taytda madaraai-
kaiskatsastuksessa museoajoneuvolta edellytettavia vaatimuksia, on ajo-
neuvo maarattdava ajoneuvolain 61 §:n mukaiseen muutoskatsastukseen.
Jos todetut viat tai puutteet ovat vahaisia, voi katsastaja maarata ne kor-
jattavaksi kohtuullisen ajan kuluessa.

Osaston johtaja Bjorn Ziessler

Tarkastusinsin®ori Tuomas Peltokangas
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Maarays Harjukatu 46, 15100 Lahti -kiinteisto0n tehtavasta kuntotutkimuksesta

D/1477/11.02.02.01/2020

Asian valmistelija / Ymparistoterveystarkastaja Nina Hiltunen, p. 050 518 4484
Liséatietojen antaja Kaupunginelainlaakari Cecilia Blomgren, p. 050 559 4047
Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistbvalvonnan johtaja Mika Kemppainen

Rakennus- ja ymparistblupalautakunta paattaa maarata
kiinteistbnomistajan, Kanavan Kunkku Oy:n (y-tunnus 2325604-1),
teettdmaan Harjukatu 46, 15100 LAHTI kiinteistoon Kiinteiston
kaytossa olevia tiloja koskevan Ymparistoministerion Rakennuksen
kosteus- ja sisdilmateknisen kuntotutkimusoppaan mukaisen
kuntotutkimuksen ulkopuolisella asiantuntijalla
(rakennusterveysasiantuntija, terveydensuojelulain 49 8)
mahdollisten haitallisten altistusolosuhteiden selvittdmiseksi.
Kuntotutkimus tulee tehda 30.10.2020 mennessa.

Kasittely Varajasen Jyrki Jussila ilmoitti olevansa esteellinen. Esteellisyys
todettiin hallintolain 28 8:n 4 kohdan perusteella. Jussila poistui
kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Perusteluosa 21.8.2019 suoritetun tarkastuksen ja Vahanen Oy:n kiinteist66n
vuonna 2015 tekeman kuntoarvioraportin johdosta kiinteiston
omistajaa, Kanavan Kunkku Oy:ta (y-tunnus 2325604-1), kehotettiin
teettdmaan tarkastuskertomuksessa (tapahtumatunnus 1064396)
kiinteiston kaytossa olevia tiloja koskeva kuntotutkimus ulkopuolisella
asiantuntijalla (rakennusterveysasiantuntija, terveydensuojelulain 49
8) mahdollisten haitallisten altistusolosuhteiden selvittdmiseksi.
Kuntotutkimus tuli tehd& 31.5.2020 mennessa ja tutkimustiedot
toimittaa Lahden ymparistoterveyteen tiedoksi. Kuntotutkimusta ei
tehty maardaikaan mennessa. Kuntotutkimuksen tekemiselle ei
mydskaan pyydetty lisdaikaa. Harjukatu 46 kiinteiston tiloissa toimii
2. - 5. kerroksissa Kanavan Kunkku Oy:n yllapitdama hostelli- ja
hotellitason majoituspalvelu Opiston Kunkku. Kiinteistossa on myos
muussa kaytossa olevia tiloja.

Lahden ymparistoterveys on edella olevan johdosta varannut
15.6.2020 paivatylla kuulemiskirjeella asianosaiselle tilaisuuden
antaa selvityksen ja vastineensa terveydensuojeluviranomaiselle
esitettavista toimenpiteistd 13.7.2020 mennessa. Maaraaikaan
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mennessa (15.6.2020) toimitettiin sahkoposti, jossa
kiinteistbnomistaja ilmoittaa hoitavansa kuntotutkimuksen tilaamisen.

Muutoksenhaku Hallintovalitus

Toimenpiteet Kiinteiston omistaja; Kanavan Kunkku Oy, Harjukatu 46, 15100
LAHTI

Liitteena 1. Lahden ymparistoterveyden tarkastuskertomus

(tapahtumatunnus 1064396)
2. Kuulemiskirje (tapahtumatunnus 1164540)
3. Vahanen Oy: Lahden kansanopiston kuntoarvio 4.11.2015
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Lahettaja
Lahti Tarkastuskertomus
Askonkatu 2 Terveydensuojelutoimiala
15100 LAHTI Pvm 26.9.2019
Tapahtumatunnus 1064396
Vastaanottaja
Kanavan Kunkku Oy
Harjukatu 46
15100 LAHTI
Asia Terveydensuojelulain mukainen saénndllisen valvonnan tarkastus.
Toimija Kanavan Kunkku Oy (2325604-1)
Kohde Opiston Kunkku
Harjukatu 46, 15100 LAHTI
Toiminnan nimi Opiston Kunkku
Toiminta Hostellit, kuten retkeilymajat, retkeilyhotellit, keséhotellit, huoneistohotellit,
matkustajakoti / motelli, taysihoitola
Aika 21.8.2019
Lasndolijat
Tarkastaja Nina Hiltunen
Toimipaikan edustaja Sari Liljeblom
Muut lasnéolijat Soile Yl&-Jaaski
Tom Vasara

Havainnot ja toimijalta edellytetyt toimenpiteet
1. KOHTEEN PERUSTIEDOT

1.1 Perustiedot
Toiminnan arviointi B = Hyvéa

Havainnot

Kanavan Kunkku tarjoaa entisissa Lahden kansanopiston tiloissa hostelli- ja hotellitason majoitusta. Varsinainen
majoitustoiminta on aloitettu saadun tiedon mukaan kesalla 2019. Huoneistossa on myds ennen Kanavan
Kunkun toimintaa tarjottu majoituspalveluita. Toiminnanharjoittajan vaihtuminen oli tapahtunut
terveydensuojelulain mukaisen ilmoituksen mukaisesti 24.7.2018. Tarkastuksella saadun tiedon mukaan
rakennuksen ensimmainen osa on valmistunut vuonna 1904, laajennusosa vuonna 1910 ja majoituskaytdssa
olevat tilat vuosina 1928, 1948 ja 1984. Rakennuksen 3. kerroksesta on vuokrattu tiloja ulkopuoliselle toimijalle.

Majoitushuoneita on yhteensa 59 kpl, joista hostellitason majoitushuoneet ovat ns. soluhuoneita, joissa on
yhteiskaytdssé oleva keittittila, oleskelutila sek& wc- ja pesutila. Hotellitason huoneissa, joita on 11 kpl, on
huonekohtainen wc- ja pesutila. Hotellihuoneisiin oli tehty pintaremonttia uuden toiminnanharjoittajan toimesta.

Majoitushuoneiden pinta-alat vaihtelevat 10 - 30 m ~ valilla. Suurin yhtaaikainen ydpyjien maara on 128 henkilda.

Henkildkunnan maara on 12.

Majoitushuoneita on rakennuksessa neljassa kerroksessa (kerrokset 2 - 5). Hostellitason huoneita sijaitsee
kerroksissa 2 - 5 ja hotellitason huoneet kerroksessa 5. Toisessa kerroksessa sijaitsee huoneet 201-2012,
kolmannessa kerroksessa huoneet 301 - 3012 (tarkastettiin huone 309), neljannessa kerroksessa huoneet 401 -
412 (tarkastettiin huone 411), viidennessa kerroksessa huoneet 501-512 (tarkastettiin huoneet 501 ja 512) ja
huonenumerosta 513 lahtien oli hotellitason huoneita, joista tarkastettiin huoneet 513, 520 ja 522. Liséksi
tarkastettiin yleisessa kaytossa olevat we-tilat (auditorion yhteydesséd) seka kellarikerroksen pyykkihuolto- ja

10
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Kiinteistdsta oli teetetty kuntoarvio vuonna 2015 (Vahanen Oy kuntoarvio, Lahden kansanopisto 4.11.2015)
edellisen toiminnanharjoittajan toimesta. Kuntoarvioraportti toimitettiin tiedoksi Lahden ymparistoterveyteen.
Tarkastuksella saadun tiedon mukaan kuntoarvioraportin mukaisia toimenpide-ehdotuksia ei ole toteutettu.
Kuntoarvioraportin mukaan kiinteistdssé on paljon korjausta vaativia kohteita. Tarkastuspoytékirjassa otetaan
kantaa my6s kuntoarvioraportin mukaisiin sisatiloja koskeviin huomioihin.

Tupakointi on kielletty majoitushuoneissa ja niiden parvekkeilla (parvekkeet ovat saadun tiedon mukaan
kayttokiellossa). Kiinteistén piha-alueella on tupakointipaikka, joka merkitdén viela asianmukaisesti
tupakointipaikaksi.

3. TILOJEN JA KALUSTEIDEN KUNTO SEKA RIITTAVYYS

3.1 Kayttokelpoisuus ja asianmukaisuus
Toiminnan arviointi C = Korjattavaa

Havainnot

Tarkastuksen perusteella oli havaittavissa, etta tilat vaativat kunnostusta, silla seinissa, lattioissa ja katoissa
havaittiin yleisesti pintamateriaalien kulumista, halkeamia, rikkoutumia ja vesivuotojen aiheuttamia jalkia.
Vahanen Oy:n kuntoarvioraportin (2015) mukaisesti majoitustiloissa oli havaittu myds rakenteista tulevan
vuotoilman aiheuttamia jalkia.

Hostellitiloissa oli peseytymistiloissa silmamaaraisesti arvioituna likaiset silikonisaumat, kaakelien saumat (seka
lattia etta seind) olivat puhdistamisen tarpeessa. Wc-tilojen pinnoissa oli rikkoutumia. Wc-tiloissa oli
tarkastushetkell&a myos erittdin kuuma. Toisen kerroksen hostellitilan toisessa suihkutilassa oli katossa
vesiputkien kohdalla havaittavissa silmin ndhtavaa mikrobikasvustoa ja katon pintamateriaalia oli irronnut (kuva
1). Suihkutilojen vesiputket olivat yleisesti pinnoiltaan ruosteiset.

Huoneessa 512 oli katossa havaittavissa maalinkupruilua (kuva 2).
Huoneessa 309 oli havaittavissa rikkoutumia pintamateriaaleissa.

Etenkin hostellitilojen pesuhuoneissa ikkunakarmit hilseilivat. Vahanen Oy:n kuntoarvioraportin mukaan
yksittaisisséa ikkunoissa oli ollut havaittavissa ilmavuotoja karmin ja seinén liittymasta. lImavuodot heikentavat
kayttdomukavuutta ja karmin ja seinan liittymista sisaan tuleva ilma voi heikentaa sisailman laatua.

Vuokrattavat saunat (2 kpl) sijaitsevat rakennuksen kellaritilassa. Tiloissa on naisille yksi sauna, samoin miehille.
Saunojen yhteydessa on suihkutilat ja pukuhuonetilat seka yksi we-tila. Naisten saunatilat olivat hyvassa
kunnossa, miesten puolella lauteet olivat huomattavasti kuluneemmat ja miesten pukuhuoneessa oli aistittavissa
tarkastushetkella poikkeava, muovimattomainen haju.

Kellarikerroksen pyykkihuoltotilalla ei ole saadun tiedon mukaan juurikaan kaytt6a. Tilan osalta ei tehty erityisia
huomioita tarkastushetkella.

Toimenpiteet
Huoneiston pintamateriaalit tulee olla ehjia ja helposti puhtaana pidettavia.

Kiinteisténomistajan tulee selvittda toisen kerroksen hostellitilan suihkutilan katossa havaitun mikrobikasvun syy
ja ryhtya korjaaviin toimenpiteisiin vaurion poistamiseksi tiloista. Suihkutilaa ei suositella kaytettéavéaksi siihen
saakka, kunnes suihkutilan vaurioituneet materiaalit on korjattu asianmukaisesti.

Kiinteisténomistajan tulee selvittdd mahdolliset rakenteista tulevat ilmavuotoreitit ja ryhtya toimenpiteisiin
ilmavuotojen poistamiseksi tiloista.
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Kiinteisténomistajan tulee selvittda kellarikerroksen miesten saunan pukuhuonetilassa havaitun poikkeavan hajun
syy ja ryhdyttéva korjaaviin toimenpiteisiin hajun poistamiseksi tiloista.

3.3 Kaymalatilat
Toiminnan arviointi C = Korjattavaa

Havainnot

Hostellitiloissa oli asiakkaiden kaytossa kaksi wc-tilaa kerrosta kohden. We-tiloissa oli késienpesupisteella
kertakayttoiset kasipyyhkeet ja nestesaippuaa. Wc-tiloissa oli tarkastushetkelld erittdin kuuma. Hostellihuoneissa
oli liséksi huonekohtainen vesipiste, joilla ei ollut nestesaippuaa. Kéasien kuivaus tapahtuu saadun tiedon mukaan
huonekohtaisesti jaettaviin pyyhkeisiin. Hotellihuoneissa oli huonekohtainen wc-tila, joissa oli myos
kasienpesupiste.

Auditorion yhteydessa olevat asiakas-wc -tilat olivat naisille kaksi wc-istuinta ja miehille yksi wc-istuin ja kaksi
urinaalia. Molemmissa tiloissa wc-tilojen ovenkahvat olivat huonosti kiinnitetty ja ne tulee kiinnittaa
asianmukaisesti.

Toimenpiteet
Hostellitiloissa Wc-tilojen lampétilaa on suositeltavaa laskea. Huonekohtaisille vesipisteille suositellaan lisdamaan
nestesaippua-annostelijat.

4. TILOJEN TERVEYDELLISET OLOSUHTEET

4.1 limanvaihto, kosteus ja siséilman laatu
Toiminnan arviointi C = Korjattavaa

Havainnot

Hostellihuoneissa on saadun tiedon mukaan koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma ja hotellihuoneissa
koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma. Hotellihuoneissa, joissa on saadun tiedon mukaan koneellinen
poistoilmanvaihtojarjestelma, ei ollut havaittavissa korvausilmaventtiileitd. Nykyisen toiminnanharjoittajan aikana
ei ole tehty ilmanvaihtokanavien nuohousta eiké tarkastushetkelld ollut saatavilla tietoa, milloin
iimanvaihtokanavien nuohous on viimeksi tehty. Tarkastushetkella osassa tiloja oli havaittavissa hieman raskas
iimanala.

Vahanen Oy:n kuntoarvioraportin mukaan kiinteistéssé on osittain painovoimainen ilmanvaihto ja osittain
koneellinen poistoilmanvaihto seka osittain koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanvaihtokoneet
ovat raportin mukaan osittain vanhoja ja ne ovat teknisen kayttdikénsa loppupuolella.

Sisailman radonmittauksen tekemista suositellaan seuraavan mittausjakson (1.9. - 31.5.) aikana, mikali
radonmittauksia ei ole tehty kiinteistolla.

Toimenpiteet

Kiinteisténomistajan tulee selvittdd majoituskaytdssa olevien tilojen ilmanvaihdon riittavyys. Ulkoilmavirran tulee
olla oleskelutiloissa kayton aikana vahintdan 6 dm /s henkil6é kohden. Kiinteistbnomistajan tulee selvittaa
ilmanvaihtolaitteiston nuohouksen tarve seké ilmanvaihtolaitteistojen kunto.

Radonmittaustulokset tulee toimittaa tiedoksi Lahden ymparistdterveyteen.

4.4 Muut olosuhteet
Toiminnan arviointi C = Korjattavaa

Havainnot
Majoitustiloihin johtavalla kaytavalla oli katon akustiikkalevyissa havaittavissa avoimia villapintoja, joista
sisdilmaan voi paastéa mineraalivillakuituja, jotka voivat heikentaa sisdilman laatua.
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Vahanen Oy kuntoarvioraportin mukaan ullakkostudion alakaton laudoissa on havaittavissa lahovaurio ja
mahdollisesti mikrobikasvustoa.

Juhlasalin seindssé on kuntoarvioraportin mukaan kosteuden aiheuttamia vaurioita ja kohonneita
kosteuspitoisuuksia. Katon aénieristyslevyisséa on tummentumaa, jonka Vahanen Oy:n kuntoarvioraportin
mukaan on todennéakdisesti aiheuttanut vuotava syoksytorvi tai vuotava raystas.

Ullakkotilan puolella saumoissa on havaittavissa veden aiheuttamia valumajélkid Vahanen Oy kuntoarvioraportin
mukaan.

Vahanen Oy:n kuntoarvioraportin mukaan Veikkolan portaan seinissa on halkeamia ja kosteusvaurio.
Kuntoarvioraportin mukaan lammdnjakohuoneen seinén alaosassa on kosteuden aiheuttama vaurio.

Vahanen Oy:n kiinteistokierroksella oli kuntoarvioraportin mukaan havaittu vanhaa eristetta, joka sisaltaa
terveydelle haitallista asbestia. Kiinteistokierroksella havaittiin rikkindisia eristeita eripuolilla kiinteistoa.

Toimenpiteet

Sosiaali- ja terveysministerion asetuksen 545/2015 mukaisesti toimenpiderajan ylittymisena pidetéaén
korjaamatonta kosteus- tai lahovauriota, aistinvaraisesti todettua ja tarvittaessa analyyseillda varmistettua
mikrobikasvua rakennuksen sisépinnalla, sisdpuolisessa rakenteessa tai lAmmdoneristeessa silloin, kun
lammoneriste ei ole kosketuksissa ulkoilman tai maaperan kanssa, taikka mikrobikasvua muussa rakenteessa tai
tilassa, jos sisétiloissa oleva voi sille altistua. Vahanen Oy:n kuntoarvioraportissa esitettyjen tiloissa havaittujen
kosteusvaurioiden syyn selvittdminen ja korjaus tulee tehda kiinteistdn omistajan toimesta ensi tilassa.

Akustiikkalevyt tulee viimeistella siten, ettei niista voi paasta kuituja siséilmaan.

Suoritetun tarkastuksen ja Vahanen Oy:n vuonna 2015 tekemé&n kuntoarvioraportin perusteella kiinteiston
omistajan tulee teettda kiinteiston kaytdssa olevia tiloja (Opiston Kunkku) koskeva kuntotutkimus
terveydensuojelulain tarkoittamalla ulkopuolisella asiantuntijalla (rakennusterveysasiantuntija,
terveydensuojelulain 49 8) mahdollisen terveyshaitan selvittdmiseksi. Kuntotutkimus tulee tehd& 31.5.2020
mennessa ja tutkimustiedot toimittaa Lahden ympéristoterveyteen tiedoksi.

5. TILOJEN, PINTOJEN JA VALINEIDEN/LAITTEIDEN PUHTAUS

5.1 Tilojen yleinen siisteys ja puhtaus
Toiminnan arviointi C = Korjattavaa

Havainnot

Hostelli- ja hotellihuoneiden siivous on tehty paivittiin henkilokunnan toimesta. Syyskuun puolivélin jalkeen tilojen
siivouksesta vastaa ulkopuolinen siivooja. Tilojen yleisen siisteyden havaittiin tarkastushetkelld olevan
paaasiallisesti hyva, mutta pintamateriaalit olivat etenkin hostellitiloissa kunnostamisen tarpeessa, jotta tilojen
hyva siivottavuus sailyy.

We-tiloissa, etenkin auditoriotilan viereisissa, poistoilmanvaihtoventtiilit olivat pélyiset.

Kohteen siivoustoiminnoille ei ole laadittu siivoussuunnitelmaa.

Toimenpiteet

Kirjallinen siivousuunnitelma tulee laatia ja lisatd suunnitelmaan myds ilmanvaihtoventtiilien sdannéllinen
puhdistaminen. Siivoussuunnitelma tulee toimittaa tiedoksi Lahden ymparistdterveyteen ja siivoussuunnitelma
tulee paivittdd sdannollisesti.

7. SIIVOUS JA SIIVOUSTILAT
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7.1 Siivousvaélineet ja -tilat
Toiminnan arviointi C = Korjattavaa

Havainnot

Jokaisen hostellihuonekerroksen yhteydessa oli siivousvalinetila, joka oli varustettu vesipisteelld, hyllyilla,
varrellisten siivousvalineiden pidikkeella seka lattiakaivolla. Siivousvalinetiloissa oli tarkastushetkella lAmmin
ilmanala ja yleisesti tilojen pinnat olivat uudistamisen tarpeessa. Kolmannen kerroksen siivousvélinetilassa oli
vesipisteen seindssa mahdollisesti vuotoveden aiheuttama pussi. Muutoinkin tiloissa oli havaittavissa useissa
kohdin mahdollisesti vuotoveden aiheuttamia jalkia.

Toimenpiteet

Tiloissa havaittujen mahdollisesti vuotoveden aiheuttamien jalkien syy tulee selvittaa ja ryhtya korjaaviin
toimenpiteisiin vaurioiden poistamiseksi tiloista. Siivousvalinetilojen pintamateriaalit tulee olla helposti puhtaana
pidettavid. Vesipisteiden vdlitiloihin suositellaan asentamaan vedenkestéva pintamateriaali.

7.2 Tekstiilihuolto
Toiminnan arviointi B = Hyva

Havainnot

Jokaisen kerroksen yhteydessé on liinavaatevarastot. Tekstiilien pesu on ulkoistettu (IPA-pesu). 4. kerroksessa
sijaitsee pesuhuone, jossa oli pyykinpesukone pikkupyykin pesua varten. Pesuhuonetilassa ei ollut pyykin
koneellista kuivausmahdollisuutta.

9. JATEVEDET, JATTEET JA VAHINKOELAIMET

9.1 Jatevedet ja jatteet
Toiminnan arviointi B = Hyvéa

Havainnot

Kiinteist6 on liitetty kunnan vesi- ja jatevesiviemariin. Kiinteistd on liittynyt jarjestettyyn jatehuoltoon. Kiinteistolla
on oma jatekatos. Jateastioiden tyhjennyksesté huolehditaan sdanndéllisesti ja jatetila oli tarkastushetkella
siistikuntoinen.

9.2 Vahinko- ja tuhoeldimet
Toiminnan arviointi B = Hyvéa

Havainnot

Kiinteist6lla on edellisten toiminnanharjoittajan aikana esiintynyt rottia, joista on ilmoitettu myos
ympaéristoterveydenhuoltoon. Rottien poistamiseksi kiinteistélla tehtiin torjuntatoimia, joiden johdosta rottia ei ole
enaa havaittu kiinteistolla. Nykyisté toiminnanharjoittajaa neuvottiin selvitdméaan ammattimaisen tuholaistorjujan
yhteystiedot ennakkoon vastaavanlaisten tapausten varalle. Mikali havaintoja rotista tehdaan,
torjuntatoimenpiteisiin tulee ryhtya viipymatta.

Sovelletut oikeusohjeet Terveydensuojelulaki (763/1994)
Terveydensuojeluasetus (1280/1994)
Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista (545/2015)

Maksu 195,00 €
Maksuperusteet Rakennus- ja ymparistdlupalautakunta paatti hyvaksya 7.12.2017 elintarvikelain

(23/2006), terveydensuojelulain (763/1994) ja tupakkalain (693/1976) seka
laékelain 54 §:n muutoksen mukaisen ymparistdterveydenhuollon péivitetyn
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valvontasuunnitelman. Lahden kaupungin rakennus- ja ympéristolupalautakunta 6 (8)
hyvaksyi 7.12.2017 ymparistéterveydenhuollon taksan, joka tuli voimaan

1.1.2018. Tasta tarkastuksesta peritdan eo. paatoksen mukaisesti 195,00 euron
suuruinen maksu, josta l&hetetédén erillinen lasku. Maksun suuruuteen

tyytymaton voi tehdé oikaisuvaatimuksen Rakennus- ja

ymparistolupalautakuntalle oheisen ohjeen mukaisesti.

Valvontamaksun Oikaisuvaatimus / Oikaisuvaatimusohje Oikaisuvaatimusoikeus: Paatdkseen

muutoksenhakuohje tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa
tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatds valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seké kunnan jasen.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddan ja sen yhteystiedot: Toimielin:
Rakennus- ja ympaéristélupalautakunta Postiosoite: PL 202, 15101 Lahti
Kayntiosoite: Harjukatu 31 Puh.: (03) 814 11 Sahkdposti: kijaamo@lahti.fi
Aukioloaika: 8-15 Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa péatoksen
tiedoksisaannista ennen viraston aukioloajan paattymista. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun
poytakirja on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, séhkoisté tiedoksiantoa
kaytettdessa kolmantena péaivana viestin lahettdmisesté ja muussa tapauksessa
seitseméan paivan kuluttua kirjeen léhettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana
aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Annettu
tiedoksi sdhkdpostitse 26.9.2019.

Perustevalitus / Perustevalitusohje Kunnan hyvaksymaan taksaan perustuvaan
maksuun tyytymaton voi tehdd maksusta verojen ja maksujen taytantédnpanosta
annetun lain (706/2007) 9 §:ssé tarkoitetun perustevalituksen. Perustevalituksen
voi tehda silla perusteella, ettd julkinen saatava on maaratty tai maksuunpantu
virheellisesti. Perustevalitus on tehtava viiden vuoden kuluessa sita seuranneen
vuoden alusta lukien, jona saaminen on maaratty tai maksuunpantu. Lasku on
maksettava perustevalituksen tekemisesté huolimatta laskuun merkittyyn
erdpaivadn mennessa. Viranomainen, jolle perustevalitus tehdéén, ja sen
yhteystiedot: Hameenlinnan hallinto-oikeus
www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna 029 56 42210 faksi 029 56 42269
hameenlinna.hao(at)oikeus.fi Valituksen voi tehdé myds hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Tarkastaja TERVEYSTARKASTAJA
Nina Hiltunen
0505184484
nina.hiltunen@lahti.fi

Liitteet Liite 1: Opiston Kunkku_kuva 1.jpg
Liite 2: Opiston Kunkku_kuva 2.jpg

Jakelu Toiminnanharjoittaja
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Kuva 1. Toisen kerroksen hostellitilojen suihkutilan katossa ja seindn kaakelisaumoissa oli havaittavissa mikrobikasvustoa ja katossa maalin kupruilua
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Kuva 2. Hostellihuoneessa 512 oli katossa havaittavissa maalinkl..ipruilua
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Lahettaja ] 1@

Lahti Kuuleminen

Askonkatu 2 Terveydensuojelutoimiala

15100 LAHTI Pvm 15.6.2020
Tapahtumatunnus 1164540

Vastaanottaja
Kanavan Kunkku Oy
Harjukatu 46

15100 LAHTI

Toimija Kanavan Kunkku Oy (2325604-1)

Kohde Opiston Kunkku
Harjukatu 46, 15100 LAHTI

Toiminnan nimi Opiston Kunkku

Toiminta Hostellit, kuten retkeilymajat, retkeilyhotellit, keséhotellit,
huoneistohotellit, matkustajakoti / motelli, tdysihoitola

Aika 15.6.2020

Asia Kuuleminen ennen viranomaiskasittelyéa

Dokumentin siséaltd Kuuleminen

Lahden kaupungin terveydensuojeluviranomainen varaa teille tilaisuuden jattaa
vastineen tai antaa selvityksen "vastineen tarkoitus” selostetussa asiassa.
Hallintolain (434/2003) mukaan asianosaiselle eli sille, jonka oikeutta, etua tai
velvollisuutta asia koskee, on ennen asian ratkaisemista varten varattava
tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta seka antaa selvityksensé sellaisista
vaatimuksista ja selvityksistd, jotka saattavat vaikuttaa asian ratkaisuun.

Vastineen tarkoitus

Kuuleminen koskee osoitteessa Harjukatu 46, 15100 LAHTI sijaitsevaa
kiinteistdd, jossa toimii 2. - 5. kerroksissa Kanavan Kunkku Qy:n yllapitama
hostelli- ja hotellitason majoituspalvelu Opiston Kunkku. Kiinteistéssa on myds
muussa kaytdssa olevia tiloja. 21.8.2019 suoritetun tarkastuksen ja Vahanen
Oy:n kiinteistdon vuonna 2015 tekemén kuntoarvioraportin perusteella kiinteiston
omistajaa, Kanavan Kunkku Oy:ta (Y-tunnus 2325604-1), kehotettiin teettdmaan
tarkastuskertomuksessa (tapahtumatunnus 1064396) kiinteiston kaytosséa olevia
tiloja koskeva kuntotutkimus ulkopuolisella asiantuntijalla
(rakennusterveysasiantuntija, terveydensuojelulain 49 §) mahdollisten haitallisten
altistusolosuhteiden selvittdmiseksi. Kuntotutkimus tuli tehd&a 31.5.2020
mennessa ja tutkimustiedot toimittaa Lahden ympéristéterveyteen tiedoksi.
Kuntotutkimusraporttia ei toimitettu Lahden ympéristéterveyteen maéraaikaan
mennessé. Kuntotutkimuksen tekemiselle ei mytdskéaan pyydetty lisdaikaa.

Taman seurauksena kunnan terveydensuojeluviranomaiselle tullaan esittamaan
maaraystéa, joka velvoittaa kiinteiston omistajaa teettdmadan kiinteiston kaytossa
olevia tiloja koskevan kuntotutkimuksen ulkopuolisella asiantuntijalla
(rakennusterveysasiantuntija, terveydensuojelulain 49 §) mahdollisten haitallisten
altistusolosuhteiden selvittémiseksi.

Toimenpiteista paattaéd Lahden kaupungin rakennus- ja ympéristélupalautakunta,
joka toimii terveydensuojelulain (763/1994) tarkoittamana kunnan
terveydensuojeluviranomaisena.
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Méasraaika 2 (2)
Mikali asianosainen haluaa antaa vastineen/selvityksen asiasta, pyydetaan se
toimittamaan Lahden ymparisttterveyteen viimeistdan 13.7.2020. Vastineen

antamatta jattdminen ei esta asian ratkaisemista.

Vastineen/selvityksen toimittaminen
Vastine/selvitys toimitetaan ympéaristoterveystarkastaja Nina Hiltuselle
ensijaisesti sdhkopostilla nina.hiltunen@!labhti.fi tai kirjepostissa osoitteeseen

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
Rakennus- ja ymparistdvalvonta
Ympaéristoterveys/ Nina Hiltunen
Askonkatu 2

15100 LAHTI

Sovelletut oikeusohjeet

Hallintolaki (434/2003) 11 §,32-34§ja36 §

Terveydensuojelulaki (763/1994) 26 § ja 27 §

Terveydensuojeluasetus (1280/1994) 17 §

Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisisté olosuhteista sekéa
ulkopuolisten asiantuntijoiden péatevyysvaatimuksista (545/2015)

Lisatietoja antaa
Lisatietoja asiasta antaa ymparistdterveystarkastaja Nina Hiltunen.

Tarkastaja YMPARISTOTERVEYSTARKASTAJA
Nina Hiltunen
0505184484
nina.hiltunen@lahti.fi

Dokumentin jakelu Toiminnanharjoittaja
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Lahden Kansanopisto
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V A Kuntoarvio 3 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

1 Yleistid kuntoarviosta

Kiinteiston kuntoarvio on laadittu Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarviosuoritus
ohjetta soveltaen sekd Vahanen Oy:n laatujdrjestelmdn mukaisesti. Kiinteiston kunnon
selvittamiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien, lammitys-, vesi- ja viemadri-, il-
manvaihto-, séhko- ja automaatioteknisten jirjestelmien kuntoarvio. Kiinteistotarkas-
tus suoritettiin 5.10.2015. Kiinteistotarkastukseen osallistuivat rakenne, sahké- ja lvi-
alan asiantuntijat ja kohteen huoltohenkil9stod. Tarkastuksen aikana kéytiin luokkati-
loissa, keittiossd, juhlasalissa, huoneistoissa ja rakennusten teknisissé tiloissa seka vesi-
katolla.

Kuntoarviossa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakennusosien ja jérjestelmien ny-
kyinen kunto, vauriot ja viat sekd syyt niiden aiheutumiseen seka lisdselvitysten tarve.
Kuntoarvion ldhtokohtana on muodostaa kokonaisnidkemys kiinteiston nykyisestd
kunnosta ja jarjestelmiin kohdistuvista korjaustarpeista seuraavaan 10 vuoden aikana.
Lisaksi raportissa pyritddn tuomaan esille vélitontd huoltoa ja kunnostusta seka saan-
nollistd méadraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jirjestelmat ja laitteet. Huomiota
on myos kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetddn arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireelli-
syydestad ja korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havain-
toihin ja teknisiin kayttoikdarvioihin. Lisdksi raportissa pyritddn tuomaan esille vli-
tontd huoltoa ja kunnostusta sekd sdannollistd madraaikaishuoltoa kaipaavat raken-
nusosat, jarjestelmat ja laitteet. Kunnossapito-ohjelmaan ei ole sisélletty normaaliin
huoltoon liittyvid vuosittain tehtdvia huoltotoimenpiteitd. Kuntoarvion kunnossapito-
ohjelma on yksi tyokalu kiinteiston kunnossapidon suunnittelussa ja korjaustoimenpi-
teiden jaksottelussa.

Kuntoarvioraportissa kiytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyvi, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10
vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

VAHANEN OY " Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo " +358 20 769 8698
www.vahanen.com ' Y-tunnus | Business ID 1639563-3
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V Kuntoarvio 4 (70)
Lahden Kansanopisto

2

2.1

4.11.2015

Tiivistelma ja suositellut toimenpiteet

Kuntoarvion tiivistelma

Rakennustekniikka

Kiinteiston rakennetekniikka on tyydyttavissd tai vélttdvdssd kunnossa. Kiinteistossd
on tehty laajempia korjauksia viimeksi 1980-luvulla, minka takia kiinteistolle on jaanyt
paljon korjausvelkaa. Rakennetekniikan puolella merkittivimmat kustannukset
kiinteistolle PTS- tarkastelujaksolle aiheutuvat julkisivujen, parvekkeiden, ikkunoiden,
vesikattojen ja lahes kaikkien tilojen peruskorjauksista.

Julkisivuilla on havaittavissa maalipinnan kulumista ja lohkeilua, minka takia maali ei
anna endd riittdvad suojaa rappaukselle. Rapatuilla pinnoilla on havaittavissa kopoa,
halkeilua ja rappauksen lohkeilua. Halkeamien ja lohkeamien kautta vesi pdisee
syvemmaille seindrakenteen sisdédn, mikd on havaittavissa tilojen seinien
vaurioitumisena ja vesivuotoina. Osittain syynd on myos syoksytorvien ja peltikattojen
huono kunto, joiden reikien kautta vesi ohjautuu julkisivupinnoille.

Parvekkeiden kunto alkaa olla vilttivd, parvekkeilla on havaittavissa kosteuden
aiheuttamia vaurioita. Parvekkeet on suositeltavaa korjata julkisivujen korjausten
yhteydessa.

Ikkunoiden kunto vaihtelee tyydyttdvista huonoon. Ikkunoiden maalaus lohkeilee,
eikd anna endd riittdvdd suojaa puuosille, minkd takia puun pinta on alkanut
pehmentya. Ikkunoiden tiivisteet ovat huonosa kunnosa, minka takia ikkunoista vetaa
ja ikkunoiden vilitilaan pddsee vettd. Yksittdisissd ikkunoissa on havaittavissa
ilmavuotoja karmin ja seinén liittymastd. Ilmavuodot heikentavit kayttomukavuutta ja
karmin ja seindn liittymistd sisddn tuleva ilma heikentdd sisdilman laatua.

Ulko-ovien ja parvekeovien kunto vaihtelee. Parvekeovien kunto on osittain huono ja
yksittdisid parvekeovia joudutaan uusimaan kunnostamisen sijaan.

Vesikatot ovat padosin vanhoja palapeltikattoja ja niiden kunto on huono, eikd niissd
ole aluskatetta, joka viimekddessd voi estdd vesivuodot. Uusittua vesikattoa
lukuunottamatta kaikki palapeltikatot on suositeltavaa uusia.

Eri tilojen kunto vaihtelee. Tiloisa havaittiin pintamateriaalien kulumista, yksittdisid
halkeamia sekd vesi- ja ilmavuotoja.

Mirkitilojen kunto vaihtelee, paikoin kunto on vilttavd tai huono. Mirkitilojen
muovimatoissa havaittiin saumojen aukeamisia ja rakoja ylosnostojen sisikulmissa,
mistd vesi pdése lattiarakenteen sisddn.

Rakennukseen on tulossa putkiston linjasaneeraus, minka takia on suositeltavaa tehda
kaikki korjaukset linjasaneerauksen yhteydessi, mikd merkitsee koko kiinteiston
sulkemista raskaiden korjaustoiden ajaksi. Koska korjaukset ovat isoja ja kalliita on
erityistd huomiota kiinnitettdvd riittdviin tukimuksiin, huomioiden haitta-aineet,
halkeamat sekd vesivuodot. Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota riittdvin

VAHANEN OY " Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo " +358 20 769 8698
www.vahanen.com ' Y-tunnus | Business ID 1639563-3
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V Kuntoarvio 5(70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

perusteelliseen hankesuunnitteluun, korjaussuunnitteluun ja kilpailutukseen seka
korjausten aikatauluihin koska korjaukset koskevat laaja-alaisesti koko kiinteistoa.

LVI- jarjestelmat

Kiinteiston LVI- jdrjestelmdt ovat pddosin vanhoja ja teknisen kéyttoidn lopussa.
Lampojohtoverkostossa kustannuksia PTS- tarkastelujaksolle aiheuttavat kaukolam-
mon alajakokeskuksen uusiminen, patteriventtiilien uusiminen ja verkoston perussaa-
t0, jotka ajoittuvat tarkastelujakson alkupuolelle. Kiinteiston kéyttovesi- ja viemari-
verkostot ovat silmdmadrdisesti arvioituna heikossa kunnossa ja verkostoille suositte-
lemme putkiston kuntotutkimusta, jolla pystytddn mairittimadn verkoston uusinta
ajankohta tarkemmin. Suosittelemme varautumaan kayttovesi- ja viemariverkoston
uusintaan tarkastelujakson alkupuolella.

Kiinteiston vesikalusteet ovat osittain vanhoja ja osittain vuosien varrella uusittuja.
Suosittelemme uusimaan kiinteiston vesi- ja viemarikalusteita tarpeen mukaan.

Kiinteistod palvelee osittain painovoimainen poistoilmavaihto ja osittain tulo- ja pois-
toilmanvaihto. Ilmanvaihtokoneet ovat osittain vanhoja ja ne ovat teknisen kayt-
toikdnsd loppupuolella. Tarkastelujaksolla on syytd varautua kiinteisté ilmanvaihdon
saneeraukseen

Sdhkojérjestelmit

Kiinteiston sahkojdrjestelmdt ovat padosin vuosilta 1983 ja 1986 ja ne ovat endd
valttdvdssda kunnossa. Sdhkojédrjestelmien uusiminen on suositeltavaa tehdd
tarkastelujakson loppupuolella ja jos mahdollista ne kannattaa yhdistdd jonkin muun
suuren peruskorjauksen kanssa, kuten esim. putkisaneerauksen kanssa.

Vikavirtasuojauksen lisidminen nykymédrdysten vaatimusten mukaiseksi tulee
toteuttaa vasta tulevien suurempien saneerausten yhteydessa.

2.2 Kunnossapito-ohjelman yhteenveto

Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot on esitetty raportin laatimisvuoden
kustannustasossa. Esitetyt kustannusarviot sisdltavit arvonlisdveron 24 %.

Kustannukset ovat alustavia arvioita ja perustuvat tilastotietoon (Talonrakennuksen
Kustannustieto, Haahtela sekdi ATOP- kustannuslaskentaohjelma) seké toteutuneista
korjausprojekteista keréttyyn tietoon. Toimenpiteiden todelliset kustannukset tarken-
tuvat hanke- ja korjaussuunnittelun ja tarjouskilpailujen myota.

Kunnossapito-ohjelmat on esitetty kappaleen 2.6 lopussa.

PTS-ehdotukseen sisillytettyjen toimenpiteiden kokonaiskustannukset seuraavalle 10
vuodelle ovat noin 6 660 000 euroa. Korjauskustannukset ovat noin 11,8 €/m? kuu-
kaudessa. Kustannukset jakautuvat seuraavasti:
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YHTEENVETO
KIINTEISTON KUNNOSSAPITO-OHJELMA (PTS-EHDOTUS)
Lahden kansanopisto Hinnatsis. ALV 24%
Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
Luku 2015|2016 | 2017 [ 2018 | 2019 {2020 {2021 2022 | 2023 (2024 | Yht.
4 |Rakennustekniset tyot 20 | 59 0 0 |2165| 13 | 60 | O 10 | 0 | 2327
5 |LVIA-ty6t 0 8 115 | 1550|1560 | O 0 0 0 25 | 3258
6 |Sdhkotyot 1 1 518 1 1 1 1 1 550 0 1075
Yhteensi 21 68 | 633 | 1551|3726 14 | 61 1 560 | 25 | 6660
Yhteensi (€/ m?): 4,5 | 14,5 |134,7(330,0(792,8| 3,0 | 13,0 0,2 (119,1{ 5,3 |1417,0
Yhteensi (€/ m?/ kk): 04 | 1,2 | 11,2|27,5|66,1| 0,2 | 1,1 00| 99 |04 | 11,8
| ORakennustekniset tyot BLVIA-tydt B Sahkotyét |
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2.3 Suositellut kuntotutkimukset ja lisaselvitykset

Kuntoarviomenetelmin ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jir-

jestelmien kuntoa. Tarkemman kunnon ja korjaustarpeen arvioimiseksi sekd soveltu-

vien korjaustapojen selvittimiseksi suosittelemme seuraavien kuntotutkimusten tai li-

sdselvitysten suorittamista:

Salaojajérjestelmén sisipuolinen TV-kuvaus
Piha-alueen sadevesiverkoston sisipuolinen TV-kuvaus
Kéyttovesi- ja viemdriverkoston kuntotutkimus
Haitta-ainetutkimus

Julkisivujen kuntotutkimus

Parvekkeiden kuntotutkimus

Ikkunoiden kuntoarvio

Kylpyhuoneiden tarkastus

Halkeamien syyn selvittiminen

Vesivuotoreittien selvittiminen

IImavuotoreittien selvittiminen, tarvittaessa tehddin lampokamerakuvaus
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2.4 Suositellut kiireelliset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessd tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme seuraavien toi-
menpiteiden suorittamista kiireellisené:

e Mirkitilojen muovimattojen rikkoutuneiden saumojen ja ylosnoston kulmien
reikien paikkaus

e Tkkunoiden ilmavuotojen korjaus

e Majoitustiloissa havaittujen ilmavuotojen korjaukset

2.5 Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessd tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme normaalien
huoltotoimenpiteiden liséksi seuraavien huoltoluontoisten toimenpiteiden suoritta-
mista:

e DPiha-alueen sadevesikaivojen puhdistukset

e Vesikattojen tarkastaminen

e Mirkitilojen muovimattojen rikkoutuneiden saumojen ja ylosnoston kulmien
reikien paikkaus
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2.6 Kunnossapito-ohjelma (PTS-ehdotus)
Rakennetekniikan PTS-ehdotus
RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS
Lahden kansanopisto
Hinnat sis. ALV 24%
Raportin Toimenpide-ehdotukset Miird- | Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio |2015(2016(2017|2018(2019]2020 2021 |2022|2023 (2024 | yht
2.3  |Suositeltavat kuntotutkimukset ja lisdselvitykset
Salaojajarjestelmédn TV- kuvaus 2erdd | 5 5 10
Lampokamerakuvaus, ulkoseinit, ikkunat,
varauloskdynnin ovet lerd | 10 10
Julkisiujen, parvekkeiden ja tukimuurin
kuntotutkimukset 1erd 13 13
Ikkunoiden kuntoarvio 1erd 6 6
Halkeamien syyn selvittiminen 1erd 5 5
Vesivuotoreittien selvittiminen 1erd 4 4
Kylpyhuoneiden tarkastus 6 6
4.1 |Aluerakenteet
Viheralueiden kunnostuksia 1erd 10 10
4.2 |Salaojat
Jarjestelmien huuhtelu ja kaivojen sakkapesien
tyhjennys 1 erd 8 8
4.4 |Julkisivat
Julkisivurappausten korjaus ja maalaus 1 erd 500
Ikkunat
Ikkunoiden peruskorjaus ja maalaus 1erd 200 200
Ulko-ovet
Ulko-ovien korjaus ja maalaus tarvittaessa 1 erd 10 10
Julkisivun tdydennysosa
Parvekkeiden korjaus betonikorjausmenetelmin ja
pinnoittaminen 1erd 60 60
4.5 |Ylipohjarakenteet
Vesikattojen uusiminen ja ldnsisiiven peltikaton
maalaus 1erd 220 220
Uusitun peltikaton maalaus 1 erd 60 60
4.6 |Kiyttotarkoituksen mukaiset tilat
Ilma- ja vesivuotojen sekd halkeamien korjaus 1 erd 20 20
Majoitustilat
Tilojen kunnostaminen 1 erd 5 150 155
Mirkitilat
Mirkitlojen korjauksia 1 erd 5 5
Toimistotilat
Tilojen kunnostaminen 1 erd 100 100
Luokkatilat
Tilojen kunnostaminen 1erd 160 160
Ryhmityétilat
Tilojen kunnostaminen 1 erd 30 30
Auditorio
Auditorion kunnostaminen ja penkkien uusiminen 1 erd 310 310
Juhlasali ja ndyttamé
Juhlasalin ja ndyttimo6n kunnostaminen 1 erd 70 70
Varastotilat
Varastotilojen kunnostaminen 1erd 20 20
Ruokailutilat
Ruokailutilan ja keittion kunnostaminen 1erd 90 90
Sosiaali- ja virkistystilat
Kunnostaminen ja maalaus 1erd 70 70
Pyykinpesutilat
Kunnostaminen 1 erd 15 15
Liikenne- ja tekniset tilat
kdytivien ja porrashuoneiden kunnostaminen 1 erd 140 140
Tekniset tilat
Teknisten tilojen kunnostaminen 1 erd 20 20
Rakennustekniset ty6t yhteensd 2059 0 0 [2165] 13 | 60 | 0 | 10 | 0 2327
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LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Lahden kansanopisto

Hinnat sis. ALV 24%

Raportin
koodi

Toimenpide-ehdotukset

Maiira-
arvio

Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi

2015(2016 (2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

yht

2.3

Suositellut kuntotutkimukset ja lisiselvitykset:

Piha-alueen sadevesiverkoston sisipuolinen TV-

kuvaus

lerd

Kiyttovesi-, viemiri- ja lampojohtoverkoston

kuntotutkimus

lerd

5.0

Limmitysjérjestelmit

Lammitysverkoston tasapainotuksen suunnittelu

lerd

Termostaattisten patteriventtiilien uusiminen sekd

lammitysverkoston tasapainotustyd

lerd

45

45

Kaukoldmmon alajakokeskuksen uusiminen (sis.
pumppuryhmit ja yksikkésddtimen)

70

70

Vesi- ja viemirijirjestelmit

KUSTANNUSVARAUS: Kiyttovesi- ja

viemiriverkoston uusiminen (sis. vesikalusteet)

2 erdd

1300

1300

2600

Ilmanvaihtokoneet ja -kanavat

KUSTANNUSVARAUS: Kiinteiston ilmanvaihdon
saneeraus (neliépohjainen hinnoittelu, ei sisdlld

jadhdytystd)

2 erdd

250

250

500

Vanhojen ilmanvaihtokanavien puhdistus ja

ilmamdirien sddtotyd

2 erdd

10

25

35

LVI-ty6t yhteensi

1550

1560

25

3258
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Sahkojarjestelmien PTS-ehdotus
SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Lahden kansanopisto
Hinnat sis. ALV 24%
Raportin Toimenpide-ehdotukset Maiiri- | Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio [2015(2016|2017|2018|2019|2020|2021 (2022|2023 [2024| yht
6.1 [Jakokeskukset ja niiden viliset johdot
Huoltokunnostukset 8erdd | 1 1 1 1 1 1 1 1 8
Keskulﬁsien ja niiden vilisten nousujohtojen 1 erd 400 400
uusiminen
6.3  [Sahkonliitintijirjestelmit
Pistorasioiden ja niiden johtojen uusiminen 1Lerd 150 150
6.4 |Valaistusjirjestelmit
Valaisimien uusiminen 1 erd 300 300
Opastinvalaisimien uusiminen Lerd 20 20
6.5 [Sahkolimmitysjérjestelmit
Riystds- ja sydksytorvilimmitysten uusiminen lerd 10 10
Kiukaiden ja niiden ohjauskeskusten uusiminen lerd 5 5
6.7  |Antennijirjestelmat
Antenijirjestelmédn uusiminen lerd 15 15
6.8  |Turvallisuusjarjestelmat
Ovipuhelinjirjestelmén uusiminen lerd 2 2
Kuulutusjérjestelmidn uusiminen lerd 15 15
Rikosilmoitusjirjestelméin uusiminen lerd 10 10
Videovalvontajirjestelmén uusiminen lerd 10 10
Paloilmoitusjarjestelman konventionaalisten .
ilmaisimien uusiminen osoitteellisiksi savuilm. Lerd 100 100
6.9 Rakennusautomaatio
Rakennusautomaatiojirjestelmin uusiminen lerd 30 30
Sahkotyot yhteensd 1 1 (518 1 1 1 1 1 [550| 0 [1075
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3 Kuntoarvion yleistiedot

Tilaajan yhteystiedot

Lahden kansanopisto

Rehtori Petri Pullinen

Harjukatu 46

15100 Lahti

Kiinteiston perustiedot

Kiyntiosoite Harjukatu 46

Postinumero 15100

Kaupunki Lahti

Kiinteiston tyyppi kansanopisto + asuntola

Rakennusvuosi 1903 -> 1950

Rakennusten maari 3

Asuntola n. 70 majoittujalle

Kerroksia 4-5

Huoneistoala 4700 m?

Tilavuus 21300 m’

Kiinteistdn korjaus- ja tutkimushistoria

Korjaushistoriaa mukaan kiinteistossd on tehty ainakin seuraavat korjaustoimenpiteet
tai kuntotutkimukset edellisen 10 vuoden aikana:

e Varsinaista korjaushistoriaa ei ollut kdytossa kuntoarviota tehdessé

Kiytossi olleet asiakirjat

Kuntoarviota tehdessé kiytossaimme olivat seuraavat alkuperéiset piirustukset:
e LVI- paikantamispiirustukset
e ARK

Kuntoarvion rajaukset

e Kuntoarvio ei sisilli hissikuntoarviota.
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Kuntoarvion suorittajat
Vahanen Oy
Kuntoarvion koordinaattori, LVI- tekniikka Harri Makkonen
Rakennustekniikka Juhani Koskinen
Sdhkojdrjestelmat Markku Ravea
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Harri Makkonen Juhani Koskinen

harri.makkonen@vahanen.com, 044 7688312

Maltee Hoo -

Markku Ravea

VAHANEN OY " Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo " +358 20 769 8698
www.vahanen.com ' Y-tunnus | Business ID 1639563-3



848, RYLL 11.8.2020 16:00/ Liite: Lahden kansanopiston kuntoarvioraportti Sivu 67

V Kuntoarvio 13 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015
4 Rakennustekniikka

4.1 D Aluerakenteet
Yleiskuvaus
Rakennuksen piha-alueella on mm. paikoitus-, kulku- ja viheralueita.
Sisddnkdyntien portaat on tehty graniittikivista.
Lansisivulla on kivisté tehty porras ja betonielementeistd tehty tukimuuri.
Paikoitusalueet ovat asfalttipaallysteisid.

Kulkualueet ovat padosin asfalttipaallysteisid, itdpaadyssd on pieni betonikivinen pol-
ku. Pohjoissivulla piharakennuksen ympirilld ja ldnsipadadyssd on isoja mukulakivisid
alueita.

Rakennusten ympadrilld on viheralueita, missd kasvaa puita ja pensaita. Lansipaadyn
rakennuksen sokkelin ja nurmikon vilissd on kapea sepelikaista.

Puurakenteinen piharakennus toimii varastona. Tilassa sdilytetddn myos kaasupulloja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Pddosin portaat ovat tyydyttdvissd kunnossa. Padsisddnkdynnin yksi graniittilohkare
on katkennut ja keskelld olevalla betonoidulla alueella on halkeamia. Halkeamien kor-
jaus on suositeltavaa tehdd vuoden kuluessa.

Tukimuurissa on havaittavissa pinnan verkkomaista halkeilua ja elastinen element-
tisauma on paikoin revennyt. Pihamuuri on suositeltavaa tutkia julkisivututkimuksen
yhteydessa.

Asfalttialueilla on havaittavissa alueita, joissa maa on painunut, asfaltti halkeilee ja
paikoitusalueelta poistettujen puiden kohtia ei ole paikattu. Viheralueet ovat padosin
hyvissi kunnossa.

Asfalttialueen ja portaiden korjaus on suositeltavaa tehda linjasaneerauksen yhteydes-
sd.

Piharakennus on hyvissd kunnossa.

Kuntoluokka: 5-3

VAHANEN OY " Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo " +358 20 769 8698
www.vahanen.com ' Y-tunnus | Business ID 1639563-3



848, RYLL 11.8.2020 16:00/ Liite: Lahden kansanopiston kuntoarvioraportti Sivu 68

V Kuntoarvio 14 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Yleiskuva piharakennuksesta.

Yleiskuva pddsisddnkdynnin graniittiportaista. Betonoidulla alueella on halkeamia.
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Lansisivulla on kivistd tehty porras ja betonielementeistd tehty tukimuuri.

E43 Salaojat

Yleiskuvaus

Suunnitelma-asiakirjoja ei ollut kiytettavissa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Salaojia ei tarkastettu.

4.2 F1 Perustukset ja maanvastaiset rakenteet
Yleiskuvaus
Suunnitelma-asiakirjoja ei ollut kiytettavissa.
Anturat ovat todenndkoisesti terdsbetonia.
Maanvastaiset seindrakenteet ovat paikalla valettua terdsbetoniseini.

Alapohja on paikalla valettua terdsbetonia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarvion yhteydessi ei havaittu vaurioita tai puutteita rakenteissa, jotka viittaisivat
perustusten painumiin tai siirtymiin. Alapohjassa ei havaittu painumia.

Kuntoluokka: 4
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F2 Rakennusrunko

Yleiskuvaus
Suunnitelma-asiakirjoja ei ollut kaytettavissa.

Rakennusten seindt ovat pddosin massiivitiiliseinid. Vilipohjat ovat terdsbetonilaatto-
ja. Ylapohjan péille on valettu palopermanto.

Lansipaadyn 1950-luvun rakennuksen ala-, vili, ja ylapohja ovat terdsbetonia, seindt
ovat rapattua tiilta.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Rakennusrungossa ei havaittu vaurioita tai puutteita, joilla olisi merkitystd rakennuk-
sen kaytolle.

Kuntoluokka: 4

4.4 F3 Julkisivut

Yleiskuvaus

Rakennuksen julkisivut on rapattu ja maalattu kalkkimaalilla. Sokkelit ovat graniitti-
lohkarepintaisia. 1950-luvun rakennuksen julkisivut on rapattu ja sokkeli on luon-
nonkivipintainen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Pidosin rapatut seindt ovat valttavissi tai huonossa kunnossa. Paarakennusten rappa-
uksessa on halkeamia, kopoa ja paikoin rappaus lohkeilee irti. Kalkkimaalaus lohkeilee
irti, eikd anna riittdvda suojaa rappaukselle. Rehtorin asuntolan (Puustellin) seinien
rappaus on tyydyttivissa kunnossa. Sokkelit ovat tyydyttavissd kunnossa. Rikkoutu-
neen rappauksen kautta vesi padse syvemmaille seindrakenteen sisddn. Osa syoksytor-
vista vuotaa ja ohjaa vettd seinille, mikd on aijheuttanut rappausten vaurioitumista
syoksytorvien ympdrilld. Lansipaddyssd kasvaa villiviini. Villiviini pitdd seindn muuta
aluetta kauemmin kosteana, mika lisdd rappauksen vaurioitumisriskid. Villiviinin kér-
het takertuvat rapatun seindn pintaan aiheuttaen pintavaurioita. Rappauksen pinnalle
jadneet kirhet ja runkojen kappaleet ovat vaikeita poistaa siten, ettei pintaan jaa jalkia.

Rehtorin asuntolan (Puustellin) terassin graniittikivet ovat paikoin hieman painuneet.
Painumat on syytd korjata linjasaneerauksen yhteydessa.

Julkisivuille on suositeltavaa tehdd kuntotutkimus, jolla tarkennetaan vaurioalueiden
laajuutta, korjaustapaa, ajankohtaa ja kustannuksia. Korjaukset on suositeltavaa tehda
linjasaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4-2
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Yleiskuva julkisivuista.

Rappausten maalaus lohkeilee irti.
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Maalaus lohkeilee isoina paloina irti alustastaan.

Rappaus lohkeilee irti.
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V A Kuntoarvio 19 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

F 32 Ikkunat
Yleiskuvaus

Uudemmat ikkunat ovat 2-puitteisia, 3-lasisia, sisddn aukeavia puu-ikkunoita, van-
hemmat ikkunat ovat 2-puitteisia, 2-lasisia, sisddn-sisddn tai sisdan-ulos aukeavia puu-
ikkunoita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden kunto vaihtelee. Ikkunat ovat pddosin tyydyttavassd tai vélttavissd kun-
nossa. Uudempien ikkunoiden kunto on hieman parempi kuin vanhempien ikkunoi-
den. Uudemmissa ikkunoissa on havaittavissa puun halkeilua, maalaus lohkeilee irti ja
tiivisteissd on puutteita. Ikkunoiden heloja on rikkoutunut. Vanhempien ikkunoiden
puussa on halkeamia, puun pinta on pehmeés, paikoin on havaittavissa lahoa ja maa-
laus lohkeilee, osa tiivisteistd puuttuu kokonaan, kidynti on vaikeutunut ja ikkunakit-
taukset lohkeilevat. Osassa ikkunoita vesipeltien kiinnitys on 16ystynyt. Osassa ikku-
noita on voimakas ilmavuoto puuttuneiden tiivisteiden takia.

Ikkunoille on suositeltavaa tehdd peruskorjaus ja maalaus, korjaus on suositeltavaa
tehda linjasaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4-2

Yleiskuva asuinhuoneen ikkunasta. Ikkunan maalaus lohkeilee, eiki suojaa puuta endd kunnol-
la.
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V Kuntoarvio 20 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Karmin puun pinta on pehmedd.
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V Kuntoarvio 21 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

F33 Ulko-ovet

Yleiskuvaus

Pidovet ovat 3-lasisilla ikkunoilla ja vasikalla varustettuja metalliovia.

Parvekeovet ovat 1-lehtisid, ulos avautuvia, 2-lasisia puu pariovia. Ovilehdessd on 1
tiiviste.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Pddovien kunto on tyydyttavd, osa muiden rappujen ovista on huonommassa kunnos-
sa, puun pinta on pehmeidd ja maalaus lohkeilee irti.

Parvekeovien kunto vaihtelee hieman, padosin kunto on vélttava. Ulkopinnan paneeli-
en alaosassa puu on kovaa ja maalaus on hyvissia kunnossa. Osassa ovia ovilehden pa-

neelin alaosan pinta on pehmeéd ja maalaus lohkeilee irti. Yksi parvekkeiden ovista on
niin huonossa kunnossa, ettd se on syytd uusia.

Ovien korjaus on suositeltavaa tehdad vuoden kuluessa.

Kuntoluokka: 4-1

Parvekkeen oven kunto on niin huono, ettd se on syytd uusia.
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V A Kuntoarvio 22 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015
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Yleiskuva ulko-ovesta, oven maalaus on kulunutta.

Parvekeoven paneelin pinta on pehmedd.
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V Kuntoarvio 23 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

F 34 Julkisivun tidydennysosat

Yleiskuvaus

Parvekkeet ovat terdsbetonirakenteisia ulokeparvekkeita. Kaide on maalattua teréstd ja
se tukeutuu parvekelaatan etureunaan ja seindan.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Parvekkeet ovat huonossa kunnossa, maalaus lohkeilee ja paikoin ruostuneet terdkset
ovat lohkaisseet betonin pinnan. Parvekkeen taustaseinin rappaus lohkeilee parveke-
laatan ymparilla.

Parvekkeiden kuntotutkimus on suositeltavaa tehdd julkisivujen kuntotutkimuksen
yhteydessa.

Parvekkeiden korjaus betonikorjausmenetelmin on suositeltavaa tehda linjasaneerauk-
sen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Yleiskuvat parvekkeista.
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V A Kuntoarvio 24 (70)
Lahden Kansanopisto

4.5

4.11.2015

Parvekelaatassa on halkeamia. Parvekelaatan jalkalista on irronnut alustastaan.

F4 Yldpohjarakenteet ja vesikatto

Yleiskuvaus

Vesikatot ovat harjakattoisia padosin palapeltikattoja, yksi katto on uusittu ja tehty
konesaumatulla rivipellilld. Kattojen runkorakenne on péadosin puuta lukuun ottamat-
ta uusittua kattoa, jonka runkorakenne on terasta.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Palapeltikatto on huonossa kunnossa, pelleissd on ruostetta, maalaus lohkeilee ja ul-
lakkotilan puolella saumoissa on havaittavissa veden aiheuttamia valumajalkia. Kaikki
katot on tehty ilman aluskatetta. Paikoin rdystddn peltisauma on auennut ja ohjaa vet-
td rdystaalle, mikd ndkyy rappauksen irtoamisena alustastaan. Osa kattojen kiinnityk-
sistd on tehty pellin lapi. Tornin réystdslaudoissa on havaittavissa lahoa. Uusitun ka-
ton maalaus lohkeilee. Palapeltikatto on suositeltavaa uusia ja konesaumattu rivipelti-
katto maalata. Uusittavat katot on suositeltavaa tehdé kayttiden aluskatetta, raystéit ja
syoksytorvet on syytd uusia korjausten yhteydessa. Korjaukset on suositeltavaa tehda
2-3 vuoden kuluessa.

On suositeltava tarkastaa vesikatot kerran vuodessa.

Kuntoluokka: 4-2
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V Kuntoarvio 25 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Yleiskuva katolta (1950-luvun rakennus).
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V Kuntoarvio 26 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Palapeltikatto on ruostunut ja maalaus lohkeilee.
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V Kuntoarvio 27 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Jalkardnnin ja vaakapellin pystysauma vuotaa, minkd takia rdystddn rappaus lohkeilee irti.
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Ylosnosto ei ole tiivis, vesi pddsee peltikatteen taakse.
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V Kuntoarvio 28 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015
4.6 T Kayttotarkoituksen mukaiset tilat

T Majoitustilat

Yleiskuvaus

Suunnitelma-asiakirjoja ei ollut kaytettavissa.

Majoitustilat sijaitsevat lansisiivessd. Lattiaan on asennettu vinyylilaatta, seinissi on la-
sikuitutapetti ja katot ovat tasoitettuja levykattoja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tilat ovat tyydyttavdssd kunnossa.

Huoneen n:o 516 lattiassa on halkeamia. On suositeltavaa selvittidi lattian halkeamien
syy ja tehda tarvittavat korjaukset.

Huoneen n:o 519 katon ja seindn liittyméssd on viitteitd ilmavuodosta. On suositelta-
vaa tehdd merkkiainetutkimus, jolla selvitetddn mahdollinen ilmavuoto. Tutkimus ja
korjaus on suositeltavaa tehdd vuoden kuluessa. Tilojen kunnostaminen on suositelta-
vaa tehdd linjasaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4-1

T Mairkatilat
Yleiskuvaus

Majoitustilan suihkuhuoneiden lattiassa on muovimatto ja seinit on laatoitettu, katto
on maalattua levya.

Majoitustilan yhteissuihkujen lattiat ja seindt on laatoitettu, katot ovat maalattua levya.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kylpyhuoneiden muovimattojen kunto on huono, muovimattojen saumoja on auen-
nut, minka takia vesi padsee lattiarakenteen sisidn. Muovimattojen saumat on suosi-
teltavaa korjata mahdollisimman pian.

Yhteisten suihkuhuoneiden laattasaumat lohkeilevat, elastiset seind-seind ja lattia-
seind saumat irtoavat alustassaan ja saumoissa kasva mikrobeja.

RT- kortin (RT 18-10922, kesdkuu 2008 Kiinteiston tekniset kdytt6idt ja kunnossapito-
jaksot) mukaan muovimaton keskimdirdinen tekninen kayttoikd on rasitusluokasta
riippuen noin 15...20...25 vuotta. Kaikki kylpyhuoneet on suositeltavaa peruskorjata
linjasaneerauksen yhteydessd. Mirkdtilojen kustannukset on huomioitu LVI- osion
yhteydessa.

Kuntoluokka: 3-1
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V A Kuntoarvio 29 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Yleiskuva kylpyhuoneesta. Muovimaton sauma on revennyt. Vesi pddsee lattiarakenteen sisddn.

Yleiskuva yhteisessdi kdytossi olevasta suihkuhuoneesta. Seinien ja lattioiden laattasaumat loh-
keilevat.

T Toimistotilat

Yleiskuvaus

Seinidt ovat maalattu, katot ovat maalattua betonia ja osaan niisti on asennettu &a-
nieristyslevyjd, lattiaan on asennettu vinyylilaatat, vinyylimatto tai sauvaparketti.
Opettajien huoneen seinit on tapetoitu ja kattoon on asennettu Haltex-levyt.
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V Kuntoarvio 30 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tilojen kunto vaihtelee hyviastd valttavdan. Toimistojen seinissd on havaittavissa hal-
keamia ja pienid vesivuotojen aiheuttamia vaurioita. Lattia- ja seindpinnoitteissa on
kulumista ja naarmuja. Kasityoluokan vieressid olevan toimiston seindn yldosassa on
ajoittain vesivuotoja, vesivuotoja on havaittu myos alapuolella olevissa tiloissa.

Opettajien huoneen tapetti on péadosin tyydyttivéssd kunnossa, paikoitellen tapetin
kulmia on revennyt.

Puustellin sauvaparketti on kulunutta ja naarmuilla. Seinien maalaus on paikoin kulu-
nutta.

Yleiskuva toimistosta. Seindssd on vanha vesivaurio.

Toimiston seindssd on halkeama.

T Luokkatilat

Yleiskuvaus

Seinidt on maalattu, katot ovat maalattua betonia, maalattua levya tai kattoon on asen-
nettu danieristyslevyt, lattiaan on asennettu vinyylilaatat.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tilojen kunto vaihtelee, lattioissa, seinissé ja katoissa on havaittavissa halkeamia ja ve-
sivuotojen aiheuttamia vaurioita. Adnieristyslevyissi on havaittavissa tummia jalkia.
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Kuntoarvio 31 (70)
V A H A N E N Lah(;en Kansanopisto ’
4.11.2015

On suositeltavaa selvittda vesivuotoreitit ja halkeamien syyt, tilojen korjaukset on suo-
siteltavaa tehd4 linjasaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka 3-2.

Yleiskuva luokkahuoneesta. Luokkahuoneen seindssi on vanha vesivaurio.

\
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Pikkuveikkolan ddnieristyslevyissi on tummia ldikkid. Luokkahuoneen seindssi on halkeama.

T Ryhmatyotilat
Yleiskuvaus
Ullakkostudion lattiassa on vinyylilaatta, seindt on maalattu ja katto on levytetty.

Kisityoluokan lattiassa on muovimatto, seindt on maalattu tai laatoitettu, katto on
maalattua levya.

Opetuskeittion lattiassa on vinyylilaatta, seindt on maalattu ja katto on levytetty.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tilat ovat padosin tyydyttavissd kunnossa. Ullakkostudion lattiassa on halkeama. Ala-
puolella olevan tilan katossa on havaittavissa halkeama samassa kohdassa. On suositel-
tavaa selvittdd halkeaman syy ennen halkeaman korjausta. Ullakkostudion alakatto on
avattu, katon alapinta on laudoitettu. Laudoissa on havaittavissa lahoa ja mahdollisesti
mikrobikasvustoa. Yhden laudan péé on irti, minka takia alakaton pinnalle on valunut
muruja. On suositeltavaa selvittdd rakenneavauksella katon kunto vesivuodon
kohdalla. Korjaukset on suositeltavaa tehdé linjasaneerauksen yhteydessa.

Kisityoluokka on tyydyttivdssa kunnossa.
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V A Kuntoarvio 32 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Opetuskeittion tilat on uusittu 2000-luvun alkupuolella. Tila on hyvéssd kunnossa.
Muovimatto on hyvissd kunnossa. Lattian kallistukset ovat loivia, siitd huolimatta lat-
tialla olevaa vettd ei tarvitse paljoakaan pyyhkia lastalla kaivoon.

Yleiskuva kdsityoluokasta. Ullakkostudion lattiassa on halkeama. Alapuolella olevan tilan ka-
tossa on havaittavissa halkeama samassa kohdassa.

Ullakkostudion alakatto on avattu, katon alapinta on laudoitettu. Laudoissa on havaittavissa
lahoa ja mahdollisesti mikrobikasvustoa. Yhden laudan pdd on irti, minkd takia alakaton pin-
nalle on valunut muruja.

T Auditoriot
Yleiskuvaus

Seindt ja katto ovat maalattua betonia, lattiaan on asennettu vinyylilaatta.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tilat ovat padosin tyydyttdvdassd kunnossa. Vinyylilaatan saumat ovat paikoin auen-
neet ja laattoja on irronnut alustastaan. Penkkien kangas on osittain rikkoutunut.

Auditorion peruskorjaus on suositeltavaa tehdi linjasaneerauksen yhteydessa.
Auditorion takana olevien tilojen vinyylilaatat ovat vélttavissa kunnossa.

Kuntoluokka 3-2
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V Kuntoarvio 33 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Yleiskuva auditoriosta.

T Juhlasali ja nayttimo
Yleiskuvaus

Juhlasalin etuosan lattiaan on asennettu tanssiparketti, muun osan ollessa lakattua lau-
taa. Lattia on osittain suojattu. Seindt on rapattu ja maalattu, kattoon on asennettu di-

nieristyslevyt.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Juhlasalin seindssd on kosteuden aiheuttamia vaurioita ja kohonneita kosteuspitoi-
suuksia. Katon ddnieristyslevyissd on tummentumaa. Todennikoisesti kosteusvaurion
on ajheuttanut vuotava syoksytorvi tai vuotava rdystds. Kosteusvaurion syyn selvitta-
minen ja korjaus vuoden kuluessa.

Néyttdmon lattian lakkaus on kulunutta ja terdsrungon maalaus lohkeilee. Peruskorja-
us on suositeltavaa tehda linjasaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka 3-1
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V Kuntoarvio 34 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Yleiskuva juhlasalista. Juhlasalin seindssd on kosteuden aiheuttamia vaurioita ja kohonneita
kosteuspitoisuuksia.

Lattia on osittain suojattu.

T Varastotilat
Yleiskuvaus
Piharakennuksessa on varastotiloja.

Keittion aputilat ja varastotilat sijaitsevat ensimmaisessd kerroksessa. Lattiat ovat mo-
saiikkibetonia, seindt on laatoitettu ja kattoon on asennettu alumiinipaneelit.

Varastotilan lattia on maalattua betoni, seindt ja katto on rapattu ja maalattu.
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V Kuntoarvio 35 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tilojen kunto vaihtelee tyydyttavista valttavaan. Keittion aputilojen seinélaatoissa on
kopoa ja alumiinisdlekatto on huonossa kunnossa.

Varaston betonilattian maalaus lohkeilee irti.

Kylmivarasto on péddosin hyvissd kunnossa, mutta vinyylilaatat ovat huonossa kun-
nossa.

Tilojen korjaus on suositeltavaa tehdé linjasaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4-2.

T Ruokailutilat

Yleiskuvaus

Suunnitelma-asiakirjoja ei ollut kaytettavissa.

Ruokailutilan lattiassa on vinyylimatto, seindt on maalattu ja katto on laudoitettu.
Keittion ja astianpesutilan lattia on akryylibetonia, seindt on laatoitettu ja kattoon on
asennettu alumiinilevypaneelit.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tilat ovat padosin tyydyttavassd kunnossa.

Ruokailutilan katon ja seinén liittymdssd on ilmavuoto, jonka reitti on syyta selvittda
ennen korjausta. Ruokailutilan vinyylimatto on kulunutta.

Laattaseinien kunto on vilttidvi, seindlaatoissa on kolhuja ja kopolaattoja astianpesuti-
lassa. Alumiinipaneelikattojen kunto on vilttava astianpesutilassa, keittion Al-paneelit
ovat hyvissd kunnossa. Akryylibetonilattioiden kallistukset ovat loivia, mutta kayttaji-
en mukaan riittdvan toimivia. Keittion akryylibetoni on kulunutta. Tilan peruskorjaus
on suositeltavaa tehda linjasaneerauksen yhteydessa.

Yleiskuva ruokailutilasta. Ruokailutilan katonrajassa on ilmavuoto.
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V Kuntoarvio 36 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Yleiskuva keittiostd. Astianpesutilan laatoitus ja Al-paneelikatto ovat vilttivdssd kunnossa.

T Sosiaali- ja virkistystilat
Yleiskuvaus, saunatilat, WC-tilat ja taukotilat

Saunatilan pukuhuoneen lattiassa on muovimatto, seinit ja katto on tapetoitu. Suih-
kuhuoneen seinit ja lattia on laatoitettu, katto on paneloitu. Loylyhuoneen seinit ja
katto on paneloitu, lattia on laatoitettu. Saunan takkahuoneen seinit ja lattia on laatoi-
tettu, katto on paneloitu.

Siivoojien taukotilan lattialla on muovimatto, seinit on rapattu ja maalattu, katto on
tasoitettu.

Pukuhuoneen lattiassa on muovimatto, seinét on tapetoitu ja katto on tasoitettu.

Kylpyhuoneen lattia ja seinien alaosa ammeen ympirilld on laatoitettu. Seinien yldosa
on maalattu.

Huoltomiesten pukuhuoneen lattiassa on muovimatto, seinit ja katto on rapattu ja
maalattu. Suihku-/WC-tilan lattiassa on muovimatto, seindt ovat maalattua tiiltd ja
katto on maalattua levya.

W(C-tilojen lattiat on laatoitettu tai lattiassa on muovimatto. Seindt on rapattu ja maa-
lattu, katto on maalattua levya.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Saunatilan pukuhuone on tyydyttivissd kunnossa, muovimaton saumat ovat auen-
neet. Suihkuhuone on tyydyttavassa kunnossa. Loylyhuone on tyydyttavissd kunnos-
sa. Saunatilan takkahuone on hyvissa kunnossa.

Kuntoluokka 3
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Siivoojien taukotilan muovimatto on yli 35 vuotta vanha, seinien rappaus halkeilee ja
seinissa on kopoa. Katon tasoite on hyvissid kunnossa.

Pukuhuoneen seindt on tapetoitu. Seinien yldosassa on veden aiheuttamia jélkia. Kayt-
tdjien mukaan yldpuolella olevan keittion lattian puhdistaminen runsaalla vedelld on
aiheuttanut valumajéljet. Muovimatto on tyydyttavissa kunnossa. Kylpyhuoneen laa-
tat halkeilevat ja laattasaumaus lohkeilee. Seindn alaosassa on kosteuden aiheuttama
vaurio. Seindlaatoissa on kopoa. Siivoajien taukotila on vilttavissd kunnossa ja se tulee
peruskorjata linjasaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka 2

Huoltomiesten pukuhuoneen kunto on tyydyttavd. Suihkuhuoneen muovimaton
saumat ovat auenneet ja ylosnoston yldareunassa on rako seinien sisékulman kohdalla.
Rakojen takia vesi padsee lattiarakenteen sisddn, mikd ndkyy lattian kohonneina kos-
teuspitoisuuksina. Yksi seindlaatta on lohjennut. Tilan peruskorjaus on suositeltavaa
tehda linjasaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka 2

W(C-tilojen kunto vaihtelee hyvistd valttivaan. WC- tilojen peruskorjaus linjasanee-
rauksen yhteydessa.

Kuntoluokka 4-2

Siivoojien kylpyhuone.
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T Pyykinpesutilat

Yleiskuvaus, pyykinpesutilat

Pesutuvan seinit ja lattia on laatoitettu, katto on paneloitu.

Kuivaushuoneen lattiassa on muovimatto, seindt on rapattu ja maalattu, katto on pa-
neloitu.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Pesutupa on tyydyttdvissd kunnossa. Kuivaushuoneen seinissd on halkeamia ja rappa-
us lohkeile irti, paneelikatto on hyvissa kunnossa.

T Liikenne- ja tekniset tilat
Yleiskuvaus, porrashuoneet ja kiytavat
Padaulan seindt ja katto on rapattu ja maalattu. Lattiaan on asennettu klinkkerilaatta.

C-rapun aulan lattiassa on vinyylilaatta, seindt ja katto on maalattu ja kattoon on
asennettu ddnieristyslevyja.

Veikkolan rappu on betonirakenteinen kierreporras.

Portaat ovat mosaiikkibetonisia portaita. Osaan portaista on asennettu vinyylilaatat.
Seinit ovat rapattu ja maalattu. Kasijohde on lakattua tai maalattua puuta tai terdsput-
kea. Kaide on kiinnitetty seindan.

Kéytdvien seindt ja katto on maalattu, paikoitellen kattoon on asennettu dénieristysle-
vyt ja seinid on tapetoitu, lattiassa on vinyylilaatat tai muovimatto.

Majoitustilan lattiaan on asennettu vinyylilaatta, seinissd on lasikuitutapetti ja kattoon
on asennettu ddnieristyslevyt.

Kellarin kdytdvén lattia on laatoitettu, seinit ja katto on maalattu.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Padaulan katto on hyvidssd kunnossa. Seinissd on havaittavissa yksittdisid halkeamia.
Klinkkerilaatoissa on havaittavissa halkeamia, saumaus lohkeilee ja paikoin laatat ovat
irronneet alustastaan.

Porrashuoneiden kunto vaihtelee hyvistd vilttavadn. Kayttdjien mukaan C-rappu on
kylma. Askelmat ovat kuluneet ja seinissd on naarmuja. Katon dénieristyslevyjd on
rikkoutunut, minka seurauksena mineraalivillakuituja padsee ilmaan.

Veikkolan portaan seinissd on halkeamia, kopoa ja kosteusvaurio.

Porrashuoneiden pintojen maalaus, vesivuotoreittien selvittiminen ja korjaus on suo-
siteltavaa tehdi linjasaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4-2
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Kéytavien kunto vaihtelee, hyvisté vilttavdan. Majoitustilan kiytavien lattiassa on hal-
keamia. On suositeltavaa selvittad halkeilun syyt ja tehda tarvittavat korjaukset perus-
korjauksen yhteydessa.

Kellarin kédytavén lattiassa on havaittavissa kohonnut kopoalue kiytavian poikki.

Kéytavien kunnostaminen ja maalaus on suositeltavaa tehdé linjasaneerauksen yhtey-
dessa.

Kuntoluokka 4-2

Yleiskuva miesten pukuhuoneen suihkuhuoneesta. Suihkuhuoneen lattian muovimaton ylosnos-
ton saumat ovat auenneet ja muovimatossa on rako sisikulman kohdalla.
v

Yleiskuva sisddntuloaulasta. Yleiskuva porrashuoneesta.
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Itdsiiven kellariin johtavan portaan seindn maalaus lohkeilee irti. Seindssd on kohonneita kos-
teuspitoisuuksia.

Yleiskuva portaasta, seinin rappaus halkeilee. Portaan seindssd on kohonneita kosteuspitoi-
suuksia.
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Yleiskuva kdytdvistd, joka on hyvissi kunnossa. Yleiskuva majoitustilan kiytdvdstd.

Majoitustilan kiytdvien lattiassa on halkeamia. Yleiskuva kellarin kdytdvistd.
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Yleiskuva kellarin kdytdvistd.

T Tekniset tilat

Yleiskuvaus

Sdhkopaikeskuksen lattiaan on asennettu muovimatto, seinit ja katto on maalattu.
Lammonjakohuoneen lattia on maalattua betonia, seinidt on maalattu.
IV-konehuoneen lattiaan on asennettu muovimatto, seiniin ja kattoon on asennettu
verkotetut mineraalivillalevyt.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tekniset tilat ovat tyydyttidvassa tai valttavissa kunnossa.

Lammonjakohuoneen seindn alaosassa on kosteuden aiheuttama vaurio.

Sahkopaidkeskuksen seindssd on kosteuden aiheuttama vaurio. Muovimatto on huo-
nossa kunnossa ja sen saumat ovat auenneet.

Tekniset tilat on suositeltavaa peruskorjata linjasaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3-2
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Sihképddkeskuksen seindssd on kosteusvaurio.
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LVI - tekniikka

G1 Laimmitysjarjestelmat

Yleiskuvaus

Kiinteist6 on liitetty kaukolampdverkkoon ja varustettu pumppukiertoisella suljetulla
vesilammityslaitoksella.

G11 Lammontuotanto
Yleiskuvaus

Lammonsiirtimet sijaitsevat limmonjakohuoneessa, joka sijaitsee kiinteiston kellari-
kerroksessa. Siirrinpaketissa on limpojohtoverkoston lammonsiirrin (LS1= Danfoss
XB 51-70H, vuodelta 2007 ja teho on 405 kW) ja kéyttovesiverkoston lammonsiirrin
(LS2= Hogfors H-2270, vuodelta 1980 ja teho on 475 kW) sekd ilmanvaihtoverkoston
lammonsiirrin (LS3= Hogfors H-1155S, vuodelta 1980 ja teho on 100 kW). Siirtimissd
ei havaittu vuotoja tarkastushetkelld.

Lammonsiirtimien kiertovesipumput ovat Kolmeks Oy:n valmistamia pumppuja.
Lampojohto- ja kidyttovesiverkoston moottoriventtiilit ovat osittain Stenfors Oy:n
valmistamia laitteita. Limmonjakokeskuksen siatolaitteina toimivat yksikkosaatimet,
jotka ovat Stenfors Oy:n valmistamia laitteita. Limmitys- ja ilmanvaihtoverkoston pai-
sunta-astiana toimii kalvopaisunta-astia, joiden valmistaja on Upotek Oy ja Oy Tek-
nocalor AB.

Lammonjakohuoneessa on my6s Esmin valmistama 20- paikkainen halytyskeskus, jos-
sa oli halytyksia paalla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kaukolimmon paineet ja lampétilat ovat oikealla tasolla.

Lampimén kayttoveden paluuldmpdétila oli tarkastushetkelld noin 50 °C ja ldhtevin
kayttoveden lampdatilaa ei saatu. Limpimén kayttoveden lampdatila ei saisi laskea mis-
sadn verkoston osissa alle 50 °C legionellabakteerivaaran vuoksi.

Laimmonsiirtimien keskimdirdinen tekninen/tilastollinen kayttoikd on noin 20- 25
vuotta. Kaukoliammon alajakokeskus on osittain teknisen kéytt6idn ja silmdmadrdisen
arvion perusteella heikossa kunnossa. Ainoastaan limmitysverkoston siirrin, joka uu-
sittu vuonna 2007, on hyvissd kunnossa. Vuotoja, eikd sivuddnid havaittu tarkastus-
hetkelld. Kaukoldammon alajakokeskuksen osittainen uusiminen on ajankohtaista tar-
kastelujaksolla.

Lammonsiirtimien osoittavat mittarit ovat osittain kunnossa ja osittain rikki. Mittarei-
ta tulee uusia huoltotoimenpiteend. Kiertovesipumput ovat Kolmeks Oy:n valmista-
mia ja ne ovat osittain vanhoja ja osittain uusittuja. Pumpuissa ei havaittu tarkastus-
hetkelld vuotoja eikd sivuddnid. Limpojohto- ja kdyttovesiverkoston moottoriventtiilit
ovat Stenfors Oy:n valmistamia laitteita, jotka ovat teknisen kayttoidn lopussa. Kauko-
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lammon oheislaitteet ovat heikossa kunnossa ja niiden kokonaisvaltainen uusiminen
tulee suorittaa keskuksen uusimisen yhteydessi ja sitd ennen tarpeen vaatiessa.

Lammonjakokeskuksen sddtolaitteina toimivat vanhat yksikkosdatimet, jotka ovat tek-
nisen kayttoidn lopussa. Limmonjakohuoneessa on myos Esmin valmistama halytys-
keskus, joka on teknisen kayttoian lopussa. Suosittelemme uusimaan koko kiinteiston
rakennusautomaatiojarjestelman ns. keskitettyyn rakennusautomaatiojarjestelméan.

Kuntoluokka: 1, lammitysverkoston siirrin kuntoluokka 4

Yleiskuva kiinteiston laimmaonjakokeskuksesta.

Yleiskuva kiinteiston laimmonjakokeskuksen pumppuryhmdstd.
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G12 Lammonjakelu
Yleiskuvaus

Kiinteiston lampdjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Run-
kojohdot kulkevat osittain kellarikerroksen ja ensimmaéisen kerroksen katossa nékyvil-
l4, mutta padosin putkilinjat kulkevat rakenteissa piilossa. Nousulinjat kulkevat osit-
tain seinilld nakyvilld ja osittain rakenteissa piilossa.

Lampojohtoverkoston sulku- ja sdatoventtiilit ovat vanhoja palloventtiileitd, mutta
tarkka asennusajankohta ei selvinnyt kiinteistokierroksella.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Lampo- ja ilmanvaihtoverkostot ovat silmdamaéréisesti arvioituna tyydyttivassa kun-
nossa, vuotoja ei havaittu. Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida lampojohtover-
kostojen kuntoa tai toimintaa. Normaalisti limpo6johtojen kéyttoikd on noin 50-80
vuotta, mikali verkostossa ei esiinny happea. Suosittelemme selvittimaédn lampojohto-
verkostojen kunnon putkiston kuntotutkimuksella tarkastelujakson alkupuolella.

Runkolinjojen sulku- ja linjasdadtoventtiilit ovat tarkastetuin osin palloventtiileitd, joi-
den sulkuominaisuudet ovat heikossa kunnossa. Venttiileilld ei ole mahdollista saataa
lammitysverkostoa Motivan ohjeiden mukaisesti. Suosittelemme uusimaan lammitys-
verkoston sulku- ja linjasddtoventtiilit tarkastelujakson alkupuolella ja samalla tulee
lammitysverkosto tasapainottaa.

Kuntoluokka: 1-3

Yleiskuva lampdojohtoverkostosta ja sulku- sekd linjasddtoventtiileistd, joiden karatiivisteet vuo-
tavat.

VAHANEN OY " Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo " +358 20 769 8698
www.vahanen.com  Y-tunnus | Business ID 1639563-3



848, RYLL 11.8.2020 16:00/ Liite: Lahden kansanopiston kuntoarvioraportti Sivu 101

V Kuntoarvio 47 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

G13 Lammon luovutus
Yleiskuvaus

Kiinteiston lammitys on toteutettu teraslevypattereilla, joiden tarkka asennusajankoh-
ta ei selvinnyt kiinteistokierroksella. Limpopattereiden patteriventtiilit ovat termo-
staattiventtiileitd, jotka ovat padosin vanhoja ja rikkindisia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida vesikiertoisten lammityspattereiden sisipuo-
lista kuntoa ja toimintaa. Kiinteistojen vesikiertoiset limmityspatterit ovat teknisen
kdyttoidn ja silmamadrdisen arvion perusteella tyydyttdvassda kunnossa. Suosittelemme
selvittdimadn lampopattereiden kunnon ja jéljelld olevan kiyttoidn putkiston kuntotut-
kimubksella tarkastelujakson alkupuolella.

Lammityspattereiden termostaattisten patteriventtiilien tilastollinen keskimairdinen
tekninen kayttoikd on noin 15- 20 vuotta. Limmityspattereiden termostaattiset patte-
riventtiilit ovat osittain teknisen kayttoikdnsa lopussa ja ne ovat heikossa/tyydyttavassa
kunnossa. Suosittelemme patteriventtiilien uusimista keskitetysti tarkastelujakson al-
kupuolella. ~ Ennen wuusimista tulee tehdd lammitysverkoston tasapainotus-
suunnitelma. Termostaattisten patteriventtiilien uusimisen yhteydessé on syytd suorit-
taa lammitysverkoston tasapainotustyo.

Kuntoluokka: 1- 3

Kiinteiston lampdojohtoverkoston vanhoja sulkuventtiileitd.
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Kiinteiston patteriventtiilit ovat pddosin teknisen kdyttoidin lopussa.

G 14 Eristykset
Yleiskuvaus

Lammitysverkoston eristykset on tehty padosin vuorivillakourusta ja paéllystetty muo-
villa. Kiinteistokierroksella havaittiin my6s vanhaa eristettd, joka sisdltda terveydelle
haitallista asbestia. Kiinteistokierroksella havaittiin rikkindisia eristeitd eripuolella
kiinteistoa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Lammitysverkoston eristeet ovat silmdmaardisesti arvioituna osittain tyydyttavassa ja
osittain heikossa kunnossa. Suosittelemme kapseloimaan rikkonaiset asbestieristeet
ensitilassa.

Kuntoluokka: 1-3

Rehtorin asuntolan (Puustellin) kellarikerroksessa on putkien asbestieristeitd rikki.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Yleiskuvaus

Kiinteisto on liitetty Lahti Aquan vesi- ja viemiriverkostoihin. Limmin kayttovesi
tuotetaan lammonjakohuoneessa sijaitsevalla lammonsiirtimelld. Vesimittari ja padsu-
lut sijaitsevat Itdsiiven juhlasalin ndyttimon alla olevan varaston putkikuilussa. Kiin-
teiston vesimittaria ei ole liitetty kaukoluentaan.

G22 Vesijohtoverkosto
Yleiskuvaus

Kiinteiston kylmévesiverkoston runkolinjat on rakennettu sinkitysta terdsputkesta
kierreliitoksin. Limminkayttovesiverkoston runko- ja nousulinjat on rakennettu ku-
pariputkesta juotos- ja puristusliitoksin. Kayttovesiverkoston runkolinjat kulkevat
osittain ensimmaisessé kerroksessa nékyvilld, mutta padosin rakenteissa piilossa. Kayt-
tovesiverkoston nousulinjat kulkevat padosin rakenteissa piilossa.

Kayttovesiverkostossa on vield vanha paineenkorotusasema ja paisunta-astia, jotka ei-
vdt ole endd kaytossd. Paineenkorotusasema sijaitsee ndyttdmon vieressd, erillisesséd
huoneessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Vesijohtoverkoston sisdpuolista kuntoa ja toimintaa emme voi arvioida kuntoarvio-
menetelmin. Kéyttovesiverkostojen tekninen kayttéikd on normaalisti noin 40-50
vuotta, joten verkostot ovat teknisen kayttoikdnsd loppupuolella. Kayttovesiverkostot
ovat silmdmadriisesti arvioituna heikossa kunnossa. Suosittelemme selvittimaén kayt-
tovesiverkoston kunnon ja jéljelld olevan kédyttoidn putkiston kuntotutkimuksella tar-
kastelujakson alkupuolella. Suosittelemme varautumaan kiinteiston kédyttovesi- ja
viemdriverkostojen uusintaan tarkastelujaksolla.

Kayttovesiverkoston venttiilit ovat vanhoja pallo- ja vinokaraventtiilejd, joilla ei ole
mahdollista sadtdd lampiman kdyttoveden kiertojohtoja Motivan ohjeiden mukaisesti.
Kayttovesiverkoston venttiilit ovat heikossa kunnossa, eikd niiden uusiminen ajoitu
tarkastelujaksolle.

Kayttovesiverkoston paineenkorotusasema ja paisunta-astia ovat silmédmaéardisen arvi-
on perusteella heikossa kunnossa. Huoltomieheltd saadun tiedon perusteella paineen-
korotusasemaa ei endi tarvita, mutta se on liitettynd edelleen kayttovesiverkostoon.
Suosittelemme poistamaan paineenkorotusaseman, mikali Lahti Aquan kylmavesiver-
koston kéyttopaine on riittava.

Kuntoluokka: 1
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Yleiskuva kiinteiston kdyttovesiverkoston venttiileistd.
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Paineenkorotusasema ja paisunta-astia, jotka eivit ole endd kiytdossd.

G22.2 Laimpimin kayttoveden verkostoon kytketyt limmittimet
Yleiskuvaus

Kiinteistossd on lampimian kayttoveden verkostoon liitettyja pattereita siivouskome-
roissa ja asuntolan kylpyhuoneissa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston tarkastetut kiertovesipatterit ovat silmdmaériisen tarkastelun perusteella
tyydyttavassda kunnossa. Kiertovesipattereiden patteriventtiilit ovat padosin késisdatoi-
sid venttiileitd, jotka ovat korkeintaan vilttavissa kunnossa. Kiertovesipattereiden pat-
teriventtiilit suosittelemme uusimaan samassa yhteydessd kun huoneistojen lampopat-
tereiden termostaattiventtiilit uusitaan.

Kuntoluokka: 3
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Yleiskuvat siivouskomeron kiertovesipatterista.

Yleiskuvat asuntolan pesuhuoneen kiertovesipatterista.

G23 Jatevesien kasittely
Yleiskuvaus

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen sade- ja jatevesiverkostoon. Kiinteiston
viemdriverkostojen ~ asennusajankohta  ei  selvinnyt  kiinteistokierroksella.
Viemadriverkosto on rakennettu tehtyjen havaintojen perusteella valurautaputkella ja
muoviputkella mubhviliitoksin. Jatevesiviemirien nousulinjat kulkevat osittain
kerroksissa nikyvilld ja osittain rakenteissa piilossa. Kiinteiston jatevesipohjaviemarit
on rakennettu tehtyjen havaintojen perusteella valurautaputkella.

Kiinteiston keittiotd palvelee rasvanerotuskaivo, joka sijaitsee piha-alueella. Kaivon
pinta-anturin hélytyskeskus sijaitsee kellaritilan ns. perkaushuoneessa. Kaytossd
olevan tiedon perusteella kaivo tyhjennetdin kerran vuodessa.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida vieméareiden sisdpuolista kuntoa ja toimintaa.
Kiinteiston viemiriverkostot ovat silmdmaaréisen tarkastelun ja tilastollisen teknisen
keskimadrdisen  kdyttoidn  perusteella  korkeintaan  vilttivdssdé  kunnossa.
Viemdriverkostojen tekninen kéyttoikd on normaalisti noin 40-50 vuotta, joten
verkostot ovat teknisen kayttoikdnsd loppupuolella. Suosittelemme selvittimaa
viemdriverkoston kunnon ja jéljelld olevan kayttoidn putkiston kuntotutkimuksella
tarkastelujakson alkupuolella. Suosittelemme varautumaan kiinteiston kéyttovesi- ja
viemdriverkostojen uusintaan tarkastelujaksolla. Kiinteiston keittiotd palvelee
rasvanerotuskaivo, joka sijaitsee piha-alueella. Kaivon pinta-anturin hilytyskeskus
sijaitsee kellaritilan ns. perkaushuoneessa. Kiytossd olevan tiedon perusteella kaivo
tyhjennetiddn kerran vuodessa.

Kiinteiston keittiotd palvelevasta rasvanerotuskaivosta ei saatu tarkkaa tietoa
kiinteistokierroksella. ~Suosittelemme selvittimddn rasvanerotuskaivon kunnon
putkiston kuntotutkimuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

N

Yleiskuva kiinteiston viemdriverkostosta.

G24 Viemariverkostot

Yleiskuvaus

Kiinteistossé on jate- ja sadevesiviemdriverkostot. Sadevesiviemarit palvelevat piha-
aluetta ja vesikattoa. Kiinteiston sadevesiviemareiden asennusajankohta ei ole tiedossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida vieméareiden sisdpuolista kuntoa ja toimintaa.
Téstd syystd suosittelemme piha-alueen sadevesiverkostojen sisdpuolista TV- kuvausta
putkiston kuntotutkimuksen yhteydessd. Kuvauksilla on mahdollista selvittdd sade-
vesiverkoston toiminta ja mahdolliset jatkotoimenpiteet. Suosittelemme puhdista-
maan piha-alueen sadevesikaivoja sdadnnollisesti huoltotoimenpiteena.

VAHANEN OY " Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo " +358 20 769 8698
www.vahanen.com " Y-tunnus | Business ID 1639563-3



848, RYLL 11.8.2020 16:00/ Liite: Lahden kansanopiston kuntoarvioraportti Sivu 108

Vl Kuntoarvio 54 (70)
Lahden Kansanopisto

4.11.2015

Kuntoluokka: 3

G25 Vesi- ja viemairikalusteet
Yleiskuvaus

Tarkastetut vesihanat ovat padosin kromattuja yksiotesekoittajia, joiden valmistaja on
péadosin Oras Oy. Keittiosekoittajat ovat varustettu astianpesukoneliitinnoilld. Tarkas-
tetut vesikalusteet on varustettu padosin kalustekohtaisilla suluilla. Pesualtaat ja WC-
kalusteet ovat tarkastetuin osin saniteettiposliinia ja tasapohja-altaat ovat ruostuma-
tonta terdstd. Tarkastettujen pesualtaiden vesilukot ovat joko muovia tai kromattua te-

rastd. Tarkastettujen WC-istuimien yhteydessd olevissa pesuallashanoissa on bi-
desuihkuja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteistotarkastuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat
osittain vanhoja ja osittain vuosien varrella uusittuja. Tarkastetut vesikalusteet ovat
tyydyttivassd/heikossa kunnossa. Vesikalusteiden uusimistarve ja — ajankohta riippuu
kayttdjien tarpeista. Vesikalusteissa on havaittavissa hieman tiivistevuotoja ja jayk-
kyyttd sekd osa niistd on rikkindisid. Suosittelemme uusimaan asuntojen vesi- ja vie-
mirikalusteita tarpeen vaatiessa.

Kuntoluokka: 3-2

Kiinteiston vesi- ja viemdrikalusteita.
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Kiinteiston tyypilliset vesi- ja viemdrikalusteet.

G26 Eristykset
Yleiskuvaus

Vesijohtoverkosto on eristetty vuorivillakourulla, joka on péallystetty muovilla. Kiin-
teistokierroksella havaittiin my6s vanhaa eristettd, joka sisdltdd terveydelle haitallista
asbestia. Kiinteistokierroksella havaittiin rikkindisié eristeita eripuolella kiinteistoa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kayttovesiverkoston eristeet ovat silmamaéraisesti arvioituna osittain tyydyttavissa ja
osittain heikossa kunnossa. Suosittelemme kapseloimaan rikkonaiset asbestieristeet
ensitilassa.

5.3 G3 Ilmastointijarjestelmat

Yleiskuvaus

Kiinteistossd on osittain painovoimainen ilmanvaihto ja osittain koneellinen poistoil-
manvaihto seki osittain koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojdrjestelmad. Ilmanvaih-
tokoneet sijaitsevat eripuolella kiinteistoa ja ullakkotiloissa. Teknisid ja WC- tiloja pal-
velevat huippuimurit, jotka ovat vesikatolla.
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G31 Ilmastointikoneet
Yleiskuvaus, itdsiipi

Kiinteiston juhlasalia palvelee painovoimainen ilmanvaihto. Tilassa on alkuperdisid ri-
tildventtiileitd korvaus- ja poistoilmassa.

C- portaan luokkatilaa 2. kerroksessa ja opettajan huonetta sekd ATK- tilaa palvelee
ns. pakettikone, jonka valmistaja on Enervent. Ilmanvaihtokone on asennettu vuonna
2004. Kone on huollettu viimeksi 6.5.2015. Ilmanvaihtokoneen kdyntiajat ovat seuraa-
vat:

- ma - pe klo 07:00 - 18:00 '/, teholla - > muulloin % teholla

Ullakkostudiota palvelee painovoimainen ilmanvaihto. Tilassa on alkuperdisid lautas-
venttiileitd poistoilmassa, mutta korvausilmaventtiileité ei havaittu tilassa.

Opetuskeittiota palvelee tulo- ja poistoilmavaihto. Opetuskeittiotd palvelee ns. paket-
tikone, jonka valmistaja on Ilto. Ilmanvaihtokoneen asennusajankohta ei selvinnyt
kiinteistokierroksella. Kone on huollettu viimeksi 6.5.2015.

Opettajien huoneessa on painovoimainen poistoilmanvaihto. Tilassa on Velcon val-
mistama korvausilmaventtiili, joka on varustettu suodattimella. Korvausilmaventtiilin
suodattimen huoltomies vaihtaa 2 kertaa vuodessa. Poistoilmaventtiileind toimivat
vanhat ritilaventtiilit.

Yleiskuvaus, keskiosa

Kisityoluokkia palvelee tulo- ja poistoilmavaihto. Tilojen tuloilmakoneena on ns. pa-
kettikone, jonka valmistaja on Aerator. Ilmanvaijhtokone on asennettu 1980 luvulla ja
kone sijaitsee luokkatilojen kaytdvan katossa. Kone on huollettu viimeksi 12.5.2015.
Ilmanvaihtokone kiy aina % teholla ja tarvittaessa kone voidaan ohjata '/, teholle. Ti-
lan poisto on toteutettu poistopuhaltimella, joka sijaitsee vesikatolla.

Opettajien huonetta ja tyoskentelytiloja palvelee painovoimainen poistoilmanvaihto.
Tilassa on lautasventtiileitd korvausilmassa ja poistoilmassa. Liséksi tilassa on Velcon
valmistamia korvausilmaventtiileitd, jotka on varustettu suodattimella ja termostaatti
ohjauksella.

Lehtisalia, luokkatiloja ja padaulaa palvelee painovoimainen poistoilmanvaihto. Tilassa
on lautas- ja ritildventtiileitd poistoilmassa. Tilojen korvausilmaventtiileistd ei tehty
havaintoja kiinteistokierroksella.

2. kerroksen toimistotilassa on MUH:n valmistama tuloilman limmitin korvausilmas-
sa. Poistoventtiileini toimivat vanhat ritiliventtiilit.

Ruokasalia ja keittiotd palvelee tulo- ja poistoilmavaihto. Tilojen tuloilmakoneena on
ns. pakettikone, jonka valmistaja on Aerator. Ilmanvaihtokone on asennettu 1980 lu-
vulla ja kone sijaitsee keittion vilikatossa. Kone on huollettu viimeksi kevaalla 2015.
Ilmanvaihtokoneiden kdyntiajat eivit selvinneet kiinteistokierroksella. Tilojen poistot
on toteutettu poistoilmapuhaltimilla, jotka sijaitsevat vesikatolla. Keittion jaahdytys on
hoidettu ilmaldmpopumppujen avulla.
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Auditoriota palvelee tulo- ja poistoilmavaihto. Tilojen tuloilmakoneena on ns. paket-
tikone, jonka valmistaja on Bacho. Ilmanvaihtokone on asennettu 1980 luvulla ja kone
sijaitsee auditorion takaosassa. Kone on huollettu viimeksi kevaidlld 2015. Ilmanvaih-
tokoneiden kdyntiajat eivit selvinneet kiinteistokierroksella. Tilojen poistot on toteu-
tettu poistopuhaltimella, jotka sijaitsevat vesikatolla.

Yleiskuvaus, ldnsisiipi

Lansisiiven asunto-osaa palvelee tulo- ja poistoilmavaihto. Tilojen tuloilmakoneena on
ns. pakettikone TKS5, jonka valmistaja on Aerator. Ilmanvaihtokone on asennettu 1980
luvulla ja se sijaitsee asunto-osan ullakkotilassa. Kone on huollettu viimeksi kevaalld
2015. Tilojen poistot on toteutettu poistoilmapuhaltimilla, jotka sijaitsevat vesikatolla.
[Imanvaihtokoneen kdyntiajat ovat seuraavat:

- ma - su klo 06:00 - 22:00 '/, teholla - > muulloin % teholla

Lansisiiven luokkatiloja palvelee tulo- ja poistoilmavaihto. Tilojen tuloilmakoneena on
ns. pakettikone TK6, jonka valmistaja on Aerator. Ilmanvaihtokone on asennettu 1980
luvulla ja kone sijaitsee asunto-osan ullakkotilassa. Kone on huollettu viimeksi kevaal-
14 2015. Tilojen poistot on toteutettu poistopuhaltimella, jotka sijaitsevat vesikatolla.
Ilmanvaihtokoneen kéyntiajat eivit selvinneet kiinteistokierroksella.

Yleiskuvaus, rehtorin asuntola (Puustelli)

Rehtorin vanhaa asuntolaa palvelee painovoimainen poistoilmanvaihto. Tilassa on
muutama lautasventtiili korvausilmassa ja vanhoja ritilaventtiileitd poistoilmassa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston tarkastetut ilmanvaihtokoneet ovat péddosin teknisen kiyttoidn lopussa.
Ainoastaan C- portaan luokkatiloja palveleva ilmanvaihtokone on hyvissid kunnossa.
[lmanvaihtokoneiden kayttoidt on madritetty RT- kortissa 18-10922, jossa ilmanvaih-
tokoneen kayttoidksi on maidritetty noin 15 vuotta, koneelle joka toimii jatkuvasti
(24h/ pv, 7pv/ vko). Ilmanvaihtokoneet ovat silmdmairéisen tarkastelun ja tilastollisen
teknisen keskimaardisen kayttoian perusteella heikossa kunnossa.

Kiinteistod palvelee osittain painovoimainen ilmanvaihto, koneellinen poistoilman-
vaihto seki osittain koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojdrjestelma. Kiinteistokier-
roksella havaittiin hyvin vahdn painovoimaisen ilmanvaihdon tiloissa korvausilma-
venttiileitd, joten korvausilman saanti tiloihin ei ole hallittua.

Télld hetkelld tilojen ilmanvaihto ei taytd kaikilta osin Suomen Ympéristoministerion
asetuksia. Suomen rakentamismaérayskokoelman D2 mukaan painovoimaista ja ko-
neellista ilmanvaihtoa ei saa yhdistda siten, ettd ilman virtaussuunnat huonetilojen va-
lill4 ja kanavistossa voivat muuttua suunnitelluista.

Rehtorin vanhaa asuntolaa, joka toimii talld hetkelld toimistotilana. Tiloja palvelee
painovoimainen poistoilmanvaihto, joka ei tilld hetkelld toimi suunnitellusti. Tiloissa
ei havaittu, kuin muutama korvausilmaventtiili ja tiloissa oli aistittavissa tunkkainen
ilma.
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Tehtyjen havaintojen perusteella suosittelemme saneeraamaan koko kiinteiston il-
manvaihdon. Kiinteiston ilmanvaihdon wuusiminen tulee suunnitteella IV-
suunnittelijan ja sisdilma-asiantuntijan yhteistyond, koska kiinteistossd on paljon eri-
laisia tiloja. Toimenpiteet suosittelemme suorittamaan tarkastelujakson alkupuolella
mahdollisesti putkistosaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1-3

C- portaan luokkatiloja palveleva ilmanvaihtokone.
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Keskiosan kdsityoluokkia palveleva tuloilmakone. Ilmanvaihtokone on teknisen kdyttoidin
lopussa.

Keittion ja ruokasalin tuloilmakone on asennettu keittion vilikattoon ja siti on hankala
huoltaa. Ilmanvaihtokone on teknisen kdyttoidin lopussa.
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Auditoriota palveleva tuloilmakone. Ilmanvaihtokone on teknisen kiyttéidin lopussa.

G33 Kanavistot

Yleiskuvaus

Kiinteiston koneellista ilmanvaihtoa palvelevat ilmanvaihtokanavat on rakennettu
kuumasinkitystd terdskanavasta. Kiinteiston poistoilmanvaihtokanavat ovat osittain
rakenneaineisia kanavia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuumasinkitystd terdskanavasta valmistetut ilmanvaihtokanavat ovat teknisen kiyt-
toidn perusteella tyydyttavissa kunnossa, mutta kanavat ovat polyiset. Kiinteiston ra-
kenneaineisten ilmanvaihtokanavien sisdpuolista kuntoa ja toimintaa emme voi arvi-
oida kuntoarviomenetelmin. Koneellisesti toimivan ilmanvaihdon suositeltu puhdis-
tusvali on noin 5-7 vuotta. Suosittelemme tdssd kuntoarviossa koko kiinteiston ilman-
vaihdon saneerausta, jossa myos ilmanvaihtokanavat uusitaan péadosin. Jaljelle jaavit
ilmanvaihtokanavat tulee puhdistaa saneerauksen jalkeen.

Kuntoluokka: 2-3

G34 Piitelaitteet
Yleiskuvaus

Kiinteiston painovoimaisen ilmanvaihdon tiloissa on alkuperdisid ritilaventtiileitd
poistossa ja korvausilmassa. Huoltomies on vuosien varrella uusinut osan venttiileistd
Velcon valmistamiin korvausilmaventtiileihin, joissa on tuloilmansuodatin. Koneelli-
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sen poistoilmanvaihdon venttiilit ovat osittain kartioventtiileitd ja osittain ritildventtii-
leita. Kiinteiston tuloilmaventtiilit ovat katossa ja seinissé olevia tuloilmahajottajia.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Suosittelemme tdssd kuntoarviossa koko kiinteiston ilmanvaihdon saneerausta, jossa
my0s ilmanvaihdon péitelaitteita joudutaan uusimaan.

Kuntoluokka: 1- 3

Alkuperdinen poistoilmaventtiili. Uusittu korvausilmaventtiili.

5.4 G7 Palontorjuntajarjestelmat
Yleiskuvaus

Kiinteistd on varustettu kasisammuttimilla ja pikapaloposteilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston késisammuttimien maérdaikaistarkastukset on suoritettu saannollisesti.
Sammuttimet on tarkastettu viimeksi 8/2014 ja niiden seuraava tarkastus on 8/2016.
Kiinteistokierroksella havaittiin muutamassa pikapalopostissa vanhoja vuotojélkia.
Kiinteiston kasisammuttimien ja pikapalopostien merkinnoissd ei havaittu puutteita
kiinteistokierroksella. Suosittelemme tarkastamaan kiinteiston kadsisammuttimet ja
pikapalopostit sdadnnollisesti. Samalla tulee tarkastaa pikapalopostien letkut ja
sulkuventtiilit ja niitd tulee uusia tarvittaessa.

Kuntoluokka: 3
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Yleiskuva porrashuoneen alkusammutuskalustosta.

Pikapaloposteissa on havaittavissa vanhoja vuotojilkid.

6 Sdhko- ja tietotekniset jarjestelmét
Yleiskuvaus

Rakennuksen sdhkojérjestelmidt ovat pddosin vuosilta 1983 ja 1986. Jakelujarjestelma-
nid on TN-C-S-jarjestelmé (4- ja 5-johdinjdrjestelmien sekajérjestelma). Sahkojdrjes-
telmien kunto todettiin tarkastetuin osin olevan padosin valttavi tasoa.

Turvallisuuteen ja terveyteen vaikuttavia puutteita ei kohteessa havaittu.
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6.1 S2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Sihkokeskukset

Yleiskuvaus

Kiinteiston padkeskus on 50-luvulta ja muut siahkokeskukset ovat pddosin vuosilta
1983 ja 1986, mutta myos 60-luvun keskuksia on vield kaytossd. Paakeskuksen lisaksi
kiinteistossd on muita jakokeskuksia noin 25 kpl.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Keskukset ovat ldhinné vilttavissd kunnossa. Keskusten vikavirtasuojaukset eivit ole
my0skddan nykystandardien mukaisia, mutta maaraykset eivit edellytd vikavirtasuoja-
uksen lisddamistd muuten kuin keskuksia uusittaessa.

Keskuksien tekninen kayttoikd on noin 30-40 vuotta ja ne on suositeltavaa uusia tar-
kastelujakson loppupuolella, joitakin keskuksia aiemminkin.

Kuntoluokka: 2

Kiinteiston pddkeskus 50-luvulta. 80-luvun jakokeskus.

6.2 S23 Johtotiet

Yleiskuvaus

Rakennuksen sisélld asennusreitteind on kaytetty kaikkia asennustapoja, kaapelihylly-
jd, johtokanavia, pinta-asennusta sekd uppoasennusta.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Asennusreitit ovat padosin viélttavassd kunnossa. Padsdantoisesti hyllyilld ja on vield ti-
laa uusille asennuksille.
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Kuntoluokka: 2

6.3  S24 Sahkonliitantijarjestelmat
Yleiskuvaus

Sahkonliitantéjarjestelmat késittavit padosin puolikiintedsti tai pistotulpalla liitettavi-
en laitteiden sahkoistyksen.

Sahkonliitantijirjestelmdt ovat padosin vuosilta 1983 ja 1986. Kiinteiston sahkopisto-
rasioina on kaytetty sekd maadoittamattomia, ettd maadoitettuja pistorasioita, maa-
doittamattomia lahinnd majoitustiloissa. Vikavirtasuojattuja pistorasioita ei havaittu.
Vikavirtasuojauksen lisddminen tulee toteuttaa, mikali kiinteistossd tehdddn merkitta-
vid aluekohtaisia saneerauksia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Sdhkonliitantsjirjestelmien kunto on lahinna vilttava ja ne on suositeltavaa uusia tar-
kastelujakson loppupuolella.

Kuntoluokka: 2

Poistoilmakojeen auringon polttama liitosjohto

6.4 S25 Valaistusjarjestelmit
Yleiskuvaus
Kiinteiston valaistusjarjestelméat ovat padosin vuosilta 1983 ja 1986.
Sisdvalaisimet ovat pddosin pienoisloiste- ja loistelamppuvalaisimia (T8 loisteputket).

Ulkovalaisimet ovat padosin elohopealamppuvalaisimia. Ulkovalaistusta ohjataan ha-
marakytkimella.

Kiinteistossd on myos keskitetty turvavalaistusjirjestelmd. Sen jannite on 24 V ja sen
keskus on Teknowaren valmistama.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Valaistusjérjestelmien tekninen kayttoikd on noin 15- 25 vuotta ja ne ovat lahinnd
valttavassda kunnossa. Valaistusjérjestelmit on suositeltavaa uusia tarkastelujakson ai-
kana.

Ulkovalaistuksessa kaytettyjen elohopeahdyrylamppujen tuonti markkinoille on kiel-
letty tdnd vuonna. Tamai tarkoittaa sitd, ettd osa ulkovalaisimista on uusittava ldhi-
tulevaisuudessa tai kdytettiva elohopeahoyrylamppuja korvaavia monimetallilamppu-
ja. Uusittaessa ulkovalaisimia lamppuvaihtoehdot ovat kidytinndssd monimetallilamp-
pu-, suurpainenatriumlamppu- ja LED- valaistus. Ulkovalaistusta uusittaessa on suosi-
teltavaa verrata investointi-, huolto- ja energiakustannuksia paatoksia tehtdessa.

Turvavalaistusjdrjestelméan keskus on uusittu tind vuonna ja se vastaa uutta, mutta jar-
jestelmdn vanhimmat valaisimet ovat 60- tai 70-luvulta ja uudemmat 80-luvulta. Tur-
vavalaistusjérjestelman valaisimet on suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 2

80-luvun sisdvalaisin. Ulkovalaistuksen elohopealamppuvalaisin.

6.5 $26 Sahkolammitysjarjestelmat
Yleiskuvaus

Kiinteiston raystis- ja syoksytorvia limmitetdan sulanapitoldmmityskaapeleilla. Lim-
mityskaapeleita ohjataan kaksoistermostaateilla. Limmityskaapeleissa ei ole kiytetty
kiinnityslistoja, jotka pitavit johdot erilldan toisistaan. Ndin asennettuna kaapelit saat-
tavat kuumentua liikaa ja rikkoutua.

Kiinteiston saunoja lammitetddn sahkokiukailla.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Lammitysjédrjestelmien tekninen kayttoikd on noin 15- 25 vuotta ja ne ovat ldhinnd
valttavissd kunnossa. Limmityskaapelit on suositeltavaa uusia tarkastelujakson aika-
na.

Kiukaiden tekninen kiytt6ikd on noin 15- 25 vuotta ja ne ovat ldhinnd valttavissa
kunnossa. Kiukaat on suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.

Lammityskaapeleista puuttuvat kiinnityslistat.

6.6 T1 Viestintdjirjestelmit
Yleiskuvaus
Kiinteistossd on puhelinjérjestelman lisdksi myds yleiskaapelointijarjestelma. Yleis-
kaapelointijirjestelmassd on kaapelointeja luokissa KAT5, KAT5E sekd KAT6.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Jarjestelmét ovat padosin valttdvissd kunnossa ja niiden kunnon varmistamiseen riit-
tavat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 2

6.7 'T110 Antennijirjestelmat
Yleiskuvaus

Kiinteiston antennijdrjestelmd on ns. ketjutettuverkko, jossa on terrestriset antennit
mastossa katolla.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Antennijérjestelmé on vilttavdssa kunnossa.
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Jarjestelmédn vahvistimen tekninen kiyttoika on noin 10 vuotta. Antennijrjestelmé on

suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan tahtiverkoksi tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 2

6.8 T5 Turvallisuusjarjestelmat
Yleiskuvaus
Kiinteistossd on Bitronin ovipuhelinjérjestelma.
Kiinteistossd on Telesten kuulutusjarjestelma.
Kiinteistossd on Hedengrenin rikosilmoitusjarjestelma.

Kiinteistossd on videovalvontajdrjestelma. Jarjestelmi on analooginen.

Kiinteistossd on Panasonicin paloilmoitusjarjestelma. Jarjestelma on osittain osoitteel-

linen ja osittain konventionaalinen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kaikki turvallisuusjérjestelmat ovat toimintakunnossa.

Ovipuhelinjdrjestelmén tekninen kéyttoikd on noin 15- 20 vuotta. Jarjestelmi on suo-

siteltavaa uusia tarkastelujakson aikana.

Kuulutusjirjestelman tekninen kayttoikd on noin 15- 20 vuotta. Jarjestelma on suosi-

teltavaa uusia tarkastelujakson aikana.

Rikosilmoitusjdrjestelman tekninen kayttoikd on noin 15- 20 vuotta. Jarjestelmd on

suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.

Videovalvontajarjestelmin tekninen kayttéikd on noin 8-15 vuotta. Jirjestelmd on

suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.

Paloilmoitusjdrjestelmien tekninen kaytt6ikd on noin 20- 35 vuotta. Tarkastelujakson

aikana on suositeltavaa uusia konventionaaliset ilmaisimet osoitteellisiksi.

Kuntoluokka: 3

Videovalvontakamerassa koaksiaalinen kuvakaapeli
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6.9 T8 Rakennusautomaatiojirjestelmét
Yleiskuvaus

Kiinteiston rakennusautomaatio on toteutettu erillisilld paikallissddtimilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Rakennusautomaatiojérjestelmien teknisend kayttoikdna pidetddn noin 15- 20 vuotta.
Kiinteiston rakennusautomaatiojarjestelmét ovat teknisen kayttoidn perusteella kay-
tetty loppuun. Jérjestelméd on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan tarkastelujakson
aikana.

Kuntoluokka: 1

Paikallissdddin.
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7.1

7.2
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Energiatehokkuus

Kuntoarvion yhteydessé tehtiin laajennettu energiataloudellinen selvitys. Kiinteiston
vuosien 2013 - 2014 lammon-, veden ja sihkonkulutusta vertailtiin vastaavien kiin-
teistojen kulutuksiin, sekd kartoitettiin kiinteiston energian sdastomahdollisuudet.
Energiataloudellisessa selvityksessd on eriteltynd toimenpiteet, sekd niiden kustannuk-
set, energiasddstot ja takaisinmaksuajat.

Ominaiskulutus vuo-  Vertailuarvo vastaavanlaisista kiinteis-

Jergjesits it sina 2013- 2014 toistd
Lampo kWh/r-m?/a 41,58 30-50
Vesi dm?/r-m3/a 145,4 130 - 160
Sahko kWh/r-m?3/a 3,6 45
Lammitysenergia

Lammitysenergian kulutus on ollut tarkasteluvuosina keskimédarin 41,58 kWh/r-m®/a.
Lammitysenergian kulutus on keskinkertaista tasoa verrattuna vastaavanlaisten ra-
kennuksien kulutuksiin verrattuna. Néin ollen energiansiddston kannalta ei ole valtta-
méatontd tehda erityisid toimenpiteita.

Lammitysenergian kulutukseen vaikuttaa myos ilmanvaihto, jonka kéiyttdaikojen op-
timoinnilla sekd kunnossapidolla voidaan vaikuttaa energiankulutukseen.

Lammitysjdrjestelmd on sitd energiatehokkaampi, mitd tarpeen mukaisemmin se toi-
mii. Limmitysjarjestelmin perinteinen ohjaus perustuu menoveden limpétilan muut-
tumiseen ulkoldmpotilan mukaan. Ohjausta on mahdollista muuttaa tarkemmaksi
erillisen ns. lammonvahdin avulla, joka ohjaa lammitysverkoston toimintaa verkoston
paine-eron mukaan ulkoldmpétilan lisiksi. Limmonvahti-palvelulla on mahdollista
saavuttaa keskiméarin 17 % sddstot euromaaraisistd lammityskuluista. On huomattava
kuitenkin, ettd sadstot eri kohteissa vaihtelevat kiinteiston lahtotilanteen mukaan. Pal-
veluun sisiltyy energiakustannusten sadstotakuu (5 %) ensimmaiselle vuodelle.

Vedenkulutus on ollut tarkasteluvuosina keskimairin 145,4 dm?®/r-m?/a. Vedenkulu-
tus on keskinkertaista tasoa verrattuna vastaavanlaisten rakennuksien kulutuksiin ver-
rattuna.

Kiinteistokierroksella tehtyjen mittausten perusteella sekoittajien virtaamat olivat pai-
koin noin 10-15 % korkeampia, mitd normivirtaamat ovat. Mittausten perusteella se-
koittajien virtaamat ylittavéit paikoin normivirtaamat noin 10-15 %. Suosittelemme
asentamaan putkistosaneerauksessa vakiopaineventtiilin, jolla on mahdollista alentaa
kayttovesiverkoston painetta. Tdimin toimenpiteen jdlkeen on syytd sekoittajien vir-
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taamat tarkastaa ja sdatdd. Kyseiselld toimenpiteelld veden- ja energiankulutus piene-
nee.

7.3 Kiinteistosahko

Sdhkonkulutus on ollut tarkasteluvuosina keskimiirin 3,6 kWh/r-m?/a. Sahkonkulu-
tus on pienempdd tasoa verrattuna vastaavanlaisten rakennuksien kulutuksiin. Kes-
kiarvo tdman tyyppisille rakennuksille on ollut tilastojen mukaan 4,5 kWh/r-m®/a.

Sdhkonkulutuksen suurimman osan muodostavat yhteisten tilojen valaistus, ulkova-
laistus, LVI-, sekd lammonjakolaitteiden sdahkonkulutus. Ndiden kdyttoaikoja sddti-
malld ja hyvilld optimoinnilla, sekd kunnossapidolla voidaan eniten vaikuttaa myos it-
se kulutukseen. Kaikkien sihkokojeiden kdyttoaikaa kannattaa tarkastella ja poistaa,
sekd vidhentdd kuormien péalld oloaikoja mahdollisuuksien mukaan, huomioiden kui-
tenkin esimerkiksi valaistuksen osalta turvallisuustekijdt.

Niin ollen sahkon kulutuksen kannalta ei ole vélttimétontd tehdi erityisid toimenpi-
teitd, mutta esim. sdatdmalld hamarakytkin saatetaan pienentdd sihkoenergian kulu-
tusta. Muilta osin kannattaa kiinnittdd huomioita tilojen kiyton yhteydessd sdéhkonku-
lutuksiin my®6s jatkossa.

7.4 Rakennetekniikka

Rakenteet
Rakenteiden osalta ei havaittu kustannustehokkaita energiansaastomahdollisuuksia.

Ikkunat
Ikkunoiden tiivisteiden uusimisella ei saavuteta huomattavia energiasadstojd, mutta se
vaikuttaa olennaisesti kdyttomukavuuteen poistamalla vedontunnetta.

Toimenpidetaulukko

Taulukossa on energiataloutta parantavien toimenpiteiden karkeat sadstovaikutukset
ja kannattavuudet.

. : Saastot/ Takaisinmaksuaika,
Toimenpide-ehdotukset Kustannus/ € : .
vuosi vuotta tai kannattavuus
n. 1000 - | Takaisinmaksuaika on
Limmonvahdin asennus 5500
1500 € alle 5 vuotta.
Vakiopaineventtiilin .
p noin 6000 -
asennus
Limmonsiirtimien uu- . Siirtimet ovat teknisen
o noin 70 000 - i
siminen kayttoidn lopussa.
Patteriventtiilien uusi- . Patteriventtiilit ovat tek-
. noin 50 000 - . P
minen nisen kayttoidn lopussa.
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Lahden kaupunki

Paatospaivamaara

Rakennus- ja ymparistélupalautakunta 11.08.2020 8§49

Tiedoksi merkittavat asiat

D/22/07.01.03.00.02/2020

Asian valmistelija /

Liséatietojen antaja
Paatos

Paatosehdotus

Perusteluosa

Valmistelusihteeri Marja Loippo, puh. 044 482 6057

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Rakennus- ja ymparistbvalvonnan johtaja Mika Kemppainen
Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi.

Lautakunnalle tuodaan tiedoksi seuraavat asiat:

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatts 9.6.2020 Nro 220/2020:
Kujalan kompostointi- ja biokaasulaitoksen ymparistéluvan
tarkistaminen, Lahti

D/4420/2012

Korkeimman hallinto-oikeuden paatds 4.6.2020 vesitalousasiaa
koskevaan valituslupahakemukseen ja valitukseen Vaasan hallinto-
oikeuden paatoksesta 28.11.2018 nro 18/0289/2 (luvan hakeminen
maa-ainesten ottamiseen Renkoméen pohjavesialueella). Korkein
hallinto-oikeus myont&a valitusluvan ja tutkii asian. Valitus hylataan.
Hallinto-oikeuden paattksen lopputulosta ei muuteta.

D/4404/2012

Paijat-Hameen jatelautakunnan paatos 11.6.2020 § 13: Paijat-
Hameen jatelautakunnan alueen jatehuoltomé&araykset 1.8.2020
alkaen

D/346/2020

Paijat-Hameen jatelautakunnan paatos 11.6.2020 § 14: Paijat-
Hameen jatetaksa 1.8.2020 alkaen
D/2238/2019

Hameenlinnan hallinto-oikeuden paatés 29.1.2020 Nro 20/0084/2
rakennuslupaa koskevaan valitukseen rakennus- ja
ymparistolupalautakunnan paatoksista 10.9.2019 § 65 ja § 66.
Hallinto-oikeus ei tutki valitusta lautakunnan paatokseen 10.9.2019 §
66 kohdistuvana. Muilta osin hallinto-oikeus on tutkinut valituksen ja
hylkaa sen. Asian tultua nain lopullisesti ratkaistuksi lausuminen
rakennushankkeen kieltamista tai keskeyttdmista koskevasta
vaatimuksesta raukeaa.
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Lahden kaupunki Paatospaivamaara
Rakennus- ja ymparistélupalautakunta 11.08.2020 8§49

D/1859/2019

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatts 4.8.2020 Nro 285/2020:
Kierratysterminaalin ja ajoneuvovarikon ymparistéluvan
muuttaminen, Liimaajankatu 2, Lahti

D/1103/2019

Rakennusvalvonnan viranhaltijoiden lupapaatokset
21.5. - 19.7.2020.

Asiakirjat ovat nahtavana luottamushenkil6iden extranetin
dokumenteissa.

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet -
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Lahden kaupunki Paatospaivamaara
Rakennus- ja ymparistélupalautakunta 11.08.2020 8§50
Muut asiat

D/30/00.02.03.00.00/2020
Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Paatosehdotus Puheenjohtaja

Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi.

Perusteluosa Rakennus- ja ymparistblupalautakunnan uuden itsearviointikyselyn
tulokset

Katsaus valkoposkihanhitilanteeseen

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet -
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Lahden kaupunki

Toimielin:

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta
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Liitetdén poytakirjaan
Kunnallisasiat

Kokouspaivamaara:
11.08.2020

MUUTOKSENHAKUKIELLOT

Kieltojen
perusteet

Seuraavista paatoksista ei saa tehdéa kuntalain 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika kunnal-
lisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai taytantdédnpanoa.

Pykalat: 46, 47, 49, 50

Hallintolainkaytttlaki 5 8 1 mom. /muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa ha-
kea muutosta valittamalla.

Pykalat ja valituskieltojen perusteet

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaa- | Kuntalain 134 8:n 1 mom. mukaan paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla, mikali niista
timusviran- | voidaan tehda kirjallinen oikaisuvaatimus. Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi tehda kirjallisen
omainen ja | oikaisuvaatimuksen.
-aika Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehd&an, ja sen yhteystiedot:
Toimielin: Rakennus- ja ymparistélupalautakunta
Postiosoite: PL 202, 15101 Lahti
Kayntiosoite: Lahden Palvelutori, Lahti-Piste, Kauppakeskus Trio,
2. krs, Aleksanterinkatu 18
Puh.: 03 814 2214
Sahkopostiosoite:  kirjaamo@lahti.fi
Aukioloaika: 9-18
Pykalat:
Oikaisuvaatimus on tehtéva 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimus-
aika taloudellisin ja tuotannollisin perustein tehdysta irtisanomista koskevasta paattksesta alkaa
kulua vasta irtisanomisajan paattymisesta.
Oikaisu-
vaatimuk- Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteluineen ja sen on tekijan allekirjoitettava.
sen sisaltd

VALITUSOSOITUS

Valitusvi-
ranomai-
nen javali-
tusaika

Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oi-
kaisuvaatimuksen. Mikali paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdokseen
hakea muutosta kunnallisvalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valitusaika:
30 paivaa

Valitusviranomainen ja sen yhteystiedot

Hameenlinnan hallinto-oikeus
www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointi-
palvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Kunnallisvalitus, pykalat:
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Valitusviranomainen ja sen yhteystiedot: Valitusaika:
30 paivaa
Hameenlinnan hallinto-oikeus
www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointi-
palvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Hallintovalitus, pykalat:
43, 44, 45, 48

Valitusviranomainen ja sen yhteystiedot: Valitusaika:
30 paivaa
Vaasan hallinto-oikeus
www.oikeus.fi/hallintooikeudet/vaasanhallinto-oikeus
Korsholmanpuistikko 43

PL 204, 65101 Vaasa

029 56 42780

faksi 029 56 42760

vaasa.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointi-
palvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Hallintovalitus, pykalat:

Valitusaika alkaa maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamia lupapaatoksia lukuun ottamatta p&aa-
toksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa lupapaatoksissa valitusaika alkaa paatbksen antami-
sesta. Lupapaattkset annetaan julkipanon jéalkeen ja paatdksen antopaiva on julkipanopaivaa
seuraava arkipaiva.

Valituskir-

jelma Valitus tehdaan kirjallisesti. Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoi-

tettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi; se-
ka

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava valittajan tai kirjelman muun laatijan nimi ja kotikunta seka pos-
tiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Jos valit-
tajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana
on joku muu henkild, valituskirjelméassa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettéva valtakirja (HLL 21 §).
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Valitus- . o . . . . . . N
asiakirjojen Va_htusas_|ak|rjgt on toimitettava valltu§V|ranomza_|_sell_e vahtu;ajan kuluessa} ennen sen viimeisen
toimittami- paivan virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
nen vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaise-
néa sen jalkeisend arkipaivana.
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valitykselld. Postiin valitusasia-
kirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana ennen viras-
ton aukioloajan paattymista.
Tuomiois- Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 8:n mukaan peritdan hallinto-oikeudessa ja markkinaoi-

tuinmaksut | keudessa oikeudenkayntimaksuja ja hakemusmaksuja korvauksena asian kasittelysta ja suorite-
tuista toimenpiteista tuomioistuimissa 4 ja 5 8:n poikkeuksia lukuun ottamatta. Valituksen kasitte-
lyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.

Lisatiedot Yksityiskohtainen oikaisuvaatimusohje / valitusosoitus liitetdan poytakirjanotteeseen.
Hankinta-asioita (pykalat ) koskeva oikaisuohje ja valitusosoitus on pdytakirjan erillisena
liitteend.

PERUSTEVALITUSOHJE

Perustevalitus- | Kunnan hyvaksymaan taksaan perustuvaan maksuun tyytyméton voi tehd& maksusta verojen
viranomainen | ja maksujen taytantéonpanosta annetun lain (706/2007) 9 §:ssé tarkoitetun perustevalituksen.
ja -aika Perustevalituksen voi tehda silla perusteella, etté julkinen saatava on maaratty tai maksuun-
pantu virheellisesti. Perustevalitus on tehtéva viiden vuoden kuluessa sité seuranneen vuo-
den alusta lukien, jona saaminen on maaratty tai maksuunpantu.

Lasku on maksettava perustevalituksen tekemisesta huolimatta laskuun merkittyyn erapai-
vaan mennessa.

Viranomainen, jolle perustevalitus tehdéan, ja sen yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Pykalat: 43
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OIKAISUVAATIMUS- JA VALITUSOIKEUS

Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin
asianosaisen valitusoikeus.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta valituksin vain
se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta
muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta valituksin myds asianosainen seka kunnan
jasen (kunnallisvalitus).

Kunnallisvalitus Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvol-
lisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Hallintovalitus / Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on:
rakennus- ja toi-
menpidelupa 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttami-
seen paatods voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan raken-
nuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds alueellisella ympéaristokes-
kuksella.

Hallintovalitus / Valitusoikeus maisematy6lupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskevasta paatdksesta
maisematyoélupa on:

ja purkamislupa 1) silla, jonka oikeuteen ja velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenellg;

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatds vaikuttaa; seka
4) alueellisella ymparistokeskuksella.

Hallintovalitus / Valitusoikeus maankaytto- ja rakennuslain 171 8:n mukaisesta poikkeamispaattksesta
poikkeamis- on:
paatos 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen ja muuhun kayttami-
seen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vai-
kuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa,;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen edistaminen taikka elinympariston laatuun muu-
toin vaikuttaminen;

7) alueellisella ympéaristokeskuksella; seka

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttami-
seen paatods voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Muu hallinto- llman erityisia sdannoksia hallintovalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai
valitus jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa (asianosainen).
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